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1 PRESENTACION

El presente documento, denominado EVALUACION Y CORRECCION, forma parte del Estudio de Impacto
Ambiental del Plan General de Ordenacion Urbanistica del término municipal de Jerez de la Frontera,

presentado en octubre de 2007.

La documentacion completa de dicho Estudio de Impacto Ambiental la integran tres volimenes

denominados:

e Memoria. Descripcién de la propuesta urbanistica y de las caracteristicas ambientales del territorio
municipal.

e Evaluacion y Correccion. Valoracion de los efectos ambientales de la propuesta del PGOU vy
establecimiento de medidas de control y correccion.

e Cartografia.

E
ASISTENCIAS TECNICAS CLAVE, s.l. bajo la direccién de:

Estudio de Impacto Ambiental ha sido elaborado integramente por técnicos de la empresa consultora

César Ballesteros Llorente, gedgrafo

Direccion del proyecto

Juan Capelo Medina, Ciencias Ambientales

Evaluacion y correccion

Silvana Font Prati, ingeniero técnico forestal

Andlisis del medio

Antonio Garrido Martin, técnico GIS

Cartografia



2 IDENTIFICACION DE AREAS SENSIBLES Y DE RIESGO

En el territorio de Jerez de la Frontera el ajuste entre capacidad del medio y uso, o la pugna entre el
mantenimiento de las condiciones que hagan perdurables los rasgos del territorio y el esfuerzo la maximizar
la produccion, se ha decantado siempre hacia la segunda variable, apoyada ademas por un desarrollo
tecnolégico ha ido poniendo sobre el territorio distintas posibilidades de aprovechamiento productivo del

medio, jugando un papel extraordinariamente importante en la confeccion de los paisajes del ambito.

En el camino recorrido durante este ultimo siglo se han sucedido intensos procesos de evoluciéon de usos
que han generado cambios espectaculares en los paisajes. Estos cambios provienen fundamentalmente de
la intensificacion de las estructuras productivas agrarias, la materializacién de planes de infraestructuras de
regadio, el desarrollo de la agroindustria o el crecimiento paulatino de la cabecera municipal. El paso del
tiempo esta evidenciado que la utilizacién de los recursos naturales ha sobrepasado frecuentemente los

limites del desarrollo sostenible, generando desequilibrios en el pleno empleo de los recursos.

El modelo de ocupacion del territorio se ha caracterizado por un consumo indiscriminado del suelo,
prioritariamente del localizado en posiciones preferenciales respecto al ndcleo y, l6gicamente, a los centros
de actividad; una desestructuracion del transito campo-ciudad; y la homogeneizacion de los paisajes
rurales, simultanea a la intensificacién de los procesos agricolas y a la aparicion, mas o menos dispersa, de

actividades ajenas a este medio.

Entre los agentes que han tenido mayor incidencia en la definicion del estado actual del medio ambiente

estan:

e La colonizacién y la incorporacion de nuevos suelos agricolas, hasta entonces baldios, a través del
rescate de zonas inundables y suelos salinos de las marismas del Guadalete, mediante la implantacion
de poblados de colonizacién y operaciones de drenaje que favorecen el lavado de las sales del suelo y

permiten mejorar su aptitud agroldgica.

e La intensificacién y homogeneizacion de las labores agrarias en las campifias mediante la mecanizacion,
la roturacién de tierras, la introduccién de cultivos industriales y el uso de fertilizantes quimicos y

biocidas.

e Un desarrollo econémico dependiente de un elevado consumo de agua, de forma que hoy el ciclo

natural en la cuenca del Guadalete se encuentra profundamente intervenido, con una regulacion de los

recursos que alcanza el limite de sus posibilidades, y unos ecosistemas fluviales con importantes

alteraciones estructurales y funcionales.

e Rapidos crecimientos urbanos con un metabolismo apoyado en elevados consumos de energia, materias

primas, agua, suelo, recursos geoldgicos... y en elevados volimenes de residuos.

Entre los impactos ambientales inducidos por el desarrollo se pueden citar los siguientes:

e Unas formaciones forestales que, fuera del &mbito serrano, se presentan de forma muy fragmentada y
dispersa, con el consiguiente empobrecimiento de la biodiversidad, hegemonia de etapas regresivas en

las biocenosis, eliminacion, alteracion y fragmentacion de habitats, etc.

e Sellado del suelo, esquilmacion de la fertilidad natural del suelo y la induccién de procesos erosivos, que

afectan especialmente a las laderas de las campifias agricolas.

e La total regulacién del ciclo hidrico, la eutrofizaciéon y la contaminacién de las aguas han colocado al
sistema fluvial del rio Guadalete en una comprometida situacién, ya que sus aguas, con una funcién
marcadamente productiva, se encuentran contaminadas por vertidos urbanos, en especial en estiajes y

periodos de sequia.

e La simplificacién de los paisajes agricolas, la pérdida de diversidad y la eliminacion de matices de
caracter tradicional o natural derivada de consolidacion de areas de especializacion productiva

(monocultivos).

Todos estos impactos presentan frecuentemente una naturaleza difusa, lo que afiade complejidad a la
planificacion y limita su eficacia en su intento de controlar o invertir los procesos degradativos en marcha,

que requieren una visién integral y grandes esfuerzos en materia de coordinacién sectorial.

En la actualidad, el municipio de Jerez es un territorio en el que se esta produciendo una acusada

transformacion cuyas caracteristicas esenciales son las siguientes:

e Un gran impulso reciente en la articulacion de Jerez en todas las direcciones: con la aglomeracion
metropolitana de la Bahia, la Costa Noroeste de Cadiz, la Bahia de Algeciras, Arcos de la Frontera y
aglomeracion urbana de Sevilla. La mejora de las infraestructuras viarias ha contribuido a la expansion

de los fendmenos metropolitanos, especialmente perceptibles en el incremento en la movilidad.






e La consolidacion del municipio como suministrador de materiales (aridos de construccion y cemento)
para la aglomeracién urbana de la Bahia, papel que no esta exento de problemas y riesgos ambientales

para el sector agricola de regadio y el ecosistema ligado al rio Guadalete.

e Un incipiente desarrollo del turismo, que cobra en los Udltimos afios una progresiva importancia,
incrementandose los alojamientos y equipamientos turisticos, en su mayoria vinculados al Circuito de

Velocidad y Montecastillo.

e Un estancamiento de la agricultura de regadio y el paulatino abandono de las actividades agricolas de
secano y una situacién de incertidumbre en este sector. Hoy gran parte de espacio agricola tiene un
régimen de especializacion muy acusado y un alto grado de dependencia de politicas y coyunturas
agrarias, lo que constituye un factor significativo de fragilidad e incertidumbre de futuro para la mayor

parte del territorio municipal.

El municipio, aunque es fundamentalmente agricola y ganadero, cuenta con un activo diverso y notable
desde el punto de vista fisico y ambiental para plantear una cualificacion de su territorio y para fomentar la

relacién de la poblacién urbana con el medio natural, en un uso de recreo sostenible.

Entre estos recursos hay que destacar los espacios naturales (Reservas, Parajes y Parque Natural), el rio
Guadalete como gran arteria municipal y la disponibilidad de una interesante red de espacios de dominio
publico (montes, parques, vias pecuarias, etc) de gran significado interés ambiental y paisajistico, y con

potencialidad para articular el uso publico por su posicién y vinculacién.

Tanto las zonas humedas como las masas forestales son elementos nucleares del paisaje de Jerez, ya que
por su presentacion dispersa en un marco de homogeneidad agricola se constituyen en grandes
singularidades territoriales. Su papel complementario en el conjunto de zonas humedas de la costa
suratlantica, y sus propios valores intrinsecos, confieren una valia diferencial a estos recursos que es
preciso proteger y potenciar, otorgandoles una funcion territorial acorde con sus valores y reforzando la

utilidad y significacion de estos espacios en el contexto.

En esta misma linea se debe entender la presencia de grandes superficies forestales de los Montes de Jerez
que contribuyen con importantes aportaciones al equilibrio ambiental y ecoldgico de la provincia, al mismo

tiempo que desempefian multiples funciones ambientales, protectoras de recursos, paisajisticas y culturales.

Asimismo, debe prestarse especial relevancia al establecimiento de un procedimiento para integrar el
paisaje de riberas, margenes y escarpes del Guadalete, elemento singular de gran significacion territorial

que tiene, en la actualidad, un papel marginal.

Los valores culturales relacionados con la identidad del @mbito constituyen un recurso territorial valioso que
es preciso reconocer y proteger. Los elementos vinculados al uso histérico del suelo, los usos asentados en
el medio rural (en especial los relacionados con el vifiedo) y la edificacion agricola tradicional de mayor
relevancia, deben estar protegidos en su preservacién y entorno para garantizar la identificacion de la

singularidad del &mbito.

Del mismo modo, se han de minimizar las afecciones de la actividad antropica sobre los recursos naturales
y crear las condiciones para un uso sostenible compatible con la conservacién y la mejora estado y
funciones. Y en lo que se refiere a los riesgos naturales y ambientales, el Plan ha de establecer criterios de

ordenacion tendentes a reducir su incidencia sobre la poblacién y las actividades econdmicas.

La estructura planteada para el Diagndstico de la realidad rural y ambiental se organiza en dos bloques: en
primer lugar, se abordan los elementos y procesos (que incluyen la gestion de los recursos, el patrimonio, el

poblamiento y el metabolismo urbano), y en segundo lugar, la estructura territorial del municipio.

2.1 LOS RECURSOS GEOLOGICOS

El municipio de Jerez de la Frontera destaca por su produccién de materiales destinados a la obra piblica y
la construccion (aridos, hormigones y otros materiales relacionados) destinada al consumo de la ciudad y de
la Bahia de Cadiz. En los Ultimos afios se ha acentuado la presion sobre los recursos geolégicos inducida por
la construccion de viviendas e infraestructuras y facilitada por la tecnologia extractiva disponible y el

transporte motorizado.

La experiencia en el aprovechamiento de los recursos es bastante dilatada, iniciandose a gran escala con
los movimientos de tierras asociados a la transformacién y drenaje de la zona regable del Guadalcacin —
Guadalete o con la actividad extractiva del yeso (primeras décadas del siglo XX), numerosa pero de
pequefia dimension, y caracterizandose en la actualidad por el predominio de grandes extracciones a cielo
abierto de aridos, calcarenitas, etc., que tras la explotacién se convierten en vertedero de suelos y

materiales inertes no reutilizables, entre otras cosas, por deficiencia en sus caracteristicas geotécnicas.

Los recursos geoldgicos deben entenderse como:

e Recursos no renovables con tasas de formacion y regeneracion insignificantes en la escala humana del

tiempo.

e Recurso inestimable que sustenta un sector basico de la economia local, la construccion.



e Recursos con incidencia en el ciclo del agua y ecologia del rio Guadalete, ya que los acuiferos (Aluvial del
Guadalete y Jerez), presentan conexién hidraulica con el rio, intercambiando temporal y/o localmente

SUS recursos y sus procesos.

Las actividades extractivas generan una serie de incidencias ambientales que han ido evolucionando con el
tiempo y las técnicas y métodos de beneficio de los recursos. Tras unas décadas en las que era habitual el
abandono de la poza de extraccion, hoy se registra una tendencia positiva que persigue minimizar los
impactos derivados de la actividad extractiva y conseguir la mejor integracion posible de la gravera en su
entorno. Por tanto, hoy se reconoce una variada gama de situaciones que van desde la gravera
abandonada tras su explotacion hasta la restaurada en su topografia y reutilizada, en general, para cultivos

siguiendo las directrices del Plan de Restauracion.

Si bien los impactos ambientales directos de cada explotacion son m&s o menos conocidos y estan
medianamente controlados mediante los programas de vigilancia ambiental, los efectos de mayor escala,
los de cardcter sinérgico, y los derivados de la acumulacion de incidencias inducidas por el conjunto de las
multiples actividades extractivas constituyen hoy una incertidumbre de futuro que, probablemente, se ira

conociendo con el paso del tiempo.

La extraccidn de recursos naturales provoca impactos que interaccionan con multiples factores (geologia,
vegetacion, suelo, actividad biolégica, utilizacion futura del suelo) y especialmente con los acuiferos, cauces

y riberas fluviales.

Los mayores impactos potenciales provienen de la accién conjunta de:

e La extraccién de aridos aluviales a cota inferior a la del nivel freatico.

e El relleno de las excavaciones abiertas con materiales diversos, tales como lodos de decantacion, arcillas
y margas procedentes del saneo del terreno de asiento de urbanizaciones e infraestructuras, escombros,

etc.

La vega del Guadalete, comprendida entre el limite oriental del municipio y aguas abajo de San lIsidro, se
presenta como la mas vulnerable frente a los procesos que pudieran derivarse de la extraccion intensiva de
los recursos geologicos. Asi mismo, su acuifero aluvial, el cauce y las riberas del rio conforman los
elementos méas sensibles y degradables en caso de eventualidad (sequia o inundacién) o aparicion de

problemas (contaminacion, reduccién de flujo de base, etc.).

Las incidencias ambientales de la extraccién de é&ridos en el aluvial del Guadalete y/o el relleno con

materiales finos de baja o nula permeabilidad se concretan en:

2.1.a Pérdida de recursos hidrogeolégicos

La extraccion de aridos conlleva una pérdida de recursos hidricos como resultado de la agregacion de los

siguientes términos:

e Pérdida de volumen acuifero a consecuencia del sellado hidraulico del subsuelo producido por el relleno
de las excavaciones con finos y arcillas, ya que tras la restauracion de la gravera el terreno afectado por
la actividad resulta impermeabilizado en gran medida, induciendo asi la perdida neta de acuifero y la
reduccién de la infiltracion del agua en el subsuelo. Hoy aproximadamente 470 ha del aluvial del

Guadalete (aguas arriba de San Isidro) han quedado afectadas por procesos de impermeabilizacion.

e Pérdida de recursos hidricos por diversos conceptos, entre los que destacan:
— Déficit de infiltracion.

— Disminucion de la capacidad de almacenamiento.

Evaporacion sobre la lamina libre del freatico.

Bombeo de agua hacia el rio para extraer aridos por debajo del nivel freatico.

La pérdida de recursos hidricos se sitia entre 1 y 3 hm®afio, variable segin pluviometria anual y

modulacién de la demanda de las zonas regables existentes aguas abajo.

2.1.b Alteraciéon de la hidrogeologia del acuifero aluvial del Guadalete

e Reduccién del flujo de base en el tramo fluvial comprendido entre San lIsidro y El Torno a causa de la
discontinuidad hidrogeolégica provocada por la suma de efectos barrera vinculados a los rellenos

impermeables de la pozas de extraccion de aridos.

e Los rellenos de las zonas de extraccion, dada su colindancia con el cauce del rio, conforman barreras
hidraulicas que, dependiendo de su continuidad lateral y profundidad, obstaculizan el drenaje hacia el
rio. En la actualidad, aguas arriba de San Isidro, del orden de 14 km de riberas fluviales presentan un

transito acuifero — rio complejo y desvirtuado.



2.1.c

Inestabilidad ambiental del cauce y riberas del rio Guadalete

Las presiones sefialadas trasladan inestabilidad ambiental sobre las riberas:

El cauce del rio Guadalete y sus riberas resultan cada vez mas vulnerables frente a periodos de sequia,
debido a la reduccién del flujo de base acuifero — rio, estratégico para el rio en ciclos sequia. En afios
secos, el estrés hidrico regula la vida en las riberas, en cambio, en afios normales el ecosistema fluvial

puede beneficiarse del caudal extra aportado por los bombeos realizados desde las graveras hacia el rio.

La remocion de suelos, el depdésito de tierras y escombros, la consolidacion de malecones defensivos, la
apertura de drenajes o caminos, etc., son operaciones que siendo frecuentes en las riberas y margenes

del cauce del rio Guadalete introducen presiones, locales pero intensas, al ecosistema fluvial.

Contaminacion fluvial por aguas cargadas en particulas en suspension procedentes de las plantas de

lavado y seleccion de aridos.

2.1.d Otros impactos que pudieran alcanzar cierta relevancia son los siguientes

Consumo de energias no renovables y emision de gases de efecto invernadero debido a que la actividad
tiene una fuerte dependencia de los combustibles fésiles, siendo el transporte de materiales una de las
principales fuentes de emision de gases de efecto invernadero en el ambito rural. Asi mismo, el intenso
trafico pesado generado por la actividad extractiva produce un rapido y notable deterioro de la red

viaria.

Los rellenos son formaciones con caracteristicas mecdanicas, hidrologicas y geotécnicas artificiales e
inciertas, por tanto, son territorios que deben estar convenientemente sefialados para su consideracion
futura en tareas de mitigacion de riesgos, planificacion de subsuelo o

recursos ligados al

aprovechamientos no primarios del suelo.

Contaminacién de aguas en caso de existir residuos potencialmente contaminantes junto con los

materiales inertes que conforman los rellenos.

Reduccion de la capacidad agrolégica de los terrenos por la incidencia de una o varias deficiencias como:
rellenos arcillosos o con exceso de compactacién, deficiencias en su drenaje interno y externo, déficit de

suelo o incorrecta restitucion de la capa de tierra vegetal.

Distorsién y potenciacién de los efectos de las avenidas extraordinarias debido a que las graveras
abandonadas y las restauradas con deficiente restitucion topogréafica, pueden activar procesos de
erosién y sedimentacion, asi como aumentar la peligrosidad de los desbordamientos fluviales al fomentar

la velocidad y calado de las corrientes.

2.2 EL SUELO

El suelo es el resultado de complejas interacciones entre el clima, la geologia, la actividad bioldgica, el

tiempo y los usos del terreno. La proporcién en la que se encuentran sus componentes, principalmente

particulas de arena, limo y arcilla, materia organica, agua y aire, asi como la manera en la que dichos

componentes forman una estructura estable definen el tipo de suelo. Entre sus caracteristicas diferenciales

se mencionan las siguientes:

El suelo agricola es un recurso inestimable y limitado cuyo valor proviene de la labor humana durante

siglos. El sector agricola es un pilar basico de la economia local.

El suelo es un recurso practicamente no renovable, con una cinética de degradacion relativamente

rapida y tasas de formacién y regeneracion muy lentas.

El suelo tiene una gran capacidad de amortiguacién y almacenaje, no so6lo del agua, sino también de

sustancias quimicas y otros agentes contaminantes.

Los procesos de degradacion del suelo siguen su curso y apenas existen pruebas de que se esté

produciendo una inversion significativa de las sinergias negativas, es mas, algunos de estos procesos estan

alcanzando sus maximos histoéricos.

Las principales amenazas para el suelo municipal provienen de los siguientes conceptos:

2.2.a Degradacion fisica

Se trata proceso intenso que se produce en suelos erosionables con pendientes muy escarpadas e intensos

procesos de erosion en surcos, barrancos y carcavas. Estos terrenos se identifican en su mayoria en los

escarpes que jalonan la vega del Guadalete y en las campifias del sector suroriental del municipio.



Es un fendmeno natural acelerado por las actividades agricolas, en particular sobre las campifias, cuyas
consecuencias se traducen en la pérdida de la capacidad del suelo para realizar sus funciones. En las
campifias, los niveles de erosién de suelo suelen ser superiores (superior a 15 t/ha al afio) que la tolerancia
a la pérdida, especialmente en las lomas y las laderas. En las vaguadas y zonas bajas predominan, en

cambio, los procesos de sedimentacion.

2.2.b Pérdida de materia organica

La materia organica se encuentra en un proceso constante y muy lento (mucho més que el de pérdida de
la misma) de acumulacion y descomposicion y resulta vital para que el suelo pueda realizar sus funciones

clave, asi como garantizar su fertilidad o mantener sus resistencias frente a la erosién.

La disminucién de materia organica en el suelo es preocupante ya que los suelos de campifia y vega tienen
un contenido bajo o muy bajo, y la mayoria se pueden clasificar como en fase de pre-desertificacion

(contenido en MO inferior a 1,7%).

2.2.c Contaminacion local

Esta contaminacién esta relacionada fundamentalmente con la extraccion de recursos geolégicos y los
vertederos, tanto controlados como incontrolados. La actividad extractiva supone, en particular en el aluvial
del Guadalete, un riesgo para el suelo y para el agua, ya que los rellenos de las pozas integran lodos,
suelos arcillosos y escombros, y conforman depdsitos con caracteristicas geotécnicas e hidrolégicas,
inciertas y distintas a las originarias. El almacenamiento de la capa de suelo vegetal y la reposicion una vez
acabada la actividad son medidas correctoras que, si se acometen, minimizan superficialmente la

contaminacion generada.

La contaminacion de suelos por vertidos en superficie es, desafortunadamente, un fenomeno frecuente en
el municipio que se apoya en la desfavorable aptitud geotécnica de los suelos de las campifias (plasticidad,
expansividad, deficiente drenaje y encharcamiento y/o inundacion), y en particular de las tierras negras
caracteristicas de las zonas de vaguada. Los vertidos superficiales alcanzan su maxima presencia en los

terrenos bajos y anegadizos bien situados préximos a la ciudad, bien surcados por vias pecuarias.

Frecuentemente se registran situaciones bastante cadticas generadas por la conjunciéon de rellenos, vertidos

incontrolados, ripios de limpieza de cauces o de trazado de infraestructuras (hidraulicas, gasisticas, etc.).

2.2.d Sellado

Se denomina asi cuando el suelo es cubierto por la obra civil o publica (urbanizacién, carreteras, etc.). Dada
la desfavorable aptitud geotécnica general de los suelos arcillosos existentes en el entorno urbano, la
edificacion suele proyectar importantes operaciones de saneo del suelo y subsuelo, de cimentacion y de
mejora de explanadas con prestamos, todo ello con la finalidad de conseguir una cimentacién adecuada

para la edificacion.

En este proceso los suelos arcillosos y plasticos deben ser retirados y trasladados a vertederos (casi siempre
a canteras y graveras con fines de restauracion topografica), a la vez que son sustituidos por prestamos

granulares.

Es por ello, conjuntamente con el notable grado de ejecucién de la obra publica (AVE, Circunvalacion N-1V),

gue el sellado de suelos esta definiendo en la actualidad maximos histéricos.

El sellado es préacticamente irreversible y de él se derivan consecuencias negativas como la reduccion de la

infiltracion y la potenciacién de las escorrentias superficiales sobre los suelos de aguas abajo.

2.2.e Salinizacion

Se trata de la acumulacion de sales solubles de sodio, magnesio y calcio que provoca una importante
reduccion de su fertilidad. Este proceso esta asociado a los regadios de Bajo Guadalete irrigados mediante
aguas bombeadas desde el rio Guadalete (aguas duras y de mineralizacién notable) y en particular a los

suelos con texturas limosas y arcillosas.

2.3 EL AGUA

La estrategia asumida en la actualidad sobre la gestion del agua contempla su manejo dentro del conjunto
de recursos naturales afectados, en el que el agua es uno de los elementos esenciales. Asi, tan decisivo
como optimizar el sistema de regulacion superficial, proceso ampliamente desarrollado en décadas pasadas,
es mejorar la eficiencia en el uso del agua de los regadios existentes y los sistemas de abastecimiento, de

forma que ahorrar agua se convierte en el método més eficaz de aumentar los recursos disponibles y



depurar los vertidos urbanos e industriales en el instrumento adecuado para aumentar la disponibilidad de

agua, mejorar el estado de conservacion de los recursos naturales y la calidad de vida de la poblacion.

Fruto de la obra hidraulica, el rio Guadalete es un rio totalmente intervenido, cuyos recursos regulados, en
general los de mejor calidad, son destinados a atender el abastecimiento urbano y regadios de la cuenca

baja.

Por tanto, aguas abajo de Arcos, la situacion medioambiental del rio obedece a la gestion realizada en la

cuenca, que debe conjugar entre otras las siguientes variables:

e La carga contaminante introducida.

e Los retornos de usos no consuntivos.

e El flujo de base.

e Los caudales desembalsados por el cauce para atender los regadios del Bajo Guadalete y Costa
Noroeste.

e El caudal ecolégico que, por atender demandas consideradas prioritarias, sigue una estrategia de

minimos.

En su tramo bajo (Guadalcacin y Arcos de la Frontera hasta El Portal) el rio ejerce la funcién de colector de
los retornos de las demandas no consuntivas y de las cargas contaminantes acumuladas de toda la cuenca,
presentando por ello una notable mineralizacién y deficiente calidad de sus aguas. Asi mismo, presenta un
régimen regulado y estacionalmente invertido, con aguas de mejor calidad en épocas de estiaje,
coincidiendo con los retornos de las pérdidas de las zonas regables o los desembalses realizados para

atender la demanda de regadio en desembocadura.

La contaminacién del Bajo Guadalete se debe basicamente a los vertidos de aguas residuales urbanas y de
las industrias de transformacion de productos agrarios, y también a los contaminantes de origen agricola y
ganadero, lo que le confiere un caracter de contaminaciébn eminentemente organica con particular
relevancia de los compuestos nitrogenados. Ciclicamente, coincidiendo con periodos de sequia, la situacion
fluvial empeora e incluso se vuelve insostenible, debido a la reduccion del volumen de aportes citados, a la

supresién de caudales ecoldgicos y a la constancia de los vertidos contaminantes.

En respuesta a las diversas actuaciones realizadas dentro del Programa Coordinado para la Mejora del
Guadalete, la calidad de las aguas del rio ha experimentado una progresiva mejoria en paralelo a la
construccion de depuradoras de aguas residuales urbanas e industriales. También han contribuido otras

actuaciones como el azud de El Portal y los regadios de la Zona Regable de la Costa Noroeste de Céadiz, al
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fijar una demanda de agua en la desembocadura del rio que debe atenderse, en parte, con recursos

desembalsados y conducidos través del propio cauce del Guadalete.

Estos recursos, que deben complementar el flujo de base del rio hasta alcanzar el volumen destinado a la
zona regable, desempefian asi mdltiples funciones (medioambiental y productiva) convirtiéndose en un

factor con gran influencia en el estado del ecosistema fluvial.

A lo largo del término municipal, la calidad del agua del rio Guadalete, que empeora con la incorporacion de
los vertidos de aguas residuales de Arcos de la Frontera, mejora paulatinamente hacia aguas abajo (Junta
de los Rios) hasta que se remansa en el reculaje del azud de El Portal, alcanzando la situacion mas
deficiente entre éste y la Corta de la Cartuja, lugar de vertido de las aguas residuales depuradas de Jerez
de la Frontera. Aguas abajo del citado azud, la ria se integra en la dinamica mareal de la Bahia presentando

caracteristicas fisico-quimicas y bidticas propias de los ecosistemas costeros de transicién.

Actualmente el rio Guadalete esta materializando sus grandes potencialidades asi como empezando a
desempefiar las multiples funciones que le son propias (ecol6gicas, culturales, paisajisticas), compatibles

con su funcién econoémica, prevalente en las Ultimas décadas.

Casi todas las sinergias identificadas en la actualidad apuntan en la direccion del fortalecimiento de las
funciones del ecosistema fluvial, no obstante las agresiones histéricas siguen hipotecando el futuro mas
cercano, quedando secuelas caracteristicas de las etapas anteriores de marginacion territorial del rio, tales

como:

e La desconexion hidraulica acuifero - rio (flujo de base) inducida por el sellado del acuifero aluvial
producido por las actividades extractivas.

e La falta de integracion de los malecones defensivos frente a avenidas.

e La proliferacion de residuos y escombros en riberas y margenes

e El predominio de especies forestales foraneas en las riberas fluviales.

e La contaminacién de las aguas por compuestos nitrogenados.

En suma, aunque lejano a su 6ptimo ecolégico, debido a la huella de una civilizacion milenaria y al elevado
grado de regulacion de sus aguas, el ecosistema fluvial del Guadalete mantiene una interesante
biodiversidad e importantes y significados activos ambientales y paisajisticos, al mismo tiempo que

numerosas potencialidades por desarrollar.

A su paso por Jerez el rio y sus riberas constituyen una referencia territorial y paisajistica de primer orden

que se significa todavia mas las deficiencias en relieve y diversidad del marco por el que discurre.



2.3.a La prevencion de riesgos naturales

El territorio municipal es un ambito en general estable, aunque presenta gran diversidad de fenémenos
naturales, asociados a sus distintas realidades, desde la montafiosa a la litoral, que suelen deparar dafios
relativamente numerosos pero casi siempre de baja intensidad. A excepcién de las inundaciones fluviales,
con capacidad catastrofica y amplia repercusion territorial, los demas fenémenos apenas han supuesto
riesgos relevantes para los asentamientos humanos, sus ambitos productivos y sistemas de relaciones e

infraestructuras.

La presencia del rio Guadalete y sus amplias margenes y riberas, también las de sus afluentes principales,
la abundancia de terrenos bajos y anegadizos en el marco campifiés, entre otros aspectos, han sido
factores considerados tradicionalmente a la hora de emplazar los asentamientos urbanos en lugares
elevados y saneados, o adaptar los espacios productivos y los sistemas de infraestructuras al

funcionamiento eventual del sistema fluvial.

Asi, las avenidas extraordinarias de la red hidrogréafica constituyen hoy dia el factor de riesgo mas extendido
en el territorio, frecuente y con mayor potencialidad de provocar dafios econémicos, aunque raramente

catastroficos.

Durante el acontecimiento de temporales e inundaciones la red viaria y caminera del municipio queda
bastante afectada, siendo mudltiples los puntos de desbordamiento y aterramiento de las rasantes viarias,

asi como algunos cortes temporales en las carreteras de conexion entre las riberas del rio Guadalete.

Las avenidas fluviales son el resultado del mecanismo resultante de la conjuncién de las lluvias torrenciales,
el estado de la mar, la escasa pendiente de una red hidrica que en sus tramos bajos presenta un trazado
muy sinuoso. En este contexto, las crecidas fluviales suelen presentar una baja peligrosidad, estando
desencadenadas por el binomio: disminucién de la pendiente del perfil hidrolégico de los rios y arroyos /
pérdida de velocidad de las corrientes y materializadas a través de la activacién del desbordamiento de
cauces y defensas y la inundacion de las margenes fluviales. Las avenidas suelen caracterizarse por
corrientes de velocidad moderada, calados de orden decimétrico y duracion variable segun la entidad de la
cuenca vertiente, desde uno o dos dias en el caso del Guadalete hasta una o varias horas en la red de

drenaje secundaria.

Dentro de las zonas inundables definidas, la peligrosidad derivada de las crecidas extraordinarias y los
dafios potenciales sobre bienes y personas se concentran fundamentalmente en los siguientes rios y

arroyos:
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e Rio Guadalete. Las principales zonas conflictivas y de riesgo se concretan en las siguientes: Estuario,
Carretera N-1V, FF.CC., Autovia N-1V, Diques (defensas), Zonas Regables, Tapa San Pedro, Azud El
Portal, Azud La Corta, Carretera El Portal, Autopista A-4, carretera de Medina Sidonia y Puente La
Carreta.

e Arroyo Salado: Inundacién de los llanos regables y cortes temporales en las carreteras de Arcos (A-382),
A-4, y carretera de Cortes (C-501).

e Arroyo del Rano (afluente del arroyo Salado) a su paso por Nueva Jarilla, Salida 4 de la A-4 y zonas
bajas de Colonia Caulina.

e Cuenca Norte de Jerez. Se hace referencia a las subcuencas de los arroyos de Cafiada Ancha, San
Jeronimo, Membrillas, Las Flores, San José Obrero, que son cruzadas por multiples vias y conductos que
coartan la evacuacion de avenidas.

e Arroyo Morales — Laguna de Torrox. Inundacion en zonas urbanas (Liberacién y Poligono El Portal)
causadas por desbordamiento y/o por exceso de nivel en el rio Guadalete.

e Actividades extractivas emplazadas en el aluvial del Guadalete, etc.

Segun el Plan de Prevencion de avenidas e inundaciones en cauces urbanos en Andalucia, aprobado por
decreto 189/2002, de 2 de julio, El inventario puntos de riesgo por inundaciéon en el término municipal de
Jerez son los siguientes: Guadalete en la Barca de la Florida (Nivel de riesgo B) y en El Portal (Nivel A);
Arroyo Morales en Jerez (Nivel A); y arroyos Dehesa de Carrera, Cafiada Ancha y Norieta en Guadalcacin
(Nivel C).

Este inventario de zonas inundables de la red hidrolégica principal y de puntos con mayor riesgo derivado

de las inundaciones se identifica con el doble objeto de:

e Reconocer las principales zonas de riesgo de inundacion del municipio.
e Sefialar la red hidrogréafica prioritaria para la posterior delimitacion de zonas inundables conforme a

procedimientos reglados y altimetria adecuada para ello.

Las zonas inundables y la peligrosidad de las avenidas fluviales de la red hidroldgica principal se cataloga

del siguiente modo:

e Peligrosidad muy alta y alta en los cauces funcionales y los de aguas altas, y las margenes préximas a
las riberas que pueden alcanzar calados de agua mayores a un metro. También se consideran las pozas
de extraccion de aridos colindantes con rio Guadalete y que presentan con cota altimétrica inferior a la
de la llanura inundable.

e Peligrosidad media en las zonas caracterizadas por laminas de inundacién con moderada velocidad de

las corrientes y peligrosidad derivada fundamentalmente del calado alcanzado por la lamina de agua.



e Peligrosidad baja que comprende las fajas exteriores de las zonas inundables y los terrenos clasificados
como de drenaje deficiente. Velocidad de la corriente y calado de la lamina alcanzan rangos de reducida

significacion.

Atendiendo al Acuerdo del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la adopcion de una estrategia
autonomica ante al cambio climatico, entre las medidas concretas que hacen referencia a los Instrumentos
de Planificacion se hace alusion a “la consideracion en la planificacion ambiental de los escenarios futuros
de cambio climatico, con el objetivo de conseguir su eficaz adecuacion a procesos cambiantes

caracterizados por un alto grado de incertidumbre”.

Siguiendo el documento hecho publico por el Ministerio de Medio Ambiente sobre “Principales Conclusiones
de la Evaluacidon Preliminar de los Impactos en Espafia por efecto del Cambio Climéatico”, resulta

conveniente considerar las siguientes conclusiones:

e Efectos del cambio climatico en zonas costeras: los principales problemas se relacionan con el posible
ascenso del nivel medio del mar, que las proyecciones de los modelos sitian entre 10 y 68 cm para final
de siglo. Para finales de siglo es razonable esperar un aumento de 50 cm en el NMM, con 1 m como
escenario mas pesimista, con especial incidencia en las mas vulnerables como son los deltas y estuarios
(marismas). Ante ello se recomienda actuar de inmediato sobre factores relacionados con la estabilidad
del litoral, como el mantenimiento de la descarga y aportes sélidos de los rios, como solucion al

«origen» del problema (la falta de material sedimentario).

e La variabilidad hidroldgica en las cuencas atlanticas aumentara en el futuro debido a la intensificaciéon de
la fase positiva del indice NAO, lo que puede hacer que la frecuencia de avenidas disminuya aunque no

su magnitud.

La conjuncion de las dos conclusiones sefiala a los estuarios y los tramos bajos de la red fluvial afluente
como zonas muy vulnerables frente a los impactos inducidos por el cambio climatico. El previsible ascenso
del nivel del mar coadyuvaria la inundacion de buena parte de las marismas del rio Guadalete y la elevacién

del nivel de base que repercutiria en un ascenso de la ldmina de las avenidas extraordinarias, rio arriba.

Asi pues, estas variaciones apuntadas pueden llegar a modificar sustancialmente los riesgos futuros de las
inundaciones en las llanuras inundables mas proximas al estuario del Guadalete y, por tanto, requieren
extremar su atencién y realizar una prudente ponderacion en la planificacion de las zonas inundables

futuras.
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2.4 LOS ECOSISTEMAS NATURALES

El medio natural del término de Jerez se caracteriza por un elevado grado de heterogeneidad ambiental
determinado principalmente por su gran extension superficial y por las variadas condiciones del medio fisico
y la forma en que éste influencia procesos microclimaticos, bioticos, etc. Esta heterogeneidad tiene
traduccién directa en un elevado indice de diversidad biolégica, que se manifiesta tanto en términos
globales para el conjunto del municipio (riqueza de especies presentes, tipos de habitats, complejidad de

relaciones ecolégicas), como internamente a nivel de cada ecosistema (diversidad bioldgica intrinseca).

e La mayor concentracién de biodiversidad a escala municipal se produce en los espacios forestales de Los
Alcornocales, con una elevada heterogeneidad de hébitats, una gran riqueza de especies de fauna y
flora asociadas a diversas condiciones ecolégicas, muchas de ellas especialistas de ambientes relictos y
endémicas, y una alta representacion de especies amenazadas y de interés, algunas de las cuales
poseen en el ambito de estudio poblaciones muy significativas para el mantenimiento de su estado de
conservacion en Andalucia e incluso a nivel mundial. Esta situacion tiene su paralelismo y continuidad en
los bosques isla y bosques galeria que salpican la campifia ganadera jerezana, que se constituyen en
reductos de la biodiversidad y productividad forestal, enriquecidos por la presencia de especies

caracteristicamente ecotonales.

En este contexto, tienen especial valor por su representatividad y buen estado de conservacion, y por
constituir el habitat de la mayoria de las especies de interés, los alcornocales y quejigales del Aljibe, los
acebuchales de la campifia y de las sierras y la vegetacion de ribera de los cauces serranos; el elevado
valor ambiental de estas formaciones reside tanto en su singularidad intrinseca, como en el hecho de
conformar un habitat forestal continuo y escasamente fragmentado y, por ello, con una elevada

capacidad de sustento de vida silvestre.

La principal amenaza actual sobre el estado de conservacién de estas masas radica en su degradacion
por pérdida de ejemplares arb6reos de alcornoques y encinas a consecuencia de “la seca” y en el escaso
reclutamiento de ejemplares de arboles por una reducida tasa de renovacién natural, inducida por el
abuso reiterado en la explotacion forestal y ganadera, que potencian con efectos sinérgicos el proceso

de deterioro de estos ecosistemas.

Las zonas humedas constituyen el otro elemento de singularidad del medio natural del municipio. La
mayor trascendencia ambiental recae en las de mayor extension y naturalidad, como la Laguna de

Medina, Las Canteras, El Tejon y Los Tollos, espacios naturales protegidos o en vias de proteccion,



capaces de acoger importantes contingentes de aves acudticas reproductoras, migratorias e invernantes,

con importantes poblaciones de especies globalmente amenazadas.

Pero existe otro conjunto de zonas que no estan sujetas a ningln régimen juridico de proteccion,
algunas de ellas de origen y funcionalidad hidrica evidentemente artificiales y recientes, también de gran
importancia faunistica, como la laguna de Las Quinientas, las balsas y zonas inundables de Mesas de
Asta y Hazas de la Torre (de gran importancia para la avifauna acuatica) y un amplio surtido de balsas,
cafos, canteras, charcas, etc., de especial importancia para el mantenimiento de las poblaciones de
anfibios y reptiles acuaticos. La ausencia de un régimen de proteccion, la gestién del ciclo del agua
desvinculada de objetivos de conservacion y los vertidos contaminantes constituyen las principales

amenazas sobre las comunidades faunisticas de estos humedales.

Al margen de los ecosistemas forestales y las zonas hdmedas, el territorio presenta otros valores de
conservacion de primer orden asociados a la presencia de poblaciones de especies amenazadas y de

comunidades faunisticas y habitats naturales o seminaturales de interés.

e Es el caso de las areas de dispersion de aguila imperial ibérica y aguila perdicera localizadas en la
campifia agroganadera, que Jerez comparte con sus municipios colindantes, y que en conjunto delimitan
una de las zonas de mayor importancia nacional e internacional para la conservacién de estas especies

amenazadas.

e También es el caso de la campifia cerealista, donde se identifican zonas de gran interés para la
conservacion de las aves esteparias entre las que destacan el aguilucho cenizo y el cernicalo primilla, o
el de los roquedos de las sierras del Aljibe y Las Cabras, que forman parte de una de las concentraciones
ibéricas mas destacables de poblaciones reproductoras de aves rupicolas (buitre leonado, alimoche,
halcon peregrino, aguila perdicera...) y que también alojan colonias reproductoras de quiropteros
cavernicolas y fisuricolas amenazados, o el del cauce del rio Guadalete, de una importancia ictiolégica

reconocible en las poblaciones de especies autdctonas que aloja.

e La fragilidad de todas estas zonas es alta en el caso de las que se localizan fuera de espacios protegidos,
ya que los procesos y comunidades que soportan deben competir con formas de explotacion

agropastoriles cada vez mas intensivas y agresivas.
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2.5 EL PAISAJE

Por su extensién, Jerez encierra una gran diversidad de espacios que configuran un buen muestrario de los
paisajes mas representativos de Andalucia Occidental, entre los que se encuentran las serranias béticas, las

campifias, las vegas e, incluso, las marismas.

Internamente esta variedad presenta una clara organizacion dual en la que contrasta, por una parte, el
ambito serrano, de mayor singularidad paisajistica, pero desvinculado de los principales centros de
poblaciéon y actividad municipal; por otra, las tierras bajas, de gran simplicidad, pero convertidas en el
escenario dominante para los residentes y en la imagen méas consumida por los visitantes que llegan o

atraviesan el municipio.

El diagndstico de la situacion de los paisajes de Jerez de planeta analizando tanto las unidades en que se

organiza, como los elementos singulares y destacados.

2.5.a Unidades

Ambitos serranos

El &mbito serrano, integrado en el macizo de los Alcornocales, presenta una imagen claramente montafiosa,
realzada por la rotundidad de las formaciones rocosas méas destacadas, que conforma un paisaje que ejerce

como referente provincial y como teldn de fondo de los espacios colindantes.

La diversidad morfoldgica, por la sucesion de crestas y valles, la naturalidad de sus formaciones forestales y
el equilibrio de los aprovechamientos e intervenciones planteadas histéricamente en el ambito son sus
rasgos definitorios. Inversamente, el abandono de los manejos tradicionales y la ruptura del inestable
equilibrio entre aprovechamientos y conservacion, o la entrada no regulada de elementos nuevos con gran
capacidad de transformacion (infraestructura, instalaciones, viviendas...) son aspectos que amenazan el

mantenimiento de un paisaje de gran fragilidad.



Ambitos campifieses

Los espacios campifieses estan integrados por una sucesion de lomas y vaguadas que configuran un
espacio plano, de gran visibilidad que actGa en el municipio como escenario de los principales poblamientos

y actividades, definiendo con ello, la imagen interna y externa mas asociable a Jerez.

Configuran un espacio de gran simplicidad formal, profundamente colonizado e intervenido para la
implantacién cultivos e instalaciones urbanas, que adolece de graves desequilibrios por la pérdida de sus
signos tradicionales y la entrada de todo tipo de elementos externos. Internamente, la modulacion de estas
variables permite identificar realidades méas (Campifia cerealistica) y menos transformadas (campifias

agroganaderas).

Se trata del &mbito con menor fragilidad ante las actuaciones, por su escasa diversidad y por el nivel de
alteracion que presenta en la actualidad que, por ello, requiere acciones de mejora y recuperacion.
Internamente, cobran especial protagonismo los elementos singulares debido, en parte, por sus propios

rasgos paisajisticos y, también, a la matriz en la que se insertan, que los realza y facilita su percepcion.

Ambitos singulares

El vifiedo

El vifiedo de Jerez solo forma un elemento destacado en el municipio, por su relaciéon visual con el
municipio y con ejes viarios de gran transito, sino que configura uno de los elementos visuales que mejor se

asocia con la imagen internacional de Jerez.

En un ambito campifiés, con un sustrato formado por lomas blancas (albarizas) separadas por amplias
vaguadas, sobre el que los elementos implantados han alcanzado un equilibrio estable y aportan una
mayor riqueza. Estos son: las alineaciones de vides y su variabilidad cromatica estacional, la integracion de
la red caminera y la utilizacion de patrones tradicionales para la edificacién (casas de vifia, bodegas,

viviendas...), instalada en lugares destacados y homogéneamente dispersa por el territorio.

Se trata, por tanto, de un dmbito en el que la actividad productiva ha alcanzado una gran armonia y que
aun mantiene cierta capacidad de acogida de nuevas actualizaciones siempre que se cifian a los patrones

de intervencion que rigen el espacio.

El tronco del Guadalete

El valle del Gualelete se consolida como el ambito municipal que acumula mas significados: sirve de
conexién entre la sierra, la campifia y la marisma; es el principal espacio productivo agricola; engarza los
enclaves residenciales, incluida la capital; y ejerce como elemento funcional y visual destacado dentro de su
entorno campifiés.

El valle los integran el rio y sus riberas, las llanuras aluviales cultivadas y los bordes forestales que lo
resaltan y lo conectan con las campifias. Internamente, la gestion productiva desarrollada durante décadas
ha configurado un espacio muy transformado, homogeneizado y simplificado por su utilizacién agricola,
cuando no profundamente alterado por la intensa actividad extractiva, que se ejemplifica en su bosque de

ribera, muy discontinuo, en el que predominan las especies fordneas sobre las autoctonas.
Es, por tanto, un espacio que demanda una intervencion decidida, destinada a recuperar su papel en la

diversificacion de los paisajes agrarios, su funcién ecoldgica y ambiental y, también, su potencial para

mejorar los entornos urbanos con los que contacta y para acoger el uso publico.

Otros elementos

Con menor proyeccion que los vifiedos o el valle de Guadalete, el municipio cuenta con otros espacios de
valor, en la actualidad abandonados y desvinculados, cuya recuperacién es de gran interés para la

cualificacion paisajistica del ambito rural. Entre ellos:

Formaciones forestales aisladas en las campifias.

e Las riberas, lagunas y laminas de agua.

e Los barrancos y vertientes

e Las marismas.

e Lomas, colinas y plataformas: Mesas de Asta, Sierra de San Cristobal, Sierra de Gibalbin.

e Dehesas.

Hitos

Patrimonio etnografico

El término municipal contiene un amplio catdlogo de edificaciones (cortijos, casas de vifia, castillos,

ermitas...) insertas en el medio rural que introducen en el paisaje una gran significacion patrimonial y



cultural, que plasma la relacion de los habitantes con su territorio, aporta una revalorizaciéon de los

contenidos y, en ocasiones, se convierten en la sefia de identidad del territorio que dominan.

La gradacion de la impronta que cada elemento establece en el paisaje depende de dos factores: sus
propias caracteristicas edificatorias (monumentalidad, tradicién...) y su posicién topografica de la que
depende la amplitud de la cuenca visual desde la que es percibido y el territorio en el que ejerce de

referencia.

Hitos geograficos

De forma similar, los hitos geogréaficos actian como elementos de identificacién y referencia territorial y
albergan los puntos panoramicos que permiten lecturas mas completas de los paisajes que dominan.
Conforman una red de lugares altos y miradores naturales sin formalizar, que a su vez intervienen como
referencias paisajisticas de su entorno, beneficiando en el consumo visual los elementos situados sobre sus

cumbres y coronaciones.

La mejora de la calidad ambiental y paisajistica del municipio debe resolverse a través del establecimiento
de la compatibilidad de usos en las distintas unidades, evitando disfuncionalidades y degradaciones
producidas por el efecto de usos inadecuados. Y, a través de esto, contribuyendo a la pervivencia del
paisaje rural y el mantenimiento de la estructura y tipologia paisajistica municipal, otorgando un papel
especifico a cada una sus unidades y ajustando las necesidades territoriales a su respectiva capacidad de

acogida y valores intrinsecos.

e Esto debe formalizarse en el establecimiento de directrices sobre la expansion urbana, y en especial
sobre los procesos caracteristicos de una aglomeracion urbana, que inevitablemente traen consigo una
afeccion sobre el paisaje y el medio ambiente, y que pueden tener muy distinto caracter segun el
modelo de desarrollo utilizado, en este sentido, la ocupacién del territorio por usos y actividades no
caracteristicas o propias del medio rural pueden conllevar un efecto poco deseable si los planes y

proyectos sectoriales se realizan al margen de las caracteristicas del paisaje.

e Igualmente, la prolongada colonizacion agricola de las campifias y vegas fluviales han producido una
simplificacion y una pérdida de diversidad de los paisajes, que plantea la necesidad de llevar a cabo un
tratamiento, mejor que restauracion, de algunos espacios singulares que, naturales o trasformados,
tienen un innegable valor en la construccion y recuperacién del paisaje municipal. La eleccién de estos
espacios se realiza con criterios territoriales, es decir, buscando la integracion ambiental en el entorno y

la funcionalidad de relaciones con otros espacios proximos.
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Las actuaciones, aunque diferentes entre si, deben perseguir la puesta en valor de aquellos recursos del
territorio que permanecen ociosos o que han sido tradicionalmente marginados, identificando ambitos que
tengan una comun problematica fisico-ambiental y/o unas potencialidades concretas y definidas, en los que
intervenir a través de la recuperacion de las caracteristicas naturales originales y la introduccién de un uso
concreto, que faciliten coherencia con el conjunto de estrategias territoriales que conformen la propuesta

de ordenacion.

2.6 LA EDIFICACION IRREGULAR

2.6.a Edificacion concentrada

El andlisis de los emplazamientos residenciales en el término municipal permite identificar las siguientes

tipologias:

Consolidados

La tipologia agrupa los asentamientos de mayor dimensién, que muestran cierta complejidad urbana,
puesto que aunque el uso residencial es claramente dominante, cuentan con un porcentaje destacable de
otros usos urbanos (industrial, terciario...) y, paralelamente, un menor peso de las parcelas sin uso o con
usos agrarios (cultivos, ganado, instalaciones) Igualmente, presentan la mayor dotacién de servicios
privados, equipamientos publicos y redes de infraestructuras para el abastecimiento, el saneamiento y la

depuracion.

Aunque la tipologia de la vivienda es unifamiliar, el pequefio tamafio medio de parcela propicia densidades
elevadas y una gran capacidad de alojamiento, lo que unido al escaso porcentaje de viviendas secundarias,
supone una poblacidon residente numerosa, que integra un amplio sector desvinculado de la actividad
agraria (trabajadores en otros sectores de actividad en la propia capital) y que es capaz de sostener una

dinamica demografica autébnoma.

Se trata, por tanto de nudcleos que generan problematicas urbanas que tienen que ver con su papel como
prestador de servicios en la estructura de asentamientos; su mayor capacidad de alterar el entorno
(paisaje, aguas, patrimonio publico, etc.); la ineficiencia de una trama urbana desestructurada, por lo
general lineal, apoyada en la utilizacion del vehiculo privado; o las insuficiencias de los servicios e

infraestructuras.



Se consideran en este grupo: Cuartillos y Gibalbin.

Agrarios

En este grupo se consideran los asentamientos rurales de tamafio reducido, tanto en superficie, como en
namero de viviendas. Su morfologia es tradicional y su estructura es de gran simplicidad, con predominio
de los usos residenciales, numerosas parcelas cultivadas u ocupadas por instalaciones agrarias (naves,
auxiliares, corrales...) y escasas presencia de usos terciarios o industriales. Paralelamente, el nivel de
servicios, equipamientos e infraestructuras es escaso, de forma que deben cubrir las demandas en otros

nacleos rurales o en la capital.

Presentan una baja densidad, con una poblacion poco numerosa y estable, dedicada de forma casi

exclusiva a la actividad agraria.

Se trata, por tanto, de nucleos estables, de escaso dinamismo, que no plantean graves problemas
urbanisticos internos ni incidencia en el entorno. Sin embargo, si requieren una solucién adecuada de
encaje en el sistema de asentamientos municipal, que consolide su papel como centros de actividad y
poblacion agraria y que facilite un acceso a los equipamientos y servicios que asegure a los residentes un

estatus similar al del resto de habitantes del municipio.

Se consideran en este grupo: Afiina, Polila, La Inmaculada, Santa Rosa y Las Tablas.

Mixtos agrario - residenciales

Son los asentamientos de mayor dimensidn territorial y las densidades mas bajas.

Carecen de estructura unitaria, al estar internamente formados por agrupaciones y edificaciones dispersa
entre vacios y diferentes tipologias edificatorias (naves, viviendas, corrales, edificaciones auxiliares o
provisionales...) que, a su vez, responden a una confluencia de utilizaciones agrarias y residenciales. Asi,
por ejemplo, se mantiene un nimero de parcelas sin uso, o con uso agricola, y entre las viviendas hay un
elevado porcentaje de uso temporal, lo que se corresponde con un escaso nivel de servicios y
equipamientos y una insuficiencia en las infraestructuras basicas, como el abastecimiento y saneamiento,

solucionado en la mayoria de los casos de forma individual.
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Se trata, por tanto, de enclaves en proceso de consolidacion que, aunque no presentan en la actualidad un
gran dinamismo, no han dejado de crecer en los Ultimos afios y seguiran amplidndose y colmatandose en el
futuro. La marginalidad de estos enclaves dificulta su regulacién, al presentar graves deficiencias derivadas
de la coincidencia de usos poco compatibles, el impacto sobre el entorno (paisaje, agua, suelos...),La
degradacion del patrimonio publico..., lo que unido, a su caracter “provisional” o “no consolidado”,

demanda la aplicacién de medidas destinadas a cortar su crecimiento y restitucién de la legalidad.

Se consideran en este grupo: Caulina, Puente de la Guarefia, Baldio Gallardo, Rajamancera — Cafiada de

Ledn, Las Pachecas, El Mojo, Barriada de El Cuervo.

2.6.b Edificacion diseminada

La edificaciébn diseminada en el medio rural esta constituida fundamentalmente por instalaciones
relacionadas con la actividad agraria, por lo que su distribucion territorial tiene que ver con la intensidad de
los aprovechamientos desarrollados, de forma que las unidades menos intensivas (forestales, campifias
ganaderas) aparecen menos pobladas, las campifias cerealistas se sitian en una posicion intermedia, y los

vifiedos y regadios concentran la mayor parte de la edificacion.

Aunque se trata de un fendmeno asociado tradicionalmente al medio rural, la consolidacion de las zonas
regables, las vias de comunicacién y la influencia de la capital en su entorno, se han convertido en las
Ultimas décadas en los elementos méas dinamizadores, en los dos Ultimos casos asociados a implantaciones

de caracter industrial o terciario.

Una parte significativa de esta edificacién corresponde a viviendas que presentan una gran dispersién en el
territorio, aunque se han consolidado algunos sectores de cierta concentracion, por lo general apoyados en
un parcelario agricola preexistente, que han derivado en poblamientos tradicionales con tendencia a la

densificacion: Llanos de Montecastillo, Las Pachecas.



3 EVALUACION DE LA PROPUESTA

Una vez analizado el documento del PGOU vy las caracteristicas territoriales y ambientales del municipio
(Volumen 1. Anélisis del medio y de la propuesta), se pretende en este capitulo identificar los aspectos de
la propuesta con mayor proyeccion medioambiental, valorando su idoneidad y nivel de incidencia, para
poder enunciar finalmente las medidas preventivas, correctoras o compensatorias a adoptar para asegurar

su correcto encaje ambiental.

La Norma analizada, por su caracter de planeamiento general, conlleva propuestas y acciones de indole y
alcance muy diverso, cuya evaluacion, siguiendo los criterios establecidos en el Reglamento de Evaluacion
de Impacto Ambiental, aprobado por el Decreto 292/95, el equipo redactor del EIA pretende abordar a tres

niveles, distinguiendo en la propuesta:

e Su idoneidad respecto a las caracteristicas ambientales del territorio municipal.
e La sostenibilidad del metabolismo urbano planteado, medida en consumos y residuos.

e Los impacto inducidos por las determinaciones del planeamiento.

Cada nivel de valoracion se expresara a través de los parametros que se recogen a continuacién, para
posteriormente plantear una evaluacién final de la Norma manteniendo este multiple enfoque, de forma

gue se obtenga una correcta evaluacion sintética.

3.1 IDONEIDAD AMBIENTAL DE LA PROPUESTA

La valoracion de la idoneidad ambiental de la propuesta persigue determinar su coherencia con la
estructura y los valores ambientales generales del municipio, interpretados a través de las Unidades

Ambientales Homogéneas elaboradas para este fin en el presente Estudio de Impacto Ambiental.

Para ello, se valoran las propuestas de caracter estratégico, entendidas como aquellas que plantean
objetivos, criterios generales y determinaciones para el medio rural y para la proteccion y mejora del
patrimonio ambiental, es decir, las relacionadas con la ordenacion general de los usos urbanos y rurales,

expresadas en:

¢ Distribucion de usos urbanos y rurales.

e Regulacién de los usos en el medio rural.
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e Regulacion de los usos urbanos.

3.1.a Estructura general del territorial

El andlisis de la propuesta urbanistica planteada se considera globalmente como adaptada a las
caracteristicas ambientales y territoriales de municipio, en cuanto consolida la localizacién actual de los usos

urbanos, sin generar nuevos emplazamientos, y reconoce y ordena los distintos ambitos rurales.

La superficie final prevista para los usos urbanos en el municipio alcanza las 5.810 ha (datos obtenidos a
través del Sistema de Informacién Territorial utilizado en el EIA), de las que 3.349 son ya urbanas y el
resto, 2.461, suponen nuevos crecimientos. La mayor parte de estos crecimientos se localizan en la
cabecera municipal y sus inmediaciones, hasta 2.066,6 ha (un 84%), y el resto se distribuye entre
desarrollos de las entidades menores y la incorporaciéon al @mbito urbano de poblamientos hasta ahora

situados en el No Urbanizable.

Asociado al suelo urbano, se localizan las infraestructuras existentes, relacionadas con los sistemas de
abastecimiento y saneamiento, el tratamiento de residuos y, sobre todo, las comunicaciones (a través de
autovias y Alta Velocidad) con los ambitos urbanos a los que Jerez esta vinculado: Bahia de Cadiz, Bahia de

Algeciras y Sevilla.

El resto del municipio se mantiene dentro del Suelo No Urbanizable, con categorias de ordenacion

adecuadas a los rasgos rurales y ambientales de cada sector.

e Asi, el ambito serrano, situado en el extremo oriental del municipio, claramente desvinculado del la
campifiés y urbano, es considerado en su conjunto como un area destinado a la proteccién y a la

conservacién, asumiendo su vinculacién con el resto del ambito serrano gaditano.

e Los espacios naturales inventariados en el municipio, ya sean de la RENPA o de la Red Natura 2000

estan incluidos dentro de categorias de Proteccion Especial.

e Tratamiento del &mbito campifiés como un espacio en el que combina su papel como base la economia
rural municipal, como contenedor de valores ambientales y, también, como receptaculo de procesos

generados de base urbana.

e La potenciacion de actividad agraria en sus tres espacios productivos especializados, el secano, el vifiedo

y el regadio.



e Como elementos del mayor interés ambiental se reconoce el rio Guadalete y sus riberas, las zonas
hdamedas, los enclaves forestales o los elementos de singularidad paisajistica, desde el punto de vista

patrimonial, las vias pecuarias, los Bienes de Interés cultural y los restos arqueoldgicos.

e Finalmente, la ordenacién pretende atajar los procesos con incidencia negativa en la conservacion de

estos valores: los aprovechamientos extractivos y la edificacion irregular.

3.1.b Ordenacién del medio rural

Como se ha sefalado, la ordenacién planteada para el medio rural tiene tres orientaciones: la proteccién de
valores y recursos, la potenciacion de la actividad productiva agraria y la regulacién de los procesos con

incidencia en el medio rural. Esto se traduce en la ordenacién de la siguiente forma:

Proteccién de valores y recursos

e El dmbito serrano incluye las unidades ambientales denominadas Dehesas Intramontanas y Sierras y
Montes. Reciben Proteccion Especial, como “Legislacion Especifica Espacios Naturales”, en el Parque
Natural y LIC, y como “Planificacion Urbanistica Forestal” en el resto. En ambos casos se consideran
usos propios los relacionados con los aprovechamientos primarios y los permisibles los terciarios

vinculados al medio rural asociados a equipamientos y a la actividad turistica en el medio rural

e La Proteccion Especial por “Planificacion Urbanistica Forestal” se aplica igualmente a los espacios
forestales fuera del ambito serrano, de transito hacia las campifias, los correspondientes las unidades

Colinas.

e Los enclaves que, por su localizacion, topografia, usos o elementos naturales, introducen diversidad en
el ambito campifiés reciben Proteccion Especial Paisajistica, lo que incluye a las unidades ambientales:
Llanos agricolas, Cerros y Oteros, Enclaves forestales, Barrancos, Sierras de Gibalbin y San Cristobal,
Mesas de Asta, Campifias encharcadizas. En este caso, los usos considerados son, exclusivamente, los

agrarios y forestales y los medioambientales.

e Dentro del &mbito campifiés reciben Proteccidn Especial de las Reservas Naturales de la Laguna de las

Canteras y El Tejon.
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La categoria de Proteccion Especial Integral abarca a las riberas de Guadalete (declaradas LIC) y a las
zonas himedas (incluido el LIC Laguna de los Toyos), ambitos en los que solamente son aceptables los

usos medioambientales.
Parte de las riberas del Guadalete, asumiendo lo ya plantado en el PGOU vigente, se incluyen dentro de
Proteccion Especial Recreativa, reforzando su papel como parques fluviales aptos para acoger usos de

caracter medioambiental.

La Proteccidn Especial por Legislacién Especifica abarca: la red de vias pecuarias, los Bienes de Interés

Cultural y los yacimientos arqueoldgicos y los Dominios Publicos Maritimo Terrestre e Hidraulico.

Por dltimo, se incluye la categoria de Especial proteccion de Zonas Inundables.

Potenciacion de los &mbitos productivos

Los ambitos de produccion agricola municipal se incluyen en tres tipos de Suelo No Urbanizable de

Caracter Rural como:

— Secanos. Usos agricolas y forestales, extractivos y medioambientales.

— Regadios. Usos agricolas y forestales, extractivos y medioambientales, terciario vinculado al medio
natural y edlicos.

— Vifiedos: Usos agricolas y forestales, extractivos y medioambientales, industriales incompatibles con

el medio urbano, turisticos vinculados al medio rural, eélicos.

Regulacion de procesos

La ordenacion del Suelo No Urbanizable aborda dos tipos de procesos, por una parte, los impulsados desde

los ambitos urbanos, con efecto negativo sobre el medio rural, por otra, la existencia de riesgos para la

instalacion de edificaciones y actividades.

Se aborda la regulacion de la edificacion ilegal y las parcelaciones y nucleos irregulares, a través de:

— Prohibicion de parcelaciones ilegales e identificacion de indicios de apariciébn de parcelaciones

ilegales.



— Inclusion en la categoria de SNU Rural Habitat Diseminado de los nicleos irregulares, con el fin de
promover su estabilizacion y ordenacién a través de Planes Especiales en: Gibalbin Oeste, Las Tablas,
Afiina, El Polila, Puente de La Guarefia, Mesas de Santa Rosa, Baldio Gallardo, Rajamancera — Cafiada
de Ledn, Las Pachecas, El Mojo, Barriada de El Cuervo, Cuartillos Oeste.

— Inclusibn en SNU Huertos de Ocio de enclaves agricolas de pequefio parcelario con el fin de

mantener su actividad y evitar la proliferacién de edificaciones irregulares: Las Pachecas.

e Regulacién de la actividad extractiva en las riberas del Guadalete.

— Se definen medidas que permitan la circulacién de los flujos de aguas subterrdneas en el acuifero
aluvial.

— Mantenimiento de areas de interés fuera de la actividad.

e Otras regulaciones especificas:

— Usos forestales y agrarios.

— Usos medioambientales.

— Ejecucion y mantenimiento de infraestructuras y servicios, dotaciones y equipamientos publicos.
— Actuaciones de Interés Publico.

— Usos industriales incompatibles con los &mbitos urbanos.

— Equipamientos y usos recreativos vinculados al medio rural o natural.

— Campos de golf.

— Usos terciarios y turisticos vinculados al medio rural o natural.

— Instalaciones hosteleras y hotelera.

— Parques Edlicos, a través de Plan Especial de Ordenacion de Recursos Edlicos.

— Vivienda.

3.1.c Ordenacioén de los ambitos urbanos

La propuesta analizada plantea un relevante crecimiento de superficie clasificada como Urbana o
Urbanizable, ya que de las 5.810 ha totales, un 42,2%, 2.461 ha, suponen nuevos crecimientos,

reordenaciones o incorporacion de crecimientos surgidos fuera de la ordenacién urbanistica.
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Suelos Urbanos y Urbanizables

Superficie (ha) Porcentaje

(%)
Existentes 3.349 57,6
Propuestos 2.461 42,4
TOTAL 5.810 100

Sin embargo, su distribucién territorial refuerza la estructura actual del municipio, en cuanto se apoya en
nlcleos consolidados no generando nuevas implantaciones. Por &mbitos, Jerez concentra la mayor parte de
los estos nuevos suelos, con 2.066,6 ha que suponen el 83,9%; una pequefa parte, 308,6 ha que suponen
un 12,6% del total corresponde a las distintas pedanias ya consideradas urbanas en el plan vigente; y un
porcentaje residual corresponde a la regularizacion de poblamientos tradicionales asentados en Suelo No
Urbanizable (85,8 ha, un 3,5%).

Suelos Urbanos y Urbanizables. Localizacion

Ambito Superficie (ha) Porcentaje
(%0)

Jerez capital 2.066,6 83,9

Pedanias 308,6 12,6

Nucleos irregulares 85,8 3,5

TOTAL 2.461 100

La mayor parte del crecimiento que se plantea corresponde a Usos Residenciales y Residenciales -
Productvos, a los que se asigna el 67,8% (1.668 ha) de los crecimientos. La superficie destinada
exclusivamente a destinada es de 503,7 ha (20,5). Por udltimo, la superficie destinada a e Sistemas
Generales Espacios Libres y Equipamientos es de 289,4 (11,7%), sin incluir el espacios que deben

destinarse a estos usos en cada sector segun determina la ordenacién urbanistica.

Suelos Urbanos y Urbanizables. Usos

Usos Superficie (ha) Porcentaje
(%)
Residencial 1.528,7 58,1
Residencial — Productivo 399,1 15,2
Productivo 461,0 17,6
Dotacional 234,9 9,1
TOTAL 2.623,7 100

e Los crecimientos en la cabecera municipal se distribuyen formando una aureola que completa todas sus

periferias, hasta contactar el suelo actual con limites fisicos definidos por infraestructuras; al este la



variante de la actual N 1V, al oeste el trazado de la A4 y al norte el Aeropuerto. En el borde sur, sin
embargo, la propuesta solo plantea el cierre de la trama urbana (Corta, Rio Viejo, Torrox), sin plantear

nuevos avances de la ciudad hacia la vega del Guadalete y la Sierra de San Cristdbal.

Los usos dominantes en la aureola de Jerez son residenciales, aunque se establecen varios dos polos de
actividades econdmicas reforzando los existentes asociados a las principales infraestructuras viarias: al
sur en el Portal, al oeste en Hospital — Guadajabaque, al norte (Carrerista, Juncal o Dehesa de Siles) y

oeste (Juncal — Catalana).
Las zonas libres urbanas estan localizadas en el sector de Hospital, Laguna de Torrox, complementado
los ambitos de uso publico existentes al este y sur, en el suelo No Urbanizable (Lomopardo, Cartuja,

Rancho de la Bola...).

e Igualmente, los usos en pedanias son principalmente residenciales, aunque algunas de ellas acogen

suelos con usos productivos (La Barca de la Florida, Estella del Marqués, Torrecera).

e Los poblamientos desarrollados fuera del Planeamiento que ahora se regularizan son los de Cuartillos,

Gibalbin y Mesas de la Florida.

Por dltimo, la adecuacion del encaje global de los nuevos suelos urbanos y Urbanizables propuestos en el

territorio debe establecerse considerando la base ambiental del municipio a la que afecta. En este sentido:

Suelos Urbanos y Urbanizables

Unidad Ambiental ICA Superficie (ha) Porcentaje
(%0)

Campifa. Cereal Media 493,6 20,1
Llanos agricolas. Dehesas Alta 41,3 1,7
Tronco del Guadalete. Regadios Media 243,6 9,9
Urbanos. Parque Forestal Media 60,7 2,5
Urbanos. Poblamientos irregulares Muy Baja 85,8 3,5
Urbanos. Poblamientos Baja 1.476,8 60,0
Vifiedos Media 57,4 2,3
Mesas de Asta Media 1.8 0,1
TOTAL 2.461 100

Asi, de la superficie incorporada al Suelo Urbano o Urbanizable, la mayor parte (65,3%) corresponde a
suelos de Unidades Ambientales urbanas o de influencia urbana, lo que en realidad no supone una
transformacion de los rural a lo urbano, sino el paso a su ordenacion y futura gestion dentro de la ciudad,

por lo general, asignando regulacion urbanistica a sectores ya construidos o de borde.
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El otro blogue (que abarca un 32,3% de la superficie clasificada) importante de Unidades Ambientales
afectadas corresponde a los espacios productivos rurales, asociados al cereal, al regadio y al vifiedo,

valorados dentro del municipal mas por su potencial productivo que por su interés naturalistico o ecoldgico

Por dltimo, se incluyen dos intervenciones que afectan a Unidades Ambientales a las que se asigna un valor

0 un interés alto y un peor encaje de la propuesta:

e El sector La Catalana abarca la parte norte del ambito de la Cornisa de Lomopardo
(2,5% de la superficie total), si bien en un sector ocupado por regadios y sin vegetacién natural o
forestal.

e Los crecimientos residenciales y productivos planteados al norte de La Barca de la Florida, que afecta

sectores cultivos adehesados (1,7%).

3.2 INCIDENCIA EN EL METABOLISMO URBANO

En el presente capitulo se aborda el andlisis de los efectos de las determinaciones del nuevo planeamiento
municipal sobre las variables que rigen el metabolismo urbano de Jerez de la Frontera, es decir, la
repercusién de las transformaciones urbanas y territoriales previstas sobre el consumo de recursos (agua y
energia) y la produccion de residuos y sobrantes (residuos solidos urbanos, escombros, emision de

contaminantes, etc.).

A pesar de que la mayor parte de los efectos valorados se van a producir de forma dispersa en todo el
territorio municipal y que, de forma individualizada, la mayoria van a ser de escasa magnitud, la
importancia radica en su consideracion global y su incidencia en ambitos que superan al local (atmdsfera,
cuencas hidrogréficas, etc.). Es preciso considerar que las metodologias para la identificacion y valoracién
de impactos ambientales resultan imprecisas y poco Utiles cuando se aplican a impactos globales, y mas
aun cuando se trata de hacer predicciones en el ambito del planeamiento municipal, donde las actuaciones

propuestas no alcanzan la definicién final (ejecucion).

Por ello, los datos que se desprenden de los analisis realizados en este capitulo deben ser tenidos en cuenta
como indicativos y validos Unicamente para definir tendencias y establecer una estimacion general del

impacto, ya que existe una gran incertidumbre sobre la evolucién de estos indicadores.



3.2.a Escenario de crecimiento

La propuesta de crecimiento urbano planteada por el Plan General de Ordenacion Urbanistica para el
municipio de Jerez de la Frontera supone una intervencion de gran intensidad y complejidad territorial, lo

que se pone de manifiesto en el significativo crecimiento previsto de los espacios urbanos, medido en:

Incremento del nimero de viviendas

La ejecucion completa del nuevo PGOU supondra la creacion de unas 20.241 nuevas viviendas, cuya

distribucién por tipos de suelo se recoge en la siguiente tabla:

Incremento del N° de Viviendas

Tipo de Suelo N° de Viviendas
Jerez Pedanias
Suelo Urbano (Reordenaciones) 333 100
Suelo Urbano No Consolidado 43.989 1.596
Suelo Urbanizable Sectorizado 12.312 911
TOTAL 20.241

Es necesario considerar que:

e En la anterior tabla no se consideran los Suelos Urbanizables No Sectorizados, en los que se podrian
contemplar usos residenciales, aun no definidos en el Plan, pero que se estiman en alrededor de 10.000

viviendas mas.

e Prima el crecimiento residencial colectivo en bloques verticales (63%) frente al residencial unifamiliar, lo
gue reduce considerablemente la superficie de suelo ocupada y la necesidad de desplazamientos y

dependencia del vehiculo privado.

e Son, en su mayoria, crecimientos residenciales destinados a vivienda principal, ya que en las previsiones
no se incluye la segunda residencia o los usos turisticos residenciales. Debido a esto, se parte de una
hip6tesis de ocupacion total de las viviendas e instalaciones, a la que deberan ajustarse las
infraestructuras previstas (carreteras, abastecimiento y saneamiento, gestion de residuos, etc.) que
tendran que ser dimensionadas con capacidad para dar respuesta a los picos maximos de poblacién que

se puedan producir.
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Incremento de Poblaciéon

Para estimar el aumento de poblacién asignable al incremento de viviendas planteado por la propuesta de
PGOU, se toma como referencia el Censo de Poblacion y Vivienda de 2.001, el cual recoge en Jerez de la
Frontera 185.091 habitantes y 56.674 viviendas familiares, lo que equivaldria a un ratio de 3,2
hab/vivienda, que aplicado al incremento previsto (unas 30.000 viviendas) supondria un incremento de

poblacion de 96.000 habitantes.
Por lo que, teniendo en cuenta la poblacién actual de 196.275 habitantes (Nomenclator 2005), en el

horizonte del Plan (situacién final) se alcanzarian una poblaciéon del orden de casi 300.000 (292.275)

habitantes, dato que se utilizar4 para realizar los analisis sectoriales.

3.2.b Evolucion previsible de los indicadores

A la vista del escenario de crecimiento definido para el horizonte del Plan respecto al nimero de viviendas y
estimacién de crecimiento de poblacion (meramente indicativos), y teniendo en cuenta los ratios que
definen el metabolismo urbano analizados en la Memoria de Informacion, se puede hacer una previsién

respecto a la evolucién en los indicadores utilizados en caso de seguir la tendencia actual en cada caso.

Gestidon y generacion de residuos

La evolucion previsible de la generacion de residuos en Jerez, manteniendo los ratios actuales, seria la

siguiente:
Evolucion de la generacion de residuos en Jerez
Indicador Ratio (kg/hab/dia) Generacién 2.004 Generacién horizonte Incremento
(Tm/afio.) del Plan (Tm/afio.) (Tm/afio.)
Recogida ordinaria 1,30 91.176 142.350 51.174
Recogida selectiva 0,56 39.783 61.320 21.357
TOTAL 1,86 130.959 203.670 72.531

En los Ultimos afios, tras el aumento de las préacticas de reciclaje por parte de la poblacién, se ha
incrementado la generacion de residuos recogidos de forma selectiva en detrimento de los recogidos de

forma ordinaria, e incluso, los ratios de generacion total comienzan a mostrar un ligero descenso.



El incremento total de 89.495 t/afio de residuos supondra en el horizonte del Plan un aumento del orden de
245 t diarias entre la recogida ordinaria y selectiva, incremento que deberan soportar los servicios

municipales de recogida y la planta de reciclaje y compostaje de La Calandria.

La actividad constructiva, consecuencia de la ejecucion de las determinaciones del nuevo PGOU, acarreara
sin duda un importante aumento en la generacion de residuos de la construccion. Actualmente, tan sélo se
recicla una pequefia fraccion de los escombros que se generan, siendo los destinos finales preferentes los
vertederos, relleno de graveras y vertidos ilegales. Con la aprobacion del PGOU, previsiblemente se va a
generar una elevada cantidad de este tipo de residuos, cuya gestion deberia encaminarse a la reduccién, al

reciclaje y a la valoracion, siendo el vertido la Gltima opcion a seguir.

Ciclo integral del agua

Sistema de Abastecimiento Urbano

El desarrollo de las previsiones del PGOU conllevara un importante aumento de la demanda de agua,
promovido principalmente por el sector doméstico, el cual actualmente representa un 72% del total
consumido. La evolucion previsible del agua suministrada necesaria para cubrir los nuevos crecimientos se

recoge en la siguiente tabla:

Evolucién del agua suministrada en Jerez

Suministro  horizonte del

Plan (hm?®)

Indicador Ratio (I/hab/dia)  Suministro 2.004 (hm?®) Incremento (hm®)

Agua suministrada 256 18,02 28,03 10,01

Tanto el consumo de agua por la poblacién, como la disponibilidad del recurso en la Cuenca Guadalete-
Barbate, muestran una fuerte variacion interanual. En cualquier caso, un incremento de la demanda de 10
hm?® supondria una fuerte presién sobre los recursos hidricos disponibles en dicha Cuenca, que si bien en la
actualidad presenta un balance hidrico positivo (67 hm® en 2002), existen ciertos factores que generan
incertidumbre sobre la capacidad para soportar dicha demanda. Entre ellos se encuentran los nuevos
crecimientos urbanos del resto de municipios que integran la Cuenca, la necesidad de mantener caudales
ecoldgicos, o las previsiones derivadas de la Evaluacion Preliminar de los Impactos en Espafia por el cambio
climatico realizada por del Ministerio de Medio Ambiente, que sitlan a Andalucia como una de las &reas mas

vulnerables y donde los impactos sobre los recursos hidricos se manifestaran mas severamente.
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En cualquier caso, las estrategias de planificacion en esta materia deberan estar orientadas prioritariamente
hacia una gestion de la demanda y el ahorro de agua, evitando consumos innecesarios, asi como al

mantenimiento y mejora del rendimiento de los sistemas de distribucién del agua en alta y en baja.

Sistema de Saneamiento

La aprobacion del nuevo PGOU conllevard un importante aumento de los caudales a depurar,

principalmente por la EDAR Guadalete, situada al sur del casco urbano junto al Guadalete.

La capacidad maxima de depuracién actual de esta EDAR es de 103.000 m® diarios. En el afio 2004 el
caudal medio a depurar fue de 54.137 m*/dia, sin embargo, como consecuencia del tipo de red unitario
(pluviales y residuales), esta cifra puede sufrir importantes variaciones interanuales como consecuencia de
la variabilidad de la pluviometria. Para el horizonte del Plan definido, y tomando como dato las aguas
residuales generadas en el afio 2004, el caudal medio a depurar por esta EDAR seria de 91.252 m*/dia, que
en periodos de fuertes aguaceros (picos maximos), podria superar la maxima capacidad de depuracion

diaria actual.

Aunque las aguas vertidas por la EDAR tras ser depuradas, previsiblemente presentaran unas caracteristicas
fisico-quimicas similar a las actuales, con el aumento de caudales de aguas residuales la carga organica e

inorganica a soportar por el medio receptor, Guadalete, serd muy superior a la actual.

El incremento de poblacion asociado a los nucleos rurales que cuentan con tratamientos de depuracion
propios, de caracter “blando”, podria hacer que estos sistemas se muestren insuficientes para mantener la
calidad actual de los medios receptores de los vertidos, por lo que en estos casos debera adecuarse el tipo
de tratamiento en funcién de los nuevos caudales de aguas residuales a depurar como consecuencia del

aumento de poblacién.

Suministro y consumo de energia

En Jerez existe una fuerte dependencia de fuentes energéticas exteriores, principalmente de origen fosil, un
crecimiento continuo de la demanda energética, que se ha acelerado en los Ultimos afios, y un importante

potencial, poco desarrollado, para el uso de energias renovables.



Tomando como dato el consumo unitario de energia eléctrica por habitante del afio 2.003, 3,32 Mwh, y sin
tener en cuenta los mas que probables incrementos que experimentara este ratio en afios proximos, se

puede establecer la siguiente evolucion:

Evolucién del consumo de energia eléctrica en Jerez

Como se muestra en la siguiente tabla, y tomando como dato el nimero de turismos por habitantes en el
afio 2003, se puede hacer una estimacion de la evolucion del nimero de turismos teniendo en cuenta el

aumento de poblacién asociado a las determinaciones del planeamiento:

Evolucion del niumero de turismos en Jerez

Indicador Ratio Consumo 2.003 Consumo horizonte del Incremento
(MWh/hab/afio) (MWh/afio) Plan (MWh/afio)
(MWh/afio)
Consumo de energia 3,32 634.923 996.000 361.077

eléctrica

En relacion con el fuerte incremento de demanda energética que podria suponer la ejecucion de las

determinaciones del PGOU cabe resefiar que:

e Con la aplicacion del nuevo Cédigo Técnico de la Edificacion a las nuevas viviendas e instalaciones, se
obtendran reducciones del consumo energético del orden del 11%, debido principalmente a las
obligaciones de incorporar energias renovables y a las medidas de eficiencia energética en las

instalaciones.

e La completa ejecucion del recientemente aprobado Plan de Ordenacion de Recursos Edlicos de Jerez de
la Frontera, con un horizonte 2005-2010, permite la instalacion de una potencia maxima de 380 MW en
el conjunto de parques edlicos, lo que equivaldria a la captacion de unos 950 GWh anuales. En caso de
que esta energia se utilizara para satisfacer la nueva demanda de energia eléctrica, serian suficientes

para cubrir las necesidades al menos, de energia eléctrica.

Tréfico, movilidad y calidad del aire

El nuevo crecimiento urbano ira acompafiado de un aumento de la presién sobre el trafico rodado, lo cual
afectard la evolucion de los flujos provinciales e intraprovinciales (hacia la costa principalmente) e

intramunicipales.

La aparicion de nuevos usos residenciales en los nucleos rurales y pedanias de Jerez provocara un
incremento notable de la movilidad interna del municipio, asi como una fuerte dependencia del vehiculo
privado que repercutira directamente sobre el tréfico, ruido y contaminacion atmosférica. En este sentido
cabe destacar la creciente evolucion del nimero de turismos de Jerez en la Ultima década, al igual que

ocurre en la mayor parte de ciudades andaluzas.
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Indicador Ratio N© Turismos en 2.003 N° Turismos horizonte Incremento (veh/hab)
(veh/hab) (veh/hab) del Plan (veh/hab)
Namero de Turismos 0,408 78.033 122.400 44.367

La participacion del transporte publico colectivo en la movilidad se ha ido reduciendo paulatinamente en los
Gltimos afios, lo que unido al fuerte incremento de turismos y resto de vehiculos que lleva asociado la
ejecucion del Plan, hace que los problemas de movilidad en la Ciudad puedan verse agravados de forma
mas que notable en el futuro. Es por ello por lo que serd necesario revertir esa tendencia y reforzar el
transporte publico colectivo tanto en el interior de la Ciudad, como entre ésta y el resto de nucleos y

barriadas de &mbito rural.

El trafico rodado es una de las principales fuentes de contaminacion atmosférica en Jerez, por lo que el
incremento de poblacion y el alto indice de motorizacion, repercutirdn negativamente sobre los indices de
calidad del aire, principalmente en la ciudad y su entorno inmediato. Entre los efectos negativos de mayor
relevancia destaca la formacién de ozono troposférico, que si bien ya presentan concentraciones elevadas
en episodios puntuales, el aumento del trafico rodado podrian aumentar la frecuencia de apariciéon de estos

episodios.

El otro parametro que provoca en Jerez con cierta frecuencia situaciones de calidad del aire mala o muy
mala son las particulas en suspension. En este sentido, los indices de calidad podrian verse afectados por la
actividad constructiva y extractiva, consecuencia de las determinaciones del nuevo planeamiento. Sin
embargo este tipo de emisiones se pueden reducir facilmente aplicando simples medidas correctoras y

preventivas en los procesos de construccion, extraccion, tratamiento y transporte de materiales.

3.2.c Conclusiones

Aungue los datos obtenidos en los andlisis planteados son meramente indicativos, se constata una clara
tendencia negativa en la evolucion previsible de todos los indicadores considerados, al menos de forma

cuantitativa. Esta evolucién es consecuencia directa o indirecta del fuerte incremento en el nimero de



viviendas que supone la ejecucion del nuevo Plan, asi como del aumento de poblacion asociado al modelo

de desarrollo propuesto.

A grandes rasgos, estos sintomas asociados al crecimiento no responden a la aparicion de nuevos tipos de
impactos, sino mas bien al aumento cuantitativo de impactos globales ya existentes, relacionados

principalmente con el nicleo urbano.

Entre éstos se encuentran:

e Un importante aumento en la generacion de residuos urbanos y un aumento en la generacion de
residuos de la construccion, cuya afeccion sobre los recursos geoldgicos variard en funcion de si se

utilizan préstamos de obras y/o materiales reciclados o materiales de nueva extraccion.

e La presion ejercida sobre los recursos hidricos disponibles en el Manantial de Tempul y el Sistema Zona
Gaditana, principalmente para usos residenciales, y sobre los recursos subterraneos de los acuiferos
Aluvial del Guadalete, Jerez de Frontera y Puerto de Santa Maria (por extracciones irregulares e

impermeabilizacion de suelos).

e El aumento de la carga contaminante a soportar por la Cuenca del Guadalete.

e El fuerte incremento de la demanda de energia eléctrica de produccién convencional, aunque con la
novedad que supone el recientemente aprobado Codigo Técnico de la Edificacibn en cuanto a la
incorporacion de la energia solar térmica y eficiencia energética, y la oportunidad que ofrece el

desarrollo del Plan de Ordenacion de Recursos Eélicos de Jerez de la Frontera.

e El deterioro de la calidad del aire y el aumento en la generacién de ruidos como consecuencia mas

directa del aumento del trafico rodado, y los altos niveles de motorizacion.

De lo planteado cabe concluir que los efectos resefiados (calidad del aire, recursos hidricos y geoldgicos,
infraestructuras viarias y de gestion de residuos, etc.) pueden suponer la necesaria revision de algunos
planes sectoriales de caracter supramunicipal, tales como los relacionados con el abastecimiento de agua,

gestion de residuos, obtencion y distribucién de energia, etc.

La intervencion sobre los ratios y pautas de consumo analizados para cada indicador en este apartado
(generacién de residuos, consumo energético, demanda de agua, uso del transporte privado, etc.), podria

suponer una importante mejora y reduccién de los efectos globales ya planteados, para lo cual se han
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desarrollado una serie de medidas preventivas y correctoras que deberdn ser tenidas en cuenta en los

planes de desarrollo y proyectos que emanen de las determinaciones del PGOU.

3.3 IMPACTOS INDUCIDOS POR LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

En este apartado se valora la repercusion fisica sobre el medio de la propuesta urbanistica analizada, en
especial, de la ejecucion de nuevos crecimientos urbanos, de forma que la evaluacién se centra en aquellos
ambitos que suponen nuevos desarrollos, y no se consideran los que suponen actuaciones dentro de la
trama urbana consolidada o son incorporaciones de suelos ya clasificados con anterioridad como urbanos o

urbanizables.

Con este criterio, los &mbitos analizados son los siguientes:

Ficha Ambito

01 SUS - Dehesa de Siles 11

02 AREA VII - Guadalcacin Il

03 SUS - Guadalcacin |

04 ARI - EO5 - Santa M2 del Pino
05 SUS - Pago de Lima

06 SUS - San José Obrero Camino Espera
07 AREA VI - Las Abiertas de La Caulina
08 ARI - EO3 - Caulina Norte

09 ARI - EO4 - Caulina Sur

10 SUS - El Juncal |

11 SUS — Mirabal

12 SUS - SG Cementerio 1 y 11
13 AREA V - El Juncal Il

14 AREA IV - La Catalana

15 SUS — Canaleja

16 ARI - C12 - La Teja Baja

17 SUS - Montealegre 11

18 AREA 111 - Montealegre

19 SUS - Montealegre |

20 SUS - Geraldino

21 SUS - Pinosolete

22 AREA Il - La Corta

23 AREA | - Rio Viejo

24 SUNC - SG San Telmo



Ficha Ambito

25 SUNC - SG IX Torrox

26 AREA IX - Torrox

27 SUS - Parpalana

28 SUS - SG Cazxada de Carrillo

29 SUS - Pastranilla

30 SUS - SG Rancho del Padre Bueno
31 SUS - Hospital

32 SUS - SG Hospital

33 SUS - Los Villares 11

34 AREA VIII - Montealto

35 SUS - El Carrerista

36 ARI - ESOO - Estella

37 SUS - SG Montecastillo

38 AREA XI- Prados de Montealegre
39 ARI (OD) - Cuartillos

40 ARI - L1010 - La Ina

41 ARI - SI00 - San Isidro

42 ARI - ETOO - El Torno

43 ARI - TCOO - Torrecera

44 ARI - LBCH - Chaparrito

45 SUS - Garrapilos | y 11

46 AREA X - Garrapilos - La Barca

47 ARI - LBOO - La Barca

48 ARI (OD) - Mesas del Corral

49 SUS - SG La Barca Nuevo Cementerio
50 ARI - MJO1 - Majarromaque. Calle La Tierra
51 SUS - Nueva Jarilla Norte

52 ARI (OD) - Gibalbin

Para cada uno de estos sectores de crecimiento se ha elaborado una ficha donde se recogen las
caracteristicas del terreno, los criterios de ordenacién propuestos, los rasgos ambientales que la definen, asi
como la identificacion y valoracion de los principales impactos previstos. Se incluye una matriz de impactos
donde en la primera fila se localizan los elementos del medio susceptibles de ser afectados: medio fisico
(suelo, subsuelo, geomorfologia, hidrologia superficial e hidrologia subterranea), medio biético (fauna y
vegetacion), paisaje (calidad y visibilidad) y medio socioeconémico (usos, elementos historico-culturales e

infraestructuras).
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En la primera columna se indica el signo del impacto: positivo 0 negativo, en caso de que éste produzca; y

la valoracion de los efectos negativos con las siguientes categorias:

e Impactos Compatibles (C): Alteraciones parciales del medio que no necesitan la adopcion de medidas
correctoras.

e Impactos Moderados (M): Alteraciones parciales de las condiciones del medio y pueden requerir
medidas correctoras.

e Impactos Severos (S): Alteraciones significativas de las caracteristicas del medio y requieren medidas
correctoras.

e Impactos Criticos (1): Alteracidn total e irreversible del medio, lo que implica el descarte de la actuacién

y la propuesta de soluciones alternativas.

La valoracion se efectlia atendiendo a las caracteristicas y rasgos ambientales de cada sector, el tipo de
ordenacion propuesta (ubicacion de zonas verdes y edificaciones, tipologia de vivienda colectivas o
individuales, sistemas generales, etc,) y a la naturaleza del impacto como la magnitud y/o extension, la

reversibilidad, o la importancia.

Con esta valoracion se pretende evaluar de forma individual y de manera precisa los principales impactos y
riesgos que conllevaria la ejecucion de cada sector de crecimiento, lo serd de vital importancia para

proponer las medidas correctoras y preventivas pertinentes en cada caso.



Estudio de Impacto Ambiental PLAR

Pl e e e st
Jerez entre todos

IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector: SUS Dehesa de Siles |l Suelo Urbanizable Sectorizado Ficha n°:

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacion: Caracteristicas de Ordenacion: Criterios de Ordenacion
-Situado al N del nicleo consolidado. -Superficie: 40,7 ha. -Zonas verdes lineales paralelas a las infraestructuras, como separacion de la
-Se ubica entre la autovia A4 y el FFCC Sevilla-Utrera. -Uso Globales Propuesto: Actividades edificacion.
-Prolongacion de la ciudad hacia le norte como ampliacion del Econdmicas. -Zona verde interior, de disposicion transversal, protegiendo un arroyo existente.
Parque Tecnoldgico Agroalimentario. -C?efziciente de edificabilidad: 0,40

m2/m

-Espacios libres 7,3 ha (18%).

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico: Medio Bidtico:

-Unidad Ambiental: Tronco del Guadalete/Zonas Regables. -Sin elementos relevantes de

-Unidad de tierras: Aluvial Jerez — Guadalcacin vegetacion natural. Con presencia de
-Materiales de morfogénesis fluvial (depdsitos aluviales y arenas rojas ricas en cuarzo) vegetacion herbacea a lo largo de
-Relieve llano o ligeramente inclinado hacia el sur, en direccién al rio Guadalete. drenajes y lindes y arbolado aislado a
-La parcela presenta una cota maxima de 37,5m en su extremo NW y de 29,5 en el SE, definiendo una ligera lo largo de la A4 y del FFCC.
pendiente general en torno al 1%. -Ambiente faunistico caracteristico del
-Suelos fértiles de buena aptitud agrologica (rojos mediterraneos y de vega). ambito periurbano.

-Formaciones acuiferas aluviales y detriticas de gran interés para los regadios . -No hay constancia de la presencia de
-Como unico condicionante destaca el riesgo de encharcamiento derivado de su morfologia llana y drenaje fauna amenazada.

deficiente, a pesar de la infraestructura de canalizacion y drenaje implantadas.

-En este caso, los drenajes existentes hacia el E encuentran como obstaculo la via del FFCC, definiendo areas
de encharcamiento, aungue poco relevantes debido a la escasa agua de los cauces y a la permeabilidad de los
suelos.

Paisaje:
-Unidad de Paisaje: Vegas y regadios.
-Compone un mosaico continuo de cultivos que potencia los rasgos agrarios definidos por parcelarios, viarios,
edificaciones rurales e infraestructuras de riego, en detrimento de sus aspectos naturales, ambientales y
ecologicos.
-Sector de gran trascendencia en la configuracion de la fachada del nucleo, en cuanto:
-Supone una prolongacion de la ciudad, con intrusion en las areas netamente rurales.
-Ampliacion del Parque Tecnoldgico ya establecido.
-Su cercania a la A4 le asigna un nivel de consumo visual desde el principal acceso a Jerez y el ferrocarril.

Uso del Suelo:

-Herbéaceos en regadio, regados y no
regados: 98,8%

-Cultivos bajo plastico: 1,2%

Localizacion



AFECCIONES

-Lineas eléctricas: Lineas de distribucion (15 kV) en tres tramos de 900 m totales.
-Carreteras: Carretera A4 (Red Principal) en el borde oriental.
-Ferrocarril: FFCC Cadiz — Utrera en el W.
-Vias Pecuarias:
-Cafiada Real de Leyes o Las Cabezas de San Juan y Sevilla.
Define el limite izquierdo de la parcela.
No se encuentra deslindada y esta ocupada por el trazado de la carretera A4.
-Incluido en Zona Regable: Area Guadalcacin.
-El borde sur del sector coincide con una canalizacion de la Zona Regable.
-Unidad Hidrogeoldégica: Jerez de la Frontera (05.56) en toda la superficie del sector.

Ortofoto

Estudio de Impacto Ambiental PLAR

Pl e e O st
Jerez entre todos

VALORACION DE IMPACTOS

-La urbanizacién, edificacién y consiguiente impermeabilizacién del Sector supondra una merma en el flujo de agua al
acuifero.

-Pérdida de suelos de notable capacidad productiva.

-La urbanizacion del sector supondra la transformacién de un espacio hasta ahora rural. La implantacion de usos
productivos se valora coherente al dar continuidad a la edificacion ya consolidada (Parque Tecnoldgico Agroalimentario).
-La presencia de infraestructuras urbanas favorecera el trafico y los abastecimientos.

-La localizacion de zonas verdes en paralelo a las infraestructuras debe actuar en dos sentidos, aislar la edificacion de la
incidencia de trafico, y mejorar la imagen externa de esta nueva fachada urbana. Esta mejoria debera reforzarse con

criterios de edificacion.
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Estudio de Impacto Ambiental PLAR

Pl e e O st
Jerez entre todos

IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector: AREA VII- Guadalcacin Il Suelo Urbanizable No Sectorizado Ficha n°:

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacion: Caracteristicas de Ordenacion: Criterios de Ordenacion
-Situado al norte del nucleo principal. Se delimita por la -Superficie : 18,2 ha -Dar continuidad a la ordenacion planteada en el sector Guadalcacin y con la
Variante Norte Autopista-Aeropuerto, el niicleo de -Uso Principal: Residencial trama urbana de dicho ntcleo.
Guadalcacin y el Sector de SUS del mismo nombre. -Coeficiente de edifcabilidad de 0,40
m2/mz2,

-Espacios libres: 5,0 ha (27,8%)

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico: Medio Bidtico:

-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos -Sin elementos relevantes de

-Unidad de tierras: Aluvial Jerez — Guadalcacin vegetacion natural.

-Materiales de morfogénesis fluvial (depdsitos aluviales y arenas rojas ricas en cuarzo) -Ambiente faunistico caracteristico del
-Relieve llano. ambito periurbano.

-La parcela presenta una leve inclinacion hacia SE. -No hay constancia de la presencia de
-Suelos fértiles de buena aptitud agroldgica (rojos mediterraneos y de vega). especies de fauna amenazada.

-Formaciones acuiferas de gran interés para los regadios, aluviales (acuifero aluvial del Guadalete) y detriticas
(arenas siliceas pliocuaternarias y conglomerados, arenas y limos pliocenos).

-Como condicionante fisico destaca los procesos de encharcamiento estacidnales derivados de su morfologia
plana (parcialmente solucionados por la apertura de drenajes).

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Vegas y Regadios y Urbanos.

-Es un paisaje constituido y caracterizado por un mosaico continuo de cultivos que potencia los rasgos agrarios
definidos por parcelarios, viarios, edificaciones rurales e infraestructuras de riego, en detrimento de sus aspectos
naturales, ambientales y ecologicos.

-Los rasgos homogéneos que identifican los regadios, en este caso se ven modificadas con los asentamientos
urbanas semi concentrados y la influencia de la proximidad al nucleo urbano y carretera N-349.

-Se genera, por lo tanto, un paisaje muy diversificado y altamente humanizado.

-Sin elementos de interés.

-El sector define una nueva fachada.

-Los relieves llanos permiten amplios horizontes. El consumo visual de este sector es relativamente elevado
desde la N-349 y la Cafiada Ancha.

Uso del Suelo:
-Herbéaceos en secano y regadio:
90,6%

Localizacién



PLAN
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Jerez entre todos

AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Pérdida de suelos de notable capacidad productiva.

-Impermeabilizacion del suelo y consiguiente merma en el flujo de agua al acuifero, que se recarga principalmente por la
infiltracion profunda del agua de lluvia y el reciclado del riego. Al mismo tiempo, se pueden registrar signos de
sobreexplotacion del acuifero, su contaminacion y salinizacion.

-Transformacion de un paisaje predominantemente rural en urbano.

-Carreteras: La carretera N-349 (Red Nacional) forma el limite E y CA-9022 (Red Secundaria)
el limite NO.

-Ferrocarril: Jerez de la Frontera a Arcos de la Frontera.

-Vias Pecuarias: Cafiada de Espera. Tramo no deslindado. Trazado paralelo a la carretera CA-
9022.

-Incluido en Zona Regable: Zona Regable Guadalcacin.

-Unidad Hidrogeoldgica: 05.56 Jerez de la Frontera en toda la superficie del sector.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector: SUS Guadalcacin |

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 14,1 ha.

-Usos Globales Propuestos:
Residencial y Act. Econ.
-Densidad: 36 viv/ha.

Localizacion:

-Situado al norte del nicleo.

-Entre el area urbana Guadalcacin, al O, y la carretera N-349,
al E.

-Forma parte de una intervencién mayor que se contindia por
Santa Maria del Pino y Pago de Lima.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos

-Unidad de tierras: Aluvial Jerez — Guadalcacin

-Materiales de morfogénesis fluvial (depdsitos aluviales y arenas rojas ricas en cuarzo)

-Relieve llano.

-La parcela presenta una leve inclinacion hacia SE.

-Suelos fértiles de buena aptitud agroldgica (rojos mediterraneos y de vega).

-Formaciones acuiferas de gran interés para los regadios, aluviales (acuifero aluvial del Guadalete) y detriticas
(arenas siliceas pliocuaternarias y conglomerados, arenas y limos pliocenos).

-Como condicionante fisico destaca los procesos de encharcamiento estacidnales derivados de su morfologia
plana (parcialmente solucionados por la apertura de drenajes).

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Vegas y Regadios y Urbanos.

-Es un paisaje constituido y caracterizado por un mosaico continuo de cultivos que potencia los rasgos agrarios
definidos por parcelarios, viarios, edificaciones rurales e infraestructuras de riego, en detrimento de sus aspectos
naturales, ambientales y ecologicos.

-Los rasgos homogéneos que identifican los regadios, en este caso se ven modificadas con los asentamientos
urbanas semi concentrados y la influencia de la proximidad al ndcleo urbano y carretera N-349, aunque
perduran los canales de riego como elementos de identidad de uso.

-Se genera, por lo tanto, un paisaje muy diversificado y altamente humanizado.

-El sector define una nueva fachada.

-Los relieves llanos permiten amplios horizontes. El consumo visual de este sector es relativamente elevado
desde la N-349 y la Cafiada de Espera.

Estudio de Impacto

-Coeficiente de edificabilidad: 0,40
m2/m?2

-N° Maximo de viviendas: 496 viv.
-Espacios libres: 3,9 ha (27,8%).

Medio Bidtico:

-Sin elementos relevantes de
vegetacion natural.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano.

-No hay constancia de la presencia de
especies de fauna amenazada.

Uso del Suelo:

-Herbéaceos en Secano y Regadio:
91,1%

-Usos industriales y comerciales: 8,9%

Ambiental PLAR

Pl e e O st
Jerez entre todos

Suelo Urbanizable Sectorizado Ficha n°:

Criterios de Ordenacion

-La ordenacion se basa en un crecimiento apoyado en la trama existente en
Guadalcacin

-Se estructura a partir de un eje central de espacios libres y dotaciones publicas,
separandose suficientemente de la variante norte por una franja de zona verde.
-El Sector debera ejecutar la conexion sur del bulevar central con la Carretera
de Nueva Jarilla, asi como integrar el canal de riego existente.

Localizacién



AN
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Jerez entre todos

AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Pérdida de suelos de notable capacidad productiva.

-Impermeabilizacion del suelo y consiguiente merma en el flujo de agua al acuifero, que se recarga principalmente por la
infiltracion profunda del agua de lluvia y el reciclado del riego. Al mismo tiempo, se puede registrar signos de
sobreexplotacion del acuifero, su contaminacion y salinizacion.

-Transformacion de un paisaje predominantemente rural en urbano.

-Carreteras: La carretera N-349 (Red Nacional) forma el limite E y CA-9022 (Red Secundaria)
el limite NO.

-Infraestructuras de saneamiento: Conducciones de abastecimiento de agua de la Zona
Gaditana, en dos tramos de algo mas de 250 m cada uno.

-Vias Pecuarias: Cafiada Real de Albadalejo, Cuartillos, etc. Tramo no deslindado. Contacta
con el sector marcando su limite S.

-Incluido en Zona Regable: Zona Regable Guadalcacin.

-Unidad Hidrogeoldgica: 05.56 Jerez de la Frontera en toda la superficie del sector.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector:

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 25,1 ha.
-Uso Global Propuesto: Residencial.

Localizacion:

-Al N del nacleo consolidado.

-Se ubica entre el FFCC Madrid - Cadiz y el de Almargen que
esta en desuso. -Densidad: 5 viv/ha

-Forma parte de una intervencién mayor que se continda, al -Coeficiente de edificabilidad: 0,14
S, por los sectores de Pago de Lima, San José Obrero — m2/m?

Camino de Espera y Las Abiertas de Caulina.

-Integrada en entorno urbano

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos

-Unidad de tierras: Aluvial Jerez — Guadalcacin.

-Suelos fértiles de buena aptitud agrologica (rojos mediterraneos y de vega).

-Formaciones acuiferas de gran interés para los regadios, aluviales (acuifero aluvial del Guadalete) y detriticas
(arenas siliceas cuaternarias y conglomerados, arenas y limos pliocenos).

-El sector presenta una cota maxima de 34,5 m en su extremo NW y de 26,5 en el SE, definiendo una pendiente
general inferior al 1%.

-Esta unidad de tierra, con subsuelos permeables, inducen a la formacién de acuiferos de interés.

-Materiales susceptibles de aprovechamiento por la actividad extractiva (arenas rojas siliceas).
-Profundamente alterada por la edificacion, que ocupa hasta un 60% de la superficie.

-Como condicionante fisico destaca los procesos de encharcamiento estacionales derivados de su morfologia
plana (parcialmente solucionados por la apertura de drenajes).

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Urbanos.

-Define un mosaicos donde se entremezclan los elementos que identifican los cultivos tradicionales con las
intrusiones urbanas de reciente asentamiento. Se genera, por lo tanto, un paisaje muy diversificado y altamente
humanizado, donde no es posible detectar elementos estructurantes.

-Sin elementos de interés.

-No define una nueva fachada.

-Su exposicion visual se valora como baja, donde las mejores perspectivas se realizan desde el FFCCy la
carretera CA-9005.

Estudio de Impacto

ARI-E05-Santa Maria del Pino

-N° Maximo de viviendas: 478 viv.
-Espacios Libres: 3,7 ha (15%).

Medio Bidtico:

-Sin elementos relevantes de
vegetacion natural.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano.

-No hay constancia de la presencia de
especies de fauna amenazada.

Uso del Suelo:

-Herbéaceos en secano y regadio:
45,8%

-Urbanizaciones agricolas
residenciales: 54,2%

Integrada en un ambito de usos
urbanos, residenciales e industriales
(Azucarera), consolidados, tanto hacia
el interior como hacia le exterior del
ndcleo urbano.

Ambiental DI A

Suelo Urbano No Consolidado

A

Pl e e O st
Jerez entre todos

Ficha n°:

Criterios de Ordenacion

-Regularizar la situacion de las 50 viviendas existentes en el sector dotandolas
con servicios, viarios y equipamiento basico.

-La ordenacion estructural se basa en la mejora de los viales existentes y el
establecimiento de una zona verde de proteccion respecto al ferrocarril, como
separacion de la edificacion y como integracion de la Via Verde.

-El ARI deberé desarrollarse mediante un Plan Especial, en el cual habra de
especificarse para cada manzana y submanzana una sola tipologia para
materializar la edificabilidad, asi como los volumenes de las mismas y los
retranqueos entre ellos. Deberan cuantificarse las dotaciones de aparcamientos
publicos, asi como los metros lineales de viales que podran utilizarse para
acceso al interior de las manzanas, detrayéndolos de los anteriores.

Localizacién



Estudio de Impacto Ambiental PLAR

Pl e e O st
Jerez entre todos

AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Pérdida de suelos de notable capacidad productiva.

-Carreteras: la carretera de titularidad provincial CA-9005( Red Secundaria) tiene su trazado -Impermeabilizacion del suelo y consiguiente merma en el flujo de agua al acuifero, que se recarga principalmente por la
coincidente.con la Cafiada Real de Albadalejo ' infiltracion profunda del agua de lluvia y el reciclado del riego. Al mismo tiempo, se pueden registrar signos de

) 0. 3 CAdi y sobreexplotacion del acuifero, su contaminacion y salinizacion.

Ferrocanil: Madrid - Cadiz en borde oeste (750m). -El contacto con Via Pecuaria (550 m) y Via Verde (650 m) estara parcialmente diferenciado y protegido por la

“Vias Pecuarias: distribucién de las zonas libres
Cafada Real de Ancha o de Janina. :

Actualmente, en el tramo correspondiente al sector, no se encuentra deslindada. Se ubica a
lo largo de 450 m en su frente N. Se encuentra ocupada por el trazado de la carretera CA-
9005.

Cafada de Espera.

Alcanza el limite del sector en su cruce con la Cafiada Real Ancha. Tramo no deslindado.
-Incluido en Zona Regable: Zona Regable Guadalcacin
-Unidad Hidrogeoldgica: 05.56 Jerez de la Frontera en toda la superficie del sector.

-Via verde: En el antiguo FFCC a Almargen (615 m) al E.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector:

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 32,1 ha.
-Uso Global Propuesto: Residencial.

Localizacion:

-Situado al norte del nicleo.

-Entre la Via Verde del FFCC abandonado, al N, y el Camino
de Espera, al S. Su limite N coincide con al entidad de -Densidad: 34 viviha
Guadalcacin. -Coeficiente de edificabilidad: 0,45
-Forma parte de una intervencién mayor que se continda al N m2/m?

por Santa Maria del Pino y Pago de Lima, y al S por Las

Abiertas de Caulina.

-Integrada en entorno urbano.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos

-Unidad de tierras: Aluvial Jerez — Guadalcacin

-Materiales de morfogénesis fluvial (depdsitos aluviales y arenas rojas ricas en cuarzo)

-Relieve llano o ligeramente inclinado.

-La parcela presenta una cota maxima de 24 m en su extremo NW y de 23 en el SE, definiendo una pendiente
general en torno al 1%.

-Suelos fértiles de buena aptitud agrologica (rojos mediterraneos y de vega).

-Formaciones acuiferas de gran interés para los regadios, aluviales (acuifero aluvial del Guadalete) y detriticas
(arenas siliceas cuaternarias y conglomerados, arenas y limos pliocenos).

-Aproximadamente un 13% de los suelos estan alterados por la edificacion.

-Como condicionante fisico destaca los procesos de encharcamiento estacionales derivados de su morfologia
plana (parcialmente solucionados por la apertura de drenajes).

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Vegas y Regadios; y Urbanos.

-Es un paisaje constituido y caracterizado por un mosaico continuo de cultivos que promociona los rasgos
agrarios definidos por parcelarios, viarios, edificaciones rurales e infraestructuras de riego, en detrimento de sus
aspectos naturales, ambientales y ecolégicos.

-Los rasgos homogéneos que identifican los regadios, en este caso se ven modificadas con los asentamientos
urbanos recientes.

-Se genera, por lo tanto, un paisaje muy diversificado y altamente humanizado.

-Sin elementos de interés.

-El sector no define una nueva fachada.

-Los relieves llanos permiten amplios horizontes. Los niveles de consumo visual de este sector son escasos.

SUS Pago de Lima

Estudio de Impacto

-N° Maximo de viviendas: 1.091 viv.
-Espacios Libres: 3,8 ha (12%).

Medio Bidtico:

-Sin elementos relevantes de
vegetacion natural.

-La vegetacion riparia que acompafia
el arroyo, actualmente reducida por la
presion de cultivos, puede ser
restaurada para fomentar la formacion
de habitat de interés.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano.

Uso del Suelo:

-Urbanizaciones agricola /
residenciales: 20,1%

-Herbaceos en Secano y Regadio:
75,5%

-Urbano: 3,5%

-Equipamiento deportivo: 0,1%

Ambiental

Suelo Urbanizable Sectorizado

Criterios de Ordenacién

Ficha n°:

DI A \
Pl e e O st
Jerez entre todos

-La ordenacién estructural marca la conversién en doble vial con zona verde

cenral de la antigua via de Almargen.

-Redisefio del Camino de Espera y la Carretera Jerez-Guadalcacin y el

establecimiento de una zona verde de proteccién del arroyo

-Conectar convenientemente el sector con su entorno consolidado.

Localizacién



AFECCIONES

-Lineas eléctricas: Distribucion (15 kV) en tres tramos de 1.400 m totales.

-Carreteras: La carretera CA-435 (Red Secundaria) atraviesa el ambito en un tramo de 500 m.

-Vias Pecuarias:
Cafada Real de Albadalejo y Cuartillos.
Se encuentra deslindada.
Contacta con el sector en un tramo de 400 m en su frente N.
-Incluido en Zona Regable: Zona Regable Guadalcacin.
-Riberas: Proteccidn requerida para el arroyo localizado en el limite W.
-Via verde: En los terrenos del antiguo FFCC a Almargen.
-Unidad Hidrogeoldgica: 05.56 Jerez de la Frontera en toda la superficie del sector.

Ortofoto

Estudio de Impacto Ambiental PLAR

Pl e e O st
Jerez entre todos

VALORACION DE IMPACTOS

-Pérdida de suelos de notable capacidad productiva.

-Impermeabilizacion del suelo y consiguiente merma en el flujo de agua al acuifero, que se recarga principalmente por la
infiltracion profunda del agua de lluvia y el reciclado del riego. Al mismo tiempo, se puede registrar signos de
sobreexplotacion del acuifero, su contaminacion y salinizacion.

-Incidencia sobre Via Verde y el arroyo.

-Transformacion de un paisaje predominantemente rural en urbano. La implantacion de usos residenciales coherente al
dar continuidad a los ya existentes.

Nivel de R Medio - . -
Medio Fisico o Paisaje Socioecondémicos
Impacto Biotico
K R I
c ST ©® 2 5 3 L 3
o © %8 g S § g B £ g4 8T §
Valoracion e 2 985 S & £ = =2 3 3 ©=2 Z
o 5 B2 9 = > o § 5 2 23 9
N T3 o 8 g S I g
T O £
Signo 6 0 () () 0 6 06 ¢
Magnitud M C C S C C C M
Leyenda:

Signo: Positivo (+); Negativo (-)
Magnitud: Compatible (C) , Moderado (M); Severo (S); Critico (1).

Valoracion Sintetica Moderado



IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector:

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 50,7 ha.

-Uso Global Propuesto: Residencial.
-Densidad: 34 viv/ha

-Coeficiente de edificabilidad: 0,45
m2/m2

Localizacion:

-Al N del nacleo consolidado.

-Situado a ambos lados de la Via Verde y delimitado, al N, por
el FFCC Madrid — Cadiz y, al S, por el Camino de Espera.
-Forma parte de una intervencién mayor que se continda al N
por Santa Maria del Pino y Pago de Lima, y al S por Las
Abiertas de Caulina.

-Integrada en entorno urbano.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos

-Unidad de tierras: Aluvial Jerez — Guadalcacin.

-Materiales de morfogénesis fluvial (depdsitos aluviales y arenas rojas ricas en cuarzo)

-Relieve llano o ligeramente inclinado. La parcela presenta una cota maxima de 28 m en su extremo Ny de 36 m
en el S, definiendo una pendiente general levemente superior al 1%.

-Suelos fértiles de buena aptitud agroldgica (rojos mediterraneos y de vega).

-Formaciones acuiferas de gran interés para los regadios, aluviales (acuifero aluvial del Guadalete) y detriticas
(arenas siliceas cuaternarias y conglomerados, arenas y limos pliocenos).

-Como condicionante fisico destacan los procesos de encharcamiento estacionales derivados de su morfologia
plana (parcialmente solucionados por la apertura de drenajes).

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Vegas y Regadio, y Urbanos

-Es un paisaje constituido y caracterizado por un mosaico continuo de cultivos que promociona los rasgos
agrarios definidos por parcelarios, viarios, edificaciones rurales e infraestructuras de riego, en detrimento de sus
aspectos naturales, ambientales y ecolégicos.

-Los rasgos homogéneos que identifican los regadios, en este caso se ven modificadas con los asentamientos
urbanos recientes.

-Se genera, por lo tanto, un paisaje muy diversificado y altamente humanizado.

-Le presencia de la escombrera y vertedero, afiade un elemento ajeno y negativo para el paisaje periurbano.
-Sin elementos de interés.

-No define una nueva fachada.

-Los relieves llanos permiten amplios horizontes. Los niveles de consumo visual de este sector son escasos.

Estudio de Impacto

SUS San José Obrero-Camino de Espera

-N° Maximo de viviendas:1.724 viv.
-Espacios Libres: 10,1 ha (20%).

Medio Bidtico:

-Sin elementos relevantes de
vegetacion natural.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano.

-No hay constancia de la presencia de
especies de fauna amenazada.

Uso del Suelo:

-Urbanizaciones agricolas /
residenciales: 19,7%

-Escombreras y vertidos: 4,7%

-Olivar en secano: 1,2%

-Cultivos herbaceos en secano: 74,4%

Ambiental PLAR

Pl e e O st
Jerez entre todos

Suelo Urbanizable Sectorizado Ficha n°:

Criterios de Ordenacion

-La ordenacion estructural se basa en el establecimiento de una zona verde
publica lineal que coincida con la antigua via del ferrocarril de Almargen, que
estructura el area en sentido este-oeste.

-Realizacion de un vial que conecta el area con la entrada norte de la ciudad
salvando la actual via férrea, debiendo el sector asumir dicho paso.

-Los equipamientos publicos se sitian centrados en el area.

Localizacién



PLAN
oG i i
Jerez entre todos

AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Pérdida de suelos de notable capacidad productiva.

-Impermeabilizacion del suelo y consiguiente merma en el flujo de agua al acuifero, que se recarga principalmente por la
infiltracion profunda del agua de lluvia y el reciclado del riego. Al mismo tiempo, se puede registrar signos de
sobreexplotacion del acuifero, su contaminacion y salinizacion.

-Incidencia sobre Via Verde por un tramo de 615 m.

-Transformacion de un paisaje predominantemente rural en urbano.

-Carreteras: Camino de Espera, carretera de matricula CA-435 (Red Secundaria), marca el
limite SE del &mbito en un tramo de 1.100 m.

-Incluido en Zona Regable: Zona Regable Guadalcacin.

-Unidad Hidrogeolégica: 05.56 Jerez de la Frontera en toda la superficie del sector.
-Canteras y vertederos. Vertedero en el centro del sector (2,4 ha)

-Via verde: Abarca el antiguo FFCC a Almargen (615 m) al E.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector:

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 43,5 ha.

-Uso Principal: Residencial.
Espacios Libres: Minima cesion 15%
-Equipamientos publicos: Minima
cesion 29 m/viv.

Localizacion:

-Al NE del nacleo consolidado.

-Situado entre el Camino de Espera, que ejerce de limite N, y
la carretera a Guadalcacin, que lo hace por el S.

-Forma parte de una intervencién mayor que se continda al N
por el Sector San José Obrero — Camino de Esperay al E por
Santa Maria del Pino y Pago de Lima.

-Integrada en entorno urbano.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos

-Unidad de tierras: Aluvial Jerez — Guadalcacin.

-Materiales de morfogénesis fluvial (depdsitos aluviales y arenas rojas ricas en cuarzo).

-Relieve llano o ligeramente inclinado. La parcela presenta una cota muy homogénea, en torno a los 23 m, que
no introducen pendientes considerables.

-Suelos fértiles de buena aptitud agroldgica (rojos mediterraneos y de vega).

-Formaciones acuiferas de gran interés para los regadios, aluviales (acuifero aluvial del Guadalete) y detriticas
(arenas siliceas cuaternarias y conglomerados, arenas y limos pliocenos).

-Materiales susceptibles de aprovechamiento por la actividad extractiva (arenas rojas siliceas).
-Aproximadamente un 9% de los suelos estan alterados por la edificacion.

-Como condicionante fisico destacan los procesos de encharcamiento estacionales derivados de su morfologia
plana (parcialmente solucionados por la apertura de drenajes).

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Vegas y Regadios; y Urbanos.

-Es un paisaje constituido y caracterizado por un mosaico continuo de cultivos que potencia los rasgos agrarios
definidos por parcelarios, viarios, edificaciones rurales e infraestructuras de riego, en detrimento de sus aspectos
naturales, ambientales y ecologicos.

-Los rasgos homogéneos que identifican los regadios, en este caso se ven modificadas con los asentamientos
urbanos de recientes.

-Se genera, por lo tanto, un paisaje muy diversificado y altamente humanizado.

-Sin elementos de interés.

-No define una nueva fachada de la ciudad.

-Los relieves llanos permiten amplios horizontes. Los niveles de consumo visual de este sector son escasos.

Estudio de Impacto

AREA VI- Las Abiertas de Caulina

Medio Bidtico:

-Sin elementos relevantes de
vegetacion natural.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano.

-No hay constancia de la presencia de
especies de fauna amenazada.

Uso del Suelo:

-Herbaceos en secano: 83,2%
-Urbanizaciones agricolas /
residenciales: 8,9%

-Zona industrial y comercial: 4,4%
-Urbano: 3,5%

Ambiental PLAR

Pl e e O st
Jerez entre todos

Suelo Urbanizable No Sectorizado Ficha n°:

Criterios de Ordenacion

-Zonas verdes lineales de conexion N (Via Verde) — S (Carretera Guadalcacin y
Salida hacia Autopista) en los extremos de la intervencién y eje longitudinal
interior.

-Engarce con viarios existentes.

Localizacién



PLAN
oG i i
Jerez entre todos

AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Pérdida de suelos de notable capacidad productiva.
-Lineas eléctricas: Lineas de distribucién (15 kV) con 1.750 m de longitud -Impermeabilizacion del suelo y consiguiente merma en el flujo de agua al acuifero, que se recarga principalmente por la
_Carreteras: El Cémino de Espera, carretera CA-435 (Féed Secundaria) que discurre infiltracion profunda del agua de lluvia y el reciclado del riego. Al mismo tiempo, se puede registrar signos de

colindante por el N en 925 m, y la carretera CA-9015 (Red Secundaria) conforma el borde SE sobreexp_lotamon dgl acmfero,_su contammacmn y salinizacion.
en un tramo de 825 m. -Incidencia sobre Vias Pecuarias colindante en 125 m.

_Vias Pecuarias: Colada de la Feria ;j‘l;rragc')s:](t)irnrzﬁjc;(énacjlisunap:)l(sig:npt);esdom|nantemente rural en urbano. La implantacion de usos residenciales coherente al
No se encuentra deslindada. y :

Contacto con el sector en el extremo SO, en 125 m.
-Incluido en Zona Regable: Zona Regable Guadalcacin
-Unidad Hidrogeolégica: 05.56 Jerez de la Frontera en toda la superficie del sector.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector:

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 87,4 ha.

-Uso Global Propuesto: Residencial
-Densidad 3 viv//ha

Coeficiente de edificabilidad es de
0,14 m?/m2.

-N° Méaximo de viviendas: 436 viv.
-Espacios Libres: 8,7 ha
-Equipamiento publico: 2,2 ha.

Localizacion:

-Situada al este del nucleo principal, limita al N con el Sector
"Pago de Lima" y el Area "Las Abiertas de Caulina", asi como
con el nucleo de Guadalcacin. Al S con el acceso a la
Autopista AP-4.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos

-Unidad de tierras: Aluvial Jerez — Guadalcacin.

-Materiales de morfogénesis fluvial (depdsitos aluviales y arenas rojas ricas en cuarzo).

-Relieve llano o ligeramente inclinado. La parcela presenta una cota muy homogénea, en torno a los 23 m, que
no introducen pendientes considerables.

-Suelos fértiles de buena aptitud agroldgica (rojos mediterraneos y de vega).

-Formaciones acuiferas de gran interés para los regadios, aluviales (acuifero aluvial del Guadalete) y detriticas
(arenas siliceas cuaternarias y conglomerados, arenas y limos pliocenos).

-Materiales susceptibles de aprovechamiento por la actividad extractiva (arenas rojas siliceas).
-Aproximadamente un 9% de los suelos estan alterados por la edificacion.

-Como condicionante fisico destacan los procesos de encharcamiento estacionales derivados de su morfologia
plana (parcialmente solucionados por la apertura de drenajes).

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Vegas y Regadios; y Urbanos.

-Es un paisaje constituido y caracterizado por un mosaico continuo de cultivos que potencia los rasgos agrarios
definidos por parcelarios, viarios, edificaciones rurales e infraestructuras de riego, en detrimento de sus aspectos
naturales, ambientales y ecologicos.

-Los rasgos homogéneos que identifican los regadios, en este caso se ven modificadas con los asentamientos
urbanos de recientes.

-Se genera, por lo tanto, un paisaje muy diversificado y altamente humanizado.

-Sin elementos de interés.

-No define una nueva fachada de la ciudad.

-Los relieves llanos permiten amplios horizontes. Los niveles de consumo visual de este sector son escasos.

Estudio de Impacto

ARI-E03-Caulina Norte

Medio Bidtico:

-Sin elementos relevantes de
vegetacion natural.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano.

-No hay constancia de la presencia de
especies de fauna amenazada.

Uso del Suelo:

-Urbano: 5,9%

-Equipamiento deportivo: 0,2%
-Urbanizaciones agricolas
residenciales: 32,6%

-Cultivos herbaceos de secano: 1,4%
-Mosaico de cultivos: 57,5%

-Zona industrial y comercial: 2,4%

Ambiental PLAR

Pl e e O st
Jerez entre todos

Suelo Urbano No Consolidado de Ord. Pormenorizada Ficha n°:

Criterios de Ordenacion

-Incorporar la zona al crecimiento urbanistico de la ciudad

-Mejora de los viales existentes y establecimiento de nuevas conexiones entre
los mismos, alli donde la accesibilidad sea escasa.

-Debera desarrollarse mediante Plan Especial.

Localizacién



AFECCIONES

-Lineas eléctricas: Lineas de distribucion (66 kV) con 1.000 m de longitud y una lina de 15 kv
por el oeste del sector.

-Carreteras: El Camino de Espera, carretera CA-435 (Red Secundaria), que discurre
colindante por el N, carretera CA-9015 (Red Secundaria) conforma el borde SW.

-Vias Pecuarias: Cafiada Real de Albadalejos y Cuartillos, recorre la parte oriental del Sector..

-Incluido en Zona Regable: Zona Regable Guadalcacin
-Unidad Hidrogeolégica: Jerez de la Frontera (05.56) en toda la superficie del sector.
-Abastecimiento: conducto de la Zona Gaditana por el extremo suroriental del sector.

Ortofoto

Estudio de Impacto Ambiental PLAR

Pl e e O st
Jerez entre todos

VALORACION DE IMPACTOS

-Pérdida de suelos de notable capacidad productiva.

-Impermeabilizacion del suelo y consiguiente merma en el flujo de agua al acuifero, que se recarga principalmente por la
infiltracion profunda del agua de lluvia y el reciclado del riego. Al mismo tiempo, se puede registrar signos de
sobreexplotacion del acuifero, su contaminacion y salinizacion.

-Incidencia sobre Vias Pecuarias colindantes.

-Transformacion de un paisaje predominantemente rural en urbano. La implantacion de usos residenciales coherente al
dar continuidad a los ya existentes.
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Estudio de Impacto Ambiental PLAR

Pl e e O st
Jerez entre todos

IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector: ARI-EO04-Caulina Sur Suelo Urbano No Consolidado de Ord. Pormenorizada Ficha n°:

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
Superficie: 71,7 ha.

-Uso Global Propuesto: Residencial
-Densidad 5 viv//ha

Coeficiente de edificabilidad es de
0,14 m?/m2.

-N° Méaximo de viviendas: 358 viv.
-Espacios Libres: 7,2 ha
-Equipamiento publico: 1,8 ha.

Localizacion:

-Situada al este del nucleo principal, limita al Norte con el
acceso a la Autopista AP-4, al Este con "El Juncal", al Sur con
"Mirabal" y al Oeste con el Suelo Urbano Consolidado. Es
atravesada por la carretera A-382 de W-E

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos

-Unidad de tierras: Aluvial Jerez — Guadalcacin.

-Materiales de morfogénesis fluvial (depdsitos aluviales y arenas rojas ricas en cuarzo).

-Relieve llano o ligeramente inclinado. La parcela presenta una cota muy homogénea, en torno a los 23 m, que
no introducen pendientes considerables.

-Suelos fértiles de buena aptitud agroldgica (rojos mediterraneos y de vega).

-Formaciones acuiferas de gran interés para los regadios, aluviales (acuifero aluvial del Guadalete) y detriticas
(arenas siliceas cuaternarias y conglomerados, arenas y limos pliocenos).

-Materiales susceptibles de aprovechamiento por la actividad extractiva (arenas rojas siliceas).
-Aproximadamente un 9% de los suelos estan alterados por la edificacion.

-Como condicionante fisico destacan los procesos de encharcamiento estacionales derivados de su morfologia
plana (parcialmente solucionados por la apertura de drenajes).

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Vegas y Regadios; y Urbanos.

-Es un paisaje constituido y caracterizado por un mosaico continuo de cultivos que potencia los rasgos agrarios
definidos por parcelarios, viarios, edificaciones rurales e infraestructuras de riego, en detrimento de sus aspectos
naturales, ambientales y ecologicos.

-Los rasgos homogéneos que identifican los regadios, en este caso se ven modificadas con los asentamientos
urbanos de recientes.

-Se genera, por lo tanto, un paisaje muy diversificado y altamente humanizado.

-Sin elementos de interés.

-No define una nueva fachada de la ciudad.

-Los relieves llanos permiten amplios horizontes. Los niveles de consumo visual de este sector son escasos.

Medio Bidtico:

-Sin elementos relevantes de
vegetacion natural.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano.

-No hay constancia de la presencia de
especies de fauna amenazada.

Uso del Suelo:

-Urbano: 2,1%

-Urbanizaciones agricolas
residenciales: 13,4%

-Cultivos herbaceos de secano: 1,4%
-Mosaico de cultivos: 74,2%

-Zona industrial y comercial:8,9%

Criterios de Ordenacion

-Incorporar la zona al crecimiento urbanistico de la ciudad.

-Mejora de los viales existentes y establecimiento de nuevas conexiones entre
los mismos, alli donde la accesibilidad sea escasa.

-Debera desarrollarse mediante Plan Especial.

Localizacién



PLAN
oG i i
Jerez entre todos

AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Pérdida de suelos de notable capacidad productiva.

-Lineas eléctricas: Lineas de distribucién (15 kV) con 5,116 m de longitud y una linea de 66 kv -Impermeabilizacion del suelo y consiguiente merma en el flujo de agua al acuifero, que se recarga principalmente por la
con una longitud de 260 m ’ infiltracion profunda del agua de lluvia y el reciclado del riego. Al mismo tiempo, se puede registrar signos de

-Carreteras: la A-382 (Red Autonémica) recorre el sector de E-W, mientras que la CA-5013 sobreexplotacion del acuifero, su contaminacion y salinizacion.

(Red Secundaria), con direccion N-S se une a [a primera ?:;gg%?ﬁ:gg;ed\gii szsu:'l gasrecgcl)lrmciir?;rtﬁ;nente rural en urbano. La implantacion de usos residenciales coherente al
-Vias Pecuarias: Cafiada Real de Albadalejo y Cuartillos. Recorre la zona en el extremo SE paisaje p ) P

del sector en apenas 100 m dar continuidad a los ya existentes.

-Incluido en Zona Regable: Zona Regable Guadalcacin
-Unidad Hidrogeolégica: Jerez de la Frontera (05.56) en toda la superficie del sector.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector: SUS El Juncal |

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 37,1 ha.
-Uso Global Propuesto: Actividades

Localizacion:
-Situado al E del ndcleo consolidado.
-Se encuentra en el triangulo formado por las carreteras de

Arcos (A-382), la autopista A4 y la carretera de Cortes (CA- Econdmicas .
5013). -Coeficiente de edificabilidad : 0,40
-Colinda al W con los sectores Juncal Il, Mirabal y API- m2/m?2

Autopista. -Espacios Libres: 9,6 ha (26%)

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidades Ambientales: Tronco del Guadalete/Zonas Regables.

-Unidad de tierras: Aluvial Jerez-Guadalcacin.

-Materiales de morfogénesis fluvial (depdsitos aluviales y arenas rojas ricas en cuarzos).

-El sector presenta un relieve casi llano, ligeramente inclinado hacia el NE.

-La vega presenta pendientes que no superan en toda su extension el 2%.

-Suelos fértiles de buena aptitud agroldgica (rojos mediterraneos y de vega).

-Esta unidad de tierra, con subsuelos permeables, inducen a la formacién de acuiferos de interés.
-Materiales susceptibles de aprovechamiento por la actividad extractiva (arenas rojas siliceas).

-En este caso, los drenajes pueden verse total o parcialmente impedidos al encontrar como obstaculo la
carretera A-4, definiendo areas de encharcamiento temporales y de escasa significacion debido a la
permeabilidad de los suelos.

-Como unico condicionante fisico destaca los procesos de encharcamiento estaciénales derivados de su
morfologia plana (parcialmente solucionados por la apertura de drenajes).

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Vegas y regadios; y Urbanos

-Conforma un paisaje altamente humanizado y deteriorado, donde s6lo quedan esbozos del antiguo regadio y
predominan las parcelaciones ilegales y la conversién de los cultivos en solares.

-Ocupa una franja entre los crecimientos de los Gltimos periodos y la autopista.

-Conformara un nuevo frente urbano de alta exposicion visual se valora, resultado de su localizacion muy
proxima a la autopista AP-4, y las carreteras de acceso a la ciudad.

-Por su localizaciéon, compondra una nueva fachada de la ciudad.

Estudio de Impacto

Medio Bidtico:

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano.

-Sin elementos relevantes de
vegetacion natural.

Uso del Suelo:

-Herbaceos en secano: 80,5%

-Zona industrial y comercial: 1,4%
-Urbanizaciones agricolas /
residenciales: 18,1%

Asentamientos ilegales ocupando la
via pecuaria “Cafiada de Albadalejos-
Cuartillos”.

Ambiental DI A

Pan e nencin i

Suelo Urbanizable Sectorizado Ficha n°: 10

Criterios de Ordenacion

-Se pretende en este sector aprovechar su situacion respecto a las
infraestructuras viarias para implantar en ella un uso de actividades econémicas
donde los aspectos logisticos puedan desarrollarse como alternativa y
complemento a la Ciudad del Transporte.

-Se estructura a partir de un anillo periférico que se configura como vial principal
de la actuacion, planteando un trazado alternativo del tramo de la via pecuaria
"Cafiada de Albadalejo-Cuartillos" por el borde de la autopista.

-Zona verde lineal acompafiando al borde occidental del sector.

-Zona verde al S del sector, asimilando el area destinada a la implementacion
de dotaciones.

Localizacién



Estudio de Impacto Ambiental PLAR
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AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-La urbanizacién, edificacion y consiguiente impermeabilizacion del Sector supondra una merma en el flujo de agua al
acuifero.

-Pérdida de suelos de notable capacidad productiva (rojos mediterraneos).

-Sector con alta exposicion visual por su localizacion colindante con la autopista A-4, y las carreteras de acceso a Jerez
de la Frontera (A-382 y CA-5013). Aunque el estado deteriorado y altamente humanizado del sector se vera
relativamente favorecido con el proyecto de ordenacion.

-Carreteras: Carretera A-4 (Red Principal) en el borde oriental, A-382 (Red Principal) al norte
del sector y la carretera CA-5013 (Red Secundaria) delimitando un tramo del borde SW.
-Gasoductos: Gasoducto que alcanza naves situadas al N del sector, en un tramo de 92 m de
longitud.
-Infraestructuras de Abastecimiento: Conducciones de Zona Gaditana, en un tramo de 250 m
de longitud.
-Vias Pecuarias: Cafiada Real de Albadalejo, Cuatrtillos,.....

Define el limite occidental de la parcela. Tramo no deslindado. Se encuentra ocupada por
infraestructuras y viviendas precarias.
-Incluido en la Zona Regable Guadalcacin

Atraviesa el centro del sector una canalizacion, infraestructura de la Zona Regable.
-Unidad Hidrogeolégica: Jerez de la Frontera 05.56 en toda la superficie del sector (35 ha).

Nivel de Medio
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector: SUS Mirabal

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacion: Caracteristicas de Ordenacion:
-Al E del nucleo principal. -Superficie: 53,9 ha.

-Se encuentra delimitado al S por el cementerio, la carretera -Uso Global Propuesto: Residencial.
de Cortes y el crecimiento urbano El Juncal; al N la zona de -Coeficiente de edificabilidad: 0,45
Caulina; y de la alternativa a la A-4 lo separa la urbanizacion m2/mz,

denominada La Marquesa.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Tronco del Guadalete/Zonas Regables.

-Unidad de tierras: Aluvial Jerez-Guadalcacin

-Materiales de morfogénesis fluvial (depdsitos aluviales y arenas rojas ricas en cuarzos).

-El sector presenta un relieve casi llano, ligeramente inclinado hacia el arroyo de la Loba, ubicado al sur del
sector.

-La vega presenta pendientes que no superan, en toda su extension el 2%.

-Suelos fértiles de buena aptitud agrologica (rojos mediterraneos y de vega).

-Esta unidad de tierra, con subsuelos permeables, inducen a la formacién de acuiferos de interés.
-Materiales susceptibles de aprovechamiento por la actividad extractiva (arenas rojas siliceas).

-Como unico condicionante fisico destaca los procesos de encharcamiento estaciénales derivados de su
morfologia plana (parcialmente solucionados por la apertura de drenajes).

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Vegas y regadios.

-Compone un mosaico continuo de cultivos que potencia los rasgos agrarios definidos por parcelarios, viarios,
edificaciones rurales e infraestructuras de riego, en detrimento de sus aspectos naturales, ambientales y
ecologicos.

-Presenta contenidos muy homogéneos y formas llanas.

-Ocupa una posicién donde los usos urbanos e industriales se han ido mezclando con los usos agrarios
tradicionales. Particularmente, se engarza con las grandes extensiones de urbanizacién ubicadas al este del
nucleo.

-Su exposicion visual es baja, debido al estar alejado de carreteras con significativas frecuencias de circulacion.

Estudio de Impacto

-Numero maximo de viviendas: 1.780
viv.

-Densidad de viviendas: 33 viv/ha
-Espacios libres: 8 ha (14,89%)

Medio Bidtico:

-Sin elementos relevantes de
vegetacion natural

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambitos periurbanos.

-No existe constancia de la presencia
de especies fauna amenazada.

Uso del Suelo:

-Zona de herbaceos en regadio: 92,6%
-Zona en transformacion: 2,2%

-Zona industrial y comercial: 5,2%

Ambiental

Suelo Urbanizable Sectorizado Ficha n°: 11

Criterios de Ordenacion

-Se trata de completar los crecimientos al este de la ciudad entre el nicleo y la
autopista con una propuesta que respete las distancias establecidas por la
legislacion para el Cementerio, implantando en ella los usos dotacionales.

-Se trata de completar los crecimientos entre la autopista y el ndcleo urbano
implantando usos dotacionales en el area requerida en la legislaciéon entorno del
Cementerio.

-El sector enlazara los viales de la Ronda Este y los viales de la Caulina, dando
asi continuidad a los viales perimetrales existentes.

Localizacion
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AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-La urbanizacién, edificacion y consiguiente impermeabilizacion del Sector supondra una merma en el flujo de agua al
acuifero. Por ello, sera preciso disefiar sistemas que compensen esta pérdida a través de la filtraciéon de aguas pluviales.
-La pérdida de suelos de notable capacidad productiva podra compensarse con su utilizacion para acondicionar zonas
libres y ajardinadas.

-La urbanizacién del sector supondra la transformacion de un espacio hasta ahora rural. La implantacién de usos
residenciales se valora coherente al dar continuidad a la edificacion ya consolidada.

-Lineas eléctricas: Lineas de distribucion (15 kV) en un tramo corto de unos 120 m, que circula
préximo al cementerio.
-Via Pecuaria: Colada de la Feria.

Tramo no deslindado. Previsiblemente, una vez definido su trazado, ocupe una franja cerca
del limite oriental de la parcela.
-Incluido en Zona Regable Guadalcacin
-Unidad Hidrogeoldgica: Esta afectada por la unidad Jerez de la Frontera 05.56 ocupando toda
la superficie del sector (53, 9 ha).
-Afecciones relacionadas con la presencia del cementerio colindando con el sector.
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IDENTIFICACION

Estudio de Impacto Ambiental

Nucleo de Poblacién: Jerez de la Frontera Sector: SUS-SG Cementerio | y Il Sistema General en Suelo Urbanizable Sectorizado

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacion: Caracteristicas de Ordenacion:
-Al E del nucleo principal. ) -Superficie: 6,5 ha. _
-Se encuentra delimitado al S por el Sector Area V El Juncla Il -Uso Global Propuesto: Dotacional.

y al N la zona de Mirabal

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Tronco del Guadalete/Zonas Regables.

-Unidad de tierras: Aluvial Jerez-Guadalcacin

-Materiales de morfogénesis fluvial (depdsitos aluviales y arenas rojas ricas en cuarzos).

-El sector presenta un relieve casi llano, ligeramente inclinado hacia el arroyo de la Loba, ubicado al sur del
sector.

-La vega presenta pendientes que no superan, en toda su extension el 2%.

-Suelos fértiles de buena aptitud agrologica (rojos mediterraneos y de vega).

-Esta unidad de tierra, con subsuelos permeables, inducen a la formacién de acuiferos de interés.
-Materiales susceptibles de aprovechamiento por la actividad extractiva (arenas rojas siliceas).

-Como unico condicionante fisico destaca los procesos de encharcamiento estaciénales derivados de su
morfologia plana (parcialmente solucionados por la apertura de drenajes).

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Vegas y regadios.

-Compone un mosaico continuo de cultivos que potencia los rasgos agrarios definidos por parcelarios, viarios,
edificaciones rurales e infraestructuras de riego, en detrimento de sus aspectos naturales, ambientales y
ecologicos.

-Presenta contenidos muy homogéneos y formas llanas.

-Ocupa una posicién donde los usos urbanos e industriales se han ido mezclando con los usos agrarios
tradicionales. Particularmente, se engarza con las grandes extensiones de urbanizacién ubicadas al este del
nucleo.

-Su exposicion visual es baja, debido al estar alejado de carreteras con significativas frecuencias de circulacion.

Criterios de Ordenacién

Medio Bidtico:

-Sin elementos relevantes de
vegetacion natural

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambitos periurbanos.

-No existe constancia de la presencia
de especies fauna amenazada.

Uso del Suelo:

-Edificaciones rurales: 4,9%
-Mosaico de cultivos: 92,1%
-Cultivo herbéaceo en secano: 3,0%

Localizacién

Ficha n°:

12
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VALORACION DE IMPACTOS

AFECCIONES
-La urbanizacioén y consiguiente impermeabilizacion del Sector supondra una merma en el flujo de agua al acuifero. Por
Lineas elcticas: Lineas de cistbucion (15 KV) en un amo que arviesa el Sector e W-E S e e e e v
-Unidad Hidrogeolégica: Esta afectada por la unidad Jerez de la Frontera (05.56). I'brez aiardinadas P P P p P
-Incluido en Zona Regable Guadalcacin. ' y ajardine : . . . . i
-La urbanizacioén del sector supondra la transformacién de un espacio hasta ahora rural. La implantacion de usos

urbanos se valora coherente al dar continuidad a la edificacion ya consolidada.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector: AREA V- El Juncal Il

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacion: Caracteristicas de Ordenacion:
-Situada en la zona este del nGcleo principal, se delimita al -Superficie: 55,3 ha.

norte por el Sector "Mirabal" del SUS, al oeste por el -Uso Principal: Residencial.
Cementerio Municipal, al sur por la Carretera de Cortes y al -10% de la edificabilidad destinado a
este por la cafiada de Albadalejo. comercial-terciario.

-Espacios libres: 8,2 ha (14,89%)

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidades Ambientales: Tronco del Guadalete/Zonas Regables.

-Unidad de tierras: Aluvial Jerez-Guadalcacin .

-Materiales de morfogénesis fluvial (depdsitos aluviales y arenas rojas ricas en cuarzos).

-El sector presenta un relieve casi llano, ligeramente inclinado hacia el NE.

-La existencia de un desnivel abrupto que ronda el 2,0 m que diferencia las &reas de huertas de los secanos,
provienen previsiblemente de una antigua gravera que ha sido ocupada y restaurada para su uso agricola.
-La vega presenta pendientes que no superan, en toda su extensién el 2%.

-Suelos fértiles de buena aptitud agroldgica (rojos mediterraneos y de vega).

-Esta unidad de tierra, con subsuelos permeables, induce a la formacion de acuiferos de interés.
-Materiales susceptibles de aprovechamiento por la actividad extractiva (arenas rojas siliceas).

-Como unico condicionante fisico destaca los procesos de encharcamiento estacionales derivados de su
morfologia plana y bajos provocados por las cortas de las presumibles actividades extractivas.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Vegas y regadios.

-Compone un mosaico continuo de cultivos que potencia los rasgos agrarios definidos por parcelarios, viarios,
edificaciones rurales e infraestructuras de riego, en detrimento de sus aspectos naturales, ambientales y
ecologicos.

-Como elementos singulares se citan los cortijos y los montes de vegetacion que los acompafian, asi como la
mancha de vegetacién que se encuentra en el cuadrante SE del sector.

-Con contenidos muy homogéneos y formas llanas.

-Ocupa una franja entre los crecimientos recientes y la autopista.

-El consumo visual del sector se produce principalmente desde las carreteras que lindan con el sector y, en
especial, desde la A-4 que, por su posicion importancia como acceso a la ciudad, se valora como media-alto.
-Por su localizaciéon, compondra una nueva fachada de la ciudad.

Estudio de Impacto

Medio Bidtico:

-En el sector se encuentran manchas
de vegetacion arborea, de muy buena
calidad, que conforman el parque de
cortijadas y casas rurales. La superficie
restante no presenta elementos
relevantes de vegetacion natural.
-Ambiente faunistico caracteristico del
ambitos periurbanos.

-No hay constancia de la presencia de
especies de fauna amenazada.

Uso del Suelo:

-Urbano: 0,5%

-Urbanizacion agricola / residencial:
2,9%

-Cultivo herbéaceo de secano: 0,3%
-Mosaico de cultivos: 87,6%
-Eucaliptos: 8,7%

Ambiental

Suelo Urbanizable No Sectorizado Ficha n°: 13

Criterios de Ordenacion

-Dar continuidad a la ordenacién planteada en el sector Mirabal, debiendo incluir
el nuevo trazado con la mejora de la carretera "del 5 al 5".

-Disponer la franja de proteccion del uso residencial alrededor del cementerio
que se imponga por la Ley.

Localizacién



Estudio de Impacto Ambiental PLAN
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AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Los encharcamientos temporales podran ser superados con el disefio eficientes sistemas de desagiie, en especial,
obras de fabrica en las carreteras perimetrales y en los viarios interiores.

-Lineas eléctricas: Lineas de distribucion (15 kV) en un tramo 1800 m en total La urbanizacion, edificacion y consiguiente impermeabilizacién del Sector supondra una merma en el flujo de agua al
-Carreteras: Carretera A-4 (Red Principal) y CA-5013 (Red Secundaria) en el borde oriental, y e ’ . 1y consiguier P or sup . ) L | gua
: L acuifero. Por ello, seré preciso disefiar sistemas que compensen esta pérdida a través de la filtracion de aguas pluviales.
la carretera CA-501(Red Complementaria) en el limite S, -La pérdida de suelos de notable capacidad productiva podrd compensarse con su utilizacion para acondicionar zonas
-Vias Pecuarias: Colada de la Feria y Cafiada Real de Alvadalejo, Cuartillos,..... Iibreg aiardinadas P P P P P
Tramos no deslindados. Previsiblemente, una vez definido su trazado, ocupen una franja yajar . . . . S .

cerca del limite oriental de la parcela. -La presencia de .resaltes en el ter.r,eno, derlvadgs.presumlblemente de antiguas graveras, |mp||.cara.1 la necesidad de

-Incluido en Zona Regable: Area Regable Guadalcacin Qjcl))\glrrgleontos de tierras y adecuacion geomorfoldgica para los nuevos usos con el impacto que implica para el suelo y

-Unidad Hidrogeologica: Jerez de la Frontera 05.56 en toda la superficie. -La incidéncia sobre los macizos vegetales y su funcion paisajistica y ecologica

-Afecciones relacionadas con la presencia del cementerio colindando con el sector. T . get y paisa y ecologica. . . .
-Impactos indirectos debido a la necesidad de construccién de nuevos viarios y adecuacion de existentes es baja. La

presencia de infraestructuras favorecera el acceso al sector, aunque, exceptuando desde el sector El Mirabal, no contara
con viario de entramado urbano de conexién y permanece, en este sentido, relativamente aislado.
-Incidencia sobre via pecuaria en un tramo de unos 840 m.

Nivel de . o . . -
Medio Fisico Medio Bidtico Paisaje Socioecondmicos
Impacto
© ©
@ — —_
g & g
. 7 (] - 6 O © 1
o = @© $= = S
Valoracion s Bs g)’ S S 3 o g 8% &
] 2 ©5 © g o c ) 3 w ©3 ¢
g 5§ 82 B3 3 @ 3 T @ B 23 &
n »® Ims I O > w @) S O ITO £
Signo 6 6 6 60 6 06 Q) O O 06 ()
Magnitud M C M S C M M C M C
Leyenda:

Signo: Positivo (+); Negativo (-)
Magnitud: Compatible (C) , Moderado (M); Severo (S); Critico ([).

Valoracion Sintetica Moderado

Ortofoto



Estudio de Impacto Ambiental

IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector: AREA |V-La Catalana Suelo Urbanizable No Sectorizado Ficha n°: 14

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacion: Caracteristicas de Ordenacion: Criterios de Ordenacion
-Situada en la zona este del niicleo principal, en continuidad -Superficie: 60,6 ha. -Resolver la continuidad con las tramas existentes en su entorno, asi como los
con el suelo urbano de "El Pimiento" y separada por la -Uso Principal: Actividades Econdémicas accesos desde la carretera de Cortes que permitan una optimizacion del uso de
carretera de Cortes del Cementerio Municipal. -Espacios libres y equipamientos: lo actividades econdmicas previsto.
determinado por la LOUA y -Para garantizar la proteccion del arroyo se ubicara una zona verde publica con
Reglamento de Planeamiento una superficie minima de 50.000 m?2, dando continuidad al Parque de La
Canaleja.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico: Medio Bidtico:

-Unidades Ambientales: Tronco del Guadalete/Zonas Regables. -En el sector no se encuentran
-Unidad de tierras: Aluvial Jerez-Guadalcacin . manchas de vegetacion arbérea.
-Materiales de morfogénesis fluvial (depdsitos aluviales y arenas rojas ricas en cuarzos). -Ambiente faunistico caracteristico del
-El sector presenta un relieve casi llano, ligeramente inclinado hacia el NE. ambitos periurbanos.

-La existencia de un desnivel abrupto que ronda el 2,0 m que diferencia las &reas de huertas de los secanos, -No hay constancia de la presencia de
provienen previsiblemente de una antigua gravera que ha sido ocupada y restaurada para su uso agricola. especies de fauna amenazada.

-La vega presenta pendientes que no superan, en toda su extensién el 2%.

-Suelos fértiles de buena aptitud agroldgica (rojos mediterraneos y de vega).

-Esta unidad de tierra, con subsuelos permeables, induce a la formacion de acuiferos de interés.
-Materiales susceptibles de aprovechamiento por la actividad extractiva (arenas rojas siliceas).

-Como unico condicionante fisico destaca los procesos de encharcamiento estacionales derivados de su
morfologia plana y bajos provocados por las cortas de las presumibles actividades extractivas.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Vegas y regadios.

-Compone un mosaico continuo de cultivos que potencia los rasgos agrarios definidos por parcelarios, viarios,
edificaciones rurales e infraestructuras de riego, en detrimento de sus aspectos naturales, ambientales y
ecologicos.

-Como elementos singulares se citan los cortijos y los montes de vegetacion que los acompafian.

-Con contenidos muy homogéneos y formas llanas.

-Ocupa una franja entre los crecimientos recientes y la autopista.

-El consumo visual del sector se produce principalmente desde las carreteras que lindan con el sector y, en
especial, desde la A-4 que, por su posicion importancia como acceso a la ciudad, se valora como media-alto.
-Por su localizaciéon, compondra una nueva fachada de la ciudad.

Uso del Suelo:

-Urbano: 2,0%

-Urbanizacion agricola / residencial:
4,0%

-Cauces y riberas naturales: 0,9%
-Cultivo herbaceo de secano: 1,3%
-Eucalipto: 0,1%

-Mosaico de cultivos: 91,7%

Localizacién



Estudio de Impacto Ambiental PLAN
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AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Los encharcamientos temporales podran ser superados con el disefio eficientes sistemas de desagiie, en especial,
obras de fabrica en las carreteras perimetrales y en los viarios interiores.

-Carreteras: Carretera A-4 (Red Principal) en el borde oriental, y la carretera CA-501(Red N o - ) Y . .
Complementaria) en el limite N -La urbanizacién, edificacion y consiguiente impermeabilizacion del Sector supondra una merma en el flujo de agua al
Unidad Fidrogeoldgca: Jre de a Fronera 0556 e e a1 e e s
-Incluido en Zona Regable: Area Regable Guadalcacin. Iibreg aiardinadas P P P P P

-Infraestructuras de abastecimiento: conducciones de Tempul en la zona meridional del sector yajar . . . . S .

con direccion E-W -La presencia de resaltes en el terreno, derivados presumiblemente de antiguas graveras, implicara la necesidad de
-Interferencia con la red hidrografica Qjcl))\glrrgleontos de tierras y adecuacién geomorfolégica para los nuevos usos con el impacto que implica para el suelo y

-La incidencia sobre los macizos vegetales y su funcion paisajistica y ecologica.

-Impactos indirectos debido a la necesidad de construccién de nuevos viarios y adecuacion de existentes es baja. La
presencia de infraestructuras favorecera el acceso al sector, aunque, exceptuando desde el sector El Mirabal, no contara
con viario de entramado urbano de conexién y permanece, en este sentido, relativamente aislado.

-Incidencia sobre via pecuaria en un tramo de unos 840 m.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector: SUS Canaleja

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 23,0 ha.

-Uso Global Propuesto: Residencial.
-Densidad: 38 viv/ha

-Coeficiente de edificabilidad: 0,45
m2/m2

Localizacion:

-Situada al E de la ciudad.

-Limita al N con la barriada “El Pimiento” y el Sector 26 “La
Milagrosa” del PGMO-95, al E por la ronda viaria desarrollada
en el periodo de vigencia del PGMO-95y al S y W por el SNU
y la Barriada de la Teja.

-Junto con los vecinos sectores Montealegre | y Montealegre
I, practicamente colmata el espacio existente entre el Suelo
urbanizable del PGOU 95y los Espacios Libres de la cornisa
de Lomopardo.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad de Ambientales: Urbanos/Poblamientos.

-Unidad de tierras: Aluvial Jerez — Guadalcacin y Vegas.

-Materiales de morfogénesis fluvial (depdsitos aluviales y arenas rojas ricas en cuarzo)

-Relieve suave que se organiza en dos planos, uno que desciende desde el escarpe de Lomopardo (cota
méxima de 30 m, pendiente del 3,2%) hacia la Ronda Este, y otro entorno al arroyo de la Canaleja, que con una
cota de 15,0 m e inclinaciones del 5%, supone la maxima depresion del sector.

-Suelos fértiles de buena aptitud agrologica (rojos mediterraneos y de vega).

-El Arroyo de la Canaleja, que procede del interior del casco urbano, franquea el sector en direccion E-W.
Presenta abundante vegetacion arbérea y arbustiva en sus margenes.

-Aparece El Canal de Guadalcacin que recorre buena parte de la mitad sur del sector. En sus margenes aparece
vegetacion arborea y arbustiva.

-Formaciones acuiferas de gran interés para los regadios, aluviales (acuifero aluvial Jerez- Guadalcacin).

-El condicionante fisico mas relevante lo supone el riesgo de encharcamiento en su tercio norte por
embalsamiento del arroyo de Canaleja contra la autopista AP-4.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Paisajes Periurbanos.

-Paisajes periurbanos se combinan con Vegas y regadios el espacio situado al N del canal del Guadalcacin, y
Escarpes fluviales (ladera que cae desde la barriada La Teja hacia el arroyo de la Canaleja).

-La vaguada del arroyo de la Canaleja constituye una ventana desde la fachada E de la ciudad hacia los paisajes
rurales y de vistas abiertas al W. La autopista no interrumpe ni resta calidad a las vistas, ni por su terraplén ni
por su pantalla vegetal.

-No presenta elementos de interés paisajisticos catalogados en la unidad.

Estudio de Impacto

-N° M&ximo de viviendas: 873.
-Espacios Libres: 6,1 ha (26,5%).

Medio Bidtico:

-Vegetacion de ribera en torno al
arroyo de Canaleja y Canal de
Guadalcacin, compuesta por estrato
arbéreo y arbustivo.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano y rural.

-Forma parte del area de distribucion
de una poblacion de Camale6n comun
(de Interés Especial, Catadlogo Andaluz
de Fauna Amenazada) y en el area de
campeo de Cernicalo primilla.

Uso del Suelo:

-Huertas o pequefias plantaciones de
frutales en regadio: 2,2%

-Secano: 4,4%

-Naves: 1,5%

-Eriales sobre cultivos abandonados:
47,9%

-Cultivos herbaceos en regadio: 44,0%

Ambiental

Suelo Urbanizable Sectorizado Ficha n°: 15

Criterios de Ordenacion

-Construir parte del borde exterior de la Ronda Este en continuidad con lo
existente, uniendo este crecimiento en la Barriada de La Teja.

-Dar continuidad al Parque de la Canaleja en la zona del arroyo del mismo
nombre, el cual pretende ser entubado a su paso por el sector.

Localizacién



Estudio de Impacto Ambiental PLAN
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Jerez entre todos

AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-La urbanizacién, edificacion y consiguiente impermeabilizacion del Sector supondra una merma en el flujo de agua al

-Lineas eléctricas: Varias lineas eléctricas aéreas de distribucion (15 kV) que totalizan acglfgro. - . .
aproximadamente 170 m totales de trazado. -Perdida Qe s_u’elos fe_rt.lles y de notable capac!dad produc;twa. . . . . -
_Carreteras: Ronda Este forma el limite por el lado este, en la mitad sur. -!_a ca~r1aI|zaC|on artificial del Arroyo la Canaleja supondra una severa alteracion de la hidrologia superficial, y del habitat
-Zona Regable y Canal del Guadalcacin. Dispone de arbolado discontinuo en ambas riberefio que este supone. - . . . L
margenes. -La actuacion se dgsarrol_la en el ha,blt_at de una especie catalogada, el Camaledn, y debera ser Informada la Delegacion
-Arroyo de La Canaleja. Prgvmual de Medlp Amblente en Cadiz. ) o . . o o . o .
-Unidades Hidrogeolégicas: El sector se incluye dentro de la poligonal que define la UH 05.56 -Perdldg de s_upe_rfnqe de campeo para el cer_nlcalo primilla, existe disponibilidad de _habltat alternativo de S|m|Ia_r calidad
Jerez de la Frontera. a una distancia sn_mllar, por lo que no se considera rqlevante a nivel de este sector aislado, pero pueden producirse
efectos acumulativos por la urbanizacion de otros mas.

Nivel C e . : -
el de Medio Fisico Medio Bidtico Paisaje Socioecondmicos
Impacto
< ©
© — =
@ = C 5
-z ST = o° 0 ° :
o &= e 8 =
Valoracion % 23 g)’ S S = ks 8% =
e 3 ©5 8 £ B g 3 3§ o &5 ¢
[} o 52 = o o 5 =2 = 3 22 ©
= > =35 = 5] () © © R [72] NS [
a » ITeo I o > L o S OS5 TO £
Signo 0 60 60 06 Q) Q) 0 0 0 Q)
Magnitud M C S S M M cC C
Leyenda:

Signo: Positivo (+); Negativo (-)
Magnitud: Compatible (C) , Moderado (M); Severo (S); Critico (I).

Valoracion Sintetica Moderado

Ortofoto



Estudio de Impacto Ambiental

IDENTIFICACION

Jerez de la Frontera Sector: Suelo Urbano No Consolidado de Ord. Pormenorizada Ficha n°: 16

Nucleo de Poblacion: ARI-C12-La Teja Baja

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 2,7 ha.

-Uso Global Propuesto: Residencial
-Densidad: 90 viv/ha

-Coeficiente de edificabilidad es de
0,86 m2/m2.

-N° Méaximo de Viviendas: 190 viv.
-Espacios Libres: 0,27 ha.

Localizacion:

-Situada al E de la ciudad.

-Se encuentra limitado al N y W por el sector SUS Canaleja, y
al Sy E por la franja de Suelo No Urbanizable que queda
entre el nacleo y la Cornisa de Lomopardo.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad de Ambientales: Urbanos/Poblamientos

-Unidad de tierras: Aluvial Jerez — Guadalcacin y Vegas.

-Ocupa un trecho de la cornisa que se extiende por el sector SUSSG-Cornisa de Lomopardo.

-Materiales de morfogénesis fluvial (depdsitos aluviales y arenas rojas ricas en cuarzo)

-Aparece El Canal de Guadalcacin que recorre buena parte de la mitad sur del sector. En sus margenes aparece
vegetacion arbdrea y arbustiva.

-Formaciones acuiferas de gran interés para los regadios, aluviales (acuifero aluvial Jerez- Guadalcacin).

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Paisajes Urbanos.

-Paisajes urbanos inmerso en un entorno donde se combinan con vegas y regadios, con importante presencia de
las infraestructuras del sistema de regadio (canales, parcelario, etc).

-Comparte la cornisa de Lomopardo, y por lo tanto aprovecha su potencial panoramico.

-Dentro del sector no presenta elementos de interés paisajisticos catalogados en la unidad.

Medio Bidtico:

-Vegetacion de ribera en torno al Canal
de Guadalcacin, compuesta por estrato
arboreo y arbustivo.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano.

-La mitad S forma parte del area de
distribucién de una poblacion de
Camaledn comun (de Interés Especial,
Catalogo Andaluz de Fauna
Amenazada), con origen probable en la
suelta. Se incluye en un area de
campeo de Cernicalo Primilla.

Uso del Suelo:
-Urbanizaciones residenciales: 100%

Criterios de Ordenacion
-Reurbanizar el asentamiento existente y posibilitar una ordenaciéon minima.

Localizacién
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Pan e Onencn Ubitca

Jerez entre todos
AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-La ordenacion del sector s6lo regulariza la situacion de los asentamientos en suelo urbano no generando nuevos

-Zona Regable y Canal del Guadalcacin. Dispone de arbolado discontinuo en ambas Impactos negatlvog_sobr_e el entorno. . . L . - .
margenes -Los impactos positivos identificados se relacionan con la instalacion de sistemas de abastecimiento y saneamiento y la
-Unidades Hidrogeolégicas: El sector se incluye dentro de la poligonal que define la UH 05.56 reordenacion de la edificacion en coherencia con los parametros de calidad paisajistica.

Jerez de la Frontera.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacion:

-Situado al E del nucleo consolidado.

-Limita al NW con la Urbanizacién Nueva Andalucia, al N con
el sector de crecimiento SUS-Canalejas, y por el S con SUS-
Montealegre | y SUNS-Montealegre.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:
-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos.
-Unidad de tierras: Aluvial Jerez — Guadalcacin

-Materiales de morfogénesis fluvial (depdsitos aluviales y arenas rojas ricas en cuarzo)

-Relieve de caracter llano.

-La parcela presenta con pendientes muy tendidas hacia la ronda E que no superan el 4%.

-Suelos fértiles de buena aptitud agroldgica (rojos mediterraneos y de vega).

-Formaciones acuiferas de gran interés para los regadios, aluviales (acuifero aluvial Jerez- Guadalcacin).
-Como unico condicionante destaca el riesgo de encharcamiento derivado de la morfologia concava en el sector

oriental.

Paisaje:
-Unidad de Paisaje: Paisajes Periurbanos.

-Zona agricola, fincas cerradas con vivienda unifamiliar y huerta o jardin, desvirtuado por la proliferacion de

viviendas diseminadas aisladas y la red de viario.

-No presenta elementos de interés paisajisticos catalogados en la unidad.
-Su cota sensiblemente mas baja que el borde del escarpe del Guadalete también proyeccion visual al sector.

Estudio de

Sector: SUS Montealegre lI

Caracteristicas de Ordenacion:

-Superficie: 29,9 ha.

-Uso Global Propuesto: Residencial
-Densidad Max: 34 viv//ha

N° Méaximo de viviendas: 1.016 viv.

-Coeficiente de edificabilidad es de
0,48 m2/m2.
-Espacios Libres: 2,9 ha (10,0%).

Medio Bidtico:
-Sin formaciones relevantes de
vegetacion natural.

ambito periurbano y rural.

campeo de Cernicalo primilla.

Uso del Suelo:
-Cultivos bajo pléastico: 6,7%
-Olivar: 1,3%

-Urbanizaciones agricolas /
residenciales: 20,4%

-Zona industrial y comercial: 4,0%
-Urbano: 0,9%

Impacto

-Ambiente faunistico caracteristico del

-Forma parte del area de distribucion

de una poblacién de Camale6n comun
(de Interés Especial, Catalogo Andaluz
de Fauna Amenazada) y en el area de

-Cultivo herbaceo de secano: 66,7%

Ambiental

Suelo Urbanizable Sectorizado

Ficha n°: 17

Criterios de Ordenacion

-La ordenacion tiene como objetivo construir parte del borde exterior de la
Ronda Este, en continuidad con lo existente e integrando la trama residencial
dispersa de unifamiliares aisladas existentes.

Localizacién



Estudio de Impacto Ambiental PLAN
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Jerez entre todos

AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-La urbanizacién, edificacion y consiguiente impermeabilizacion del Sector supondra una merma en el flujo de agua al
acuifero (26,3 ha).

-Lineas eléctricas: De distribucion (15 kV) que totalizan aproximadamente 880 m de trazado. Pérdida d los fértil d bl idad product

-Carreteras: La propuesta de variante de la Ronda forma el limite por el lado norte. -rerdida de suelos ertiles y de nota’ € capacicad pro uctiva. . . .

_Infraestructuras de Abastecimiento: Conducciones de Zona Gaditana. en un tramo corto de -La urbgnlzamon del sector supondra la trar)sf(_)rmamon de_ un espacio hasta_ahora rural. La implantacion de usos

150 m de longitud. ’ productlvo_s’se valora coherente al ,dgr continuidad a Ie} edificacion ya consolldaEia. ) -

-Unidades Hidrogeolégicas: UH 05.56 Jerez de la Frontera. -La actuacion se desarrolla en el habitat de una especie catalogada, el Camaledn, y debera ser Informada la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente en Cadiz. La red viaria de nueva creacion aislara y fragmentara a la poblacion.

-Pérdida de superficie de campeo para el cernicalo primilla, existe disponibilidad de habitat alternativo de similar calidad
a una distancia similar, por lo que no se considera relevante a nivel de este sector aislado, pero pueden producirse
efectos acumulativos por la urbanizacion de otros mas.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacion:

-Situada al E de la ciudad, linda con los Sectores de
Montealegre 1y Il, con el ARI del mismo nombre y el Suelo No
Urbanizable.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:
-Unidad de Ambiental: Urbanos/Poblamientos.
-Unidad de tierras: Aluvial Jerez — Guadalcacin

Estudio de Impacto

Sector: AREA llI- Montealegre

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 51,2 ha.

-Uso Principal: Residencial.

-10% de la edificabilidad destinado a
comercial-terciario.

-Espacios libres: minimos del
Reglamento de Planeamiento.

-Materiales de morfogénesis fluvial (depdsitos aluviales y arenas rojas ricas en cuarzo)

-Relieve de caracter llano.

-Suelos fértiles de buena aptitud agroldgica (rojos mediterraneos y de vega), donde el Unico condicionante para
el cultivo lo supone el riesgo de encharcamiento consecuencia del relieve llano.
-Formaciones acuiferas de gran interés para los regadios, aluviales (acuifero aluvial Jerez- Guadalcacin).

Paisaje:
-Unidad de Paisaje: Paisajes Periurbanos.
-Fincas cerradas con vivienda unifamiliar y huerta o jardin.

-Por su situacién orografica, no tiene significacién en la formacién de la linea del horizonte desde el interior

urbano. Su cota, sensiblemente mas baja que el borde del escarpe del Guadalete, le quita proyeccién exterior al

sector.

-No presenta elementos de interés paisajisticos catalogados en la unidad.

Medio Bidtico:

-Sin formaciones relevantes de
vegetacion natural.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano y rural.

-Forma parte del area de distribucion
de una poblacién de Camale6n comun
(de Interés Especial, Catalogo Andaluz
de Fauna Amenazada) y en el area de
campeo de Cernicalo primilla.

Uso del Suelo:

-Olivar en secano: 3,1%
-Urbanizacion agricola / residencial:
37, 7%

-Cultivo herbaceo en secano: 59,0%
-Zona industrial y comercial: 0,2%

Ambiental D A

“““““““““““““““““““““““““

Suelo Urbanizable No Sectorizado Ficha n°: 18

Criterios de Ordenacion

-La ordenacion debe plantear continuidad con la reflejada en los Sectores de
Montealegre |y Il y con la del ARI del mismo nombre, debiendo recoger la
continuidad de los viales estructurantes norte-sur de dicho ARI.
-Mantenimiento e integracién en la nueva trama del caserio existente cuando
ésta sea de primera vivienda.

Localizacién
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Jerez entre todos

AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-La urbanizacién, edificacion y consiguiente impermeabilizacion del Sector supondra una merma en el flujo de agua al
acuifero.

-Lineas eléctricas: De distribucién (15 kV) que totalizan aproximadamente 570 m totales de _Pérdida de suelos fértiles y de notable capacidad productiva.

trazado . Il . ” .
-Unidades hidrogeoldgicas: El sector se incluye dentro de la poligonal que define la UH 05.56 -Cualqmer_:i\ctuamon sobre el sector supondra la trans_formamon de un espacio hasta ahorr:} rural. .
-La actuacion se desarrolla en el habitat de una especie catalogada, el Camaledn, y debera ser Informada la Delegacion
Jerez de la Frontera. T . : L o P L .
Provincial de Medio Ambiente en Cadiz. La red viaria de nueva creacion aislara la poblacion y la fragmentara.

-Pérdida de superficie de campeo para el cernicalo primilla, existe disponibilidad de habitat alternativo de similar calidad
a una distancia similar, por lo que no se considera relevante a nivel de este sector aislado, pero pueden producirse
efectos acumulativos por la urbanizacion de otros mas.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector:

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 21,3 ha.

-Uso Propuestos: Residencial.
-Densidad: 34 viv/ha

-Coeficiente de edificabilidad: 0,45
m2/m2,

Localizacion:

-Situada al E de la ciudad.

-Delimita al N por la Ronda Este, al S y W por la hijuela de la
Arafia y al este por el camino de Cuatro Nifias, que lo separa
del Sector Montealegre |

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos.

-Unidad de tierras: Aluvial Jerez — Guadalcacin

-Materiales de morfogénesis fluvial (depdsitos aluviales y arenas rojas ricas en cuarzo).

-Relieve de caracter llano.

-La parcela presenta con pendientes muy tendidas hacia la ronda Este (4%).

-Suelos fértiles de buena aptitud agroldgica (rojos mediterraneos y de vega).

-Formaciones acuiferas de gran interés para los regadios, aluviales (acuifero aluvial Jerez- Guadalcacin).
-Como Unico condicionante destaca el riesgo de encharcamiento derivado de la morfologia concava en el sector
oriental.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Paisajes Periurbanos.

-Zona agricola, fincas cerradas con vivienda unifamiliar y huerta o jardin, desvirtuado por la proliferacion de
viviendas diseminadas aisladas, viario y lineas eléctricas.

-No presenta elementos de interés paisajisticos catalogados en la unidad.

-Por su situacion orogréfica, casi a la misma cota que el suelo urbanizado del interior de la Ronda Este no tiene
significacién en la formacion de la linea del horizonte desde el interior urbano. Su cota sensiblemente mas baja
gue el borde del escarpe del Guadalete también le quita proyeccidn exterior al sector.

SUS Montealegre |

Estudio de Impacto

-NUmero maximo de viviendas: 724.
-Espacios Libres: 2,1 ha (10%).

Medio Bidtico:

-Sin formaciones relevantes de
vegetacion natural.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano y rural.

-Forma parte del area de distribucion
de una poblacién de Camale6n comun
(de Interés Especial, Catalogo Andaluz
de Fauna Amenazada) y en el area de
campeo de Cernicalo primilla.

Uso del Suelo:

-Cultivos bajo pléastico: 0,9%

-Zona industrial y comercial: 0,5%
-Cultivos herbaceos en secano: 41,5%
-Urbano: 19,8%

-Urbanizacion agricola / residencial:
33,0%

-Matorral: 4,3%

Ambiental

Suelo Urbanizable Sectorizado

Criterios de Ordenacion

-Construccion de parte del borde exterior de la Ronda Este, en continuidad con
el consolidado existente.

-Integracion de la trama residencial dispersa de unifamiliares presentes en la
zona.

Localizacién

19



Estudio de Impacto Ambiental PLAN
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Jerez entre todos

AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-La urbanizacién, edificacion y consiguiente impermeabilizacion del Sector supondra una merma en el flujo de agua al

. o C . . acuifero.
;:_allgggg.electncas. De distribucion (15 kV) que totalizan aproximadamente 550 m totales de Pérdida qe sgfelos fértiles y de notaple capacidad pr_gductiva. ' . )
_Carreteras: Ronda Este forma el limite por el lado norte. -La urbgnlzamon del sector supondra la trar)sf(_)rmamon de_ un espacio hasta_ahora rural. La implantacion de usos
-Infraestructuras de Abastecimiento: Conducciones de Zona Gaditana, en un tramo de 560 m productlvo_s’se valora coherente al ,d?f continuidad a ""? edificacion ya consolldaEia. . .
de longitud. -La actuacion se dgsarrol_la en el ha,blt_at de una especie catalogada, _e! Camalqon, y debera ser Informada}’la Delegacion
-Unidades Hidrogeolégicas: UH 05.56 Jerez de la Frontera. PI’OVII’.ICIa| de Medlp Amblente en Cadiz. La red viaria fje.nueva} creacion gl;lgra y fragmgntara ala .poblamo.n.. .
-Pérdida de superficie de campeo para el cernicalo primilla, existe disponibilidad de habitat alternativo de similar calidad

a una distancia similar, por lo que no se considera relevante a nivel de este sector aislado, pero pueden producirse
efectos acumulativos por la urbanizacion de otros mas.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector: SUS Geraldino

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 35,3 ha.

-Uso Global Propuesto: Residencial
-Densidad 34 viv//ha.

-N° Méaximo de viviendas: 1.201 viv.

Localizacion:

-Situado al S del nucleo consolidado.

-Se delimita al NE por la carretera de Cartuja, y al SW por la
Hijuela de Geraldino.

-Tiene su acceso por la “Hijuela de Geraldino” que parte de la
carretera de Cartuja en las inmediaciones del Puente de
Cadiz.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos

-Unidad de tierras: Aluvial Jerez-Guadalcacin.

-Materiales de morfogénesis fluvial (depdsitos aluviales y arenas rojas ricas en cuarzo), conforma un relieve llano
y una pendiente media inferior al 3%.

-Presenta una cota méxima cercana a los 60 m al norte y minima inferior a 50 m en el extremo sur.

-Los suelos son rojos mediterraneos, fértiles y de buena capacidad agroldgica.

-Aptitud geotécnica favorable que proporciona asientos estables.

-Los materiales son susceptibles de aprovechamiento por la actividad extractiva (arenas rojas siliceas).

-El drenaje se produce por infiltracion favorecido por la permeabilidad del sustrato y el relieve llano.

-Se localizan formaciones acuiferas de interés. El sector se encuentra dentro de los limites de dos Unidades
Hidrogeoldgicas distintas, la 05.55 Aluvial del Guadalete (24,8 ha) y la 05.56 Jerez de la Frontera (11,6 ha).
-No se identifican condicionantes fisicos relevantes.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Paisajes Periurbanos.

-Se encuentra con un alto grado de transformacion y contenidos muy heterogéneos debido a la progresiva
transformacion de usos agrarios por urbanos.

-Baja exposicion visual.

-Sector con elevado potencial panoramico hacia la vega del Rio Guadalete.

Estudio de Impacto

-Coeficiente de edificabilidad: 0,45
m2/m?2
-Espacios libres: 3,5 ha (10%).

Medio Bidtico:

-Destaca Unicamente la vegetacion del
arbolado (vegetacion ornamental)
asociado a la Casa de Giraldino.
-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano y rural.

-El sector esta incluido en el area de
distribucién de una poblacion de
Camaledn comun;. dentro del radio de
campeo del Cernicalo Primilla, y area
de cria y dispersion de una colonia de
Ciglefia blanca.

Uso del Suelo:

-Edificaciones, residenciales y
agricolas: 1,7%

-Industrial y comercial: 10,2%
-Herbaceos de secano: 76,2%
-Mosaico cultivos lefiosos y arboleda:
11,9%

Ambiental

Suelo Urbanizable Sectorizado Ficha n°: 20

Criterios de Ordenacion

-La ordenacion pretende integrar este vacio en la trama urbana, facilitando los
accesos al Parque de Santa Teresa y dando continuidad a los viarios
planteados en Montealegre.

-Se integrara con las viviendas existentes en la “Urbanizacion Geraldino” y la
Unidad de Ejecucion 4L1 de “Pinosolete”.

-Se recogerd la catalogacion de la Casa de Geraldino y la arboleda circundante
con una proteccion adecuada.

Localizacién



- A
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Jerez entre todos

AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-La urbanizacion, edificacion y consiguiente impermeabilizacion del sector en la zona de plataforma (unas 28 ha), que
supondra una merma en el flujo de agua al acuifero.

-Pérdida de suelos de notable capacidad productiva (rojos mediterraneos).

-Incidencia sobre el area de campeo del Cernicalo Primilla. Con el cambio de uso de suelo se pierda gran parte de los
secanos mas préximos a los nidos registrados de esta especie, obligandola a realizar traslados a mayores distancias.
-Posible alteracion del habitat y molestias sobre las colonias de camale6n comun.

-Lineas eléctricas: de distribucion (15 kV) en el centro y borde este del sector, y una transporte
(66 KV), en el borde noroeste.
-Carreteras: Limita con la carretera A-5102 (Red Complementaria) en su borde noreste.
-Vias Pecuarias: Cafiada del Pino Solete.
Tramo sin deslindar, que contacta con el sector en su extremo N.
-Infraestructuras de Abastecimiento: Conducciones de Zona Gaditana a unos 700 m
-Unidad Hidrogeolégica: 05.55 Aluvial del Guadalete en unas 24,8 ha, y 05.56 Jerez de la
Frontera en unas 11,6 ha.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector: SUS Pinosolete

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 60,8 ha.

-Uso Global Propuesto: Residencial
-Densidad: 30 viv/ha

Localizacion:

-Situado al S del nucleo consolidado.

-Tiene su acceso por la “Hijuela de Geraldino” que parte de la
carretera de Cartuja en las inmediaciones del Puente de
Cédiz.

-Se delimita al E por el Parque de Santa Teresa, al W el
trazado del FFCC.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos

-Unidad de tierras: La mayor parte Aluvial Jerez-Guadalcacin y el extremo SW: Campifias sobre margas blancas
o albarizas.

-Comprende una zona central de plataforma (aluvial), de relieve llano, que se extiende hacia el NE. El resto del
sector abarca parte de la vertiente de esta plataforma, (albarizas), con pendientes medias del 8% y maximas del
15% en su extremo NO.

-Presenta una cota maxima de 58,5 m en la plataforma y minima entorno a 35 m, sobre el limite W, en la
vertiente.

-La zona de Aluvial Jerez Guadalcacin comprende un area de unas 51,4 ha. Presenta suelos fértiles (rojos
mediterraneos) de buena capacidad agrolégica. Se localizan formaciones acuiferas de interés (acuifero aluvial
del Guadalete), y sus materiales son susceptibles de aprovechamiento por la actividad extractiva (arenas rojas
siliceas).

-Las albarizas en la vertiente se comportan como el zécalo del acuifero aluvial. Forma suelos de textura arcillosa
y haturaleza calcarea de moderada-baja productividad. En la plataforma llana el drenaje se produce
principalmente por infiltracion, y en la vertiente el desagie se produce mediante escorrentia superficial
directamente hacia el Guadalete.

-Los condicionantes fisicos mas importantes se dan en algunos tramos de la vertiente donde la pendiente
alcanza el 15%, y los riesgos de erosion son més elevados.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Paisajes Periurbanos.

-Area en transformacion con contenidos muy heterogéneos debido al progresivo cambio de uso del suelo,
conformando un mosaico tipicamente periurbano y desordenado: secanos, instalaciones agricolas,
urbanizaciones residenciales, antenas de radio, instalaciones comerciales e industriales, etc.

-Por su disposicion en altura, tiene alto potencial panordmico, sobre todo hacia la vega del Guadalete y el
Poligono El Portal.

-Presenta una elevada exposicion visual en direccion al Poligono Industrial de El Portal.

Estudio de Impacto

-Coeficiente de edificabilidad: 0,45
m2/m2,

-N° Maximo de viviendas: 1.824 viv.
-Espacios libres: 9,7 ha (16%).

Medio Bidtico:

-Se identifica, localizada en el extremo
septentrional, una Gnica formacion
forestal constituida mayoritariamente
de eucaliptos.

-Ambiente faunistico de ambitos
urbanos y periurbanos.

-En el sector se localiza un nido de
ciguiefia blanca, por lo que queda
ademas incluido dentro de su area de
cria y dispersion. También, se presume
gue es un area de distribucién del
camaledn comun, cuyo habitat

nrincinal actia farmadn nnr |a

Uso del Suelo:
-Edificaciones, residenciales y
agricolas: 19,6%

-Naves Industriales: 3,1%
-Cultivos bajo pléastico: 1,5%
-Herbaceos en secano: 75,8%

Ambiental D A

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
Jerez entre todos

Suelo Urbanizable Sectorizado Ficha n°: 21

Criterios de Ordenacion

-La ordenacion parte del trazado de una zona verde lineal coincidente con la
Hijuela de Pino Solete que se convertira en el vial central estructurante de la
actuacion.

-Un vial principal transversal que unira con el Poligono El Portal y la zona norte
del Parque Santa Teresa.

-Viales de borde con dicho Parque y zona verde lineal de proteccién del
ferrocarril.

Localizacion



Estudio de Impacto Ambiental PLAA
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Jerez entre todos

AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-La urbanizacion, edificacion y consiguiente impermeabilizacién del Sector en la zona de plataforma (unas 40 ha),
supondra una merma en el flujo de agua al acuifero.

-Lineas eléctricas: de distribucion (15 kV) y de transporte (66 KV), ambas con un recorrido en L > ; . N
direccion N-S ( )y P ( ) -Pérdida de suelos de notable capacidad productiva, (rojos mediterrdneos).
Fertocanil: £ etocal Madri-Cacizcrcul parlelo afborde W del secto. e e o e e e e e e
-Infraestructuras de Abastecimiento: Conducciones de Zona Gaditana a unos 800 m o) - o y ~ ; 9 gia.
‘ e (AR ; -La ejecucion del sector supone la ocupacion lineal de unos 2 km en la Caflada Real de Pinosolete.

~Vias Pecuarias: Cafada Real del Pino Solete Reduccién notable del area de campeo (cultivos de cereales en secano) del cernicalo primilla y la cigiefia blanca con
Atraviesa todo el sector con direccion N-S por su zona central. Actualmente no se encuentra - g . peo o . . o P y gue

escasa disponibilidad de habitat alternativo de similar calidad a una distancia similar, por lo que se considera relevante.

deslindada. Uno de los viarios estructurantes esta propuesto sobre su trazado. Su trazado se
encuentra ocupado por un gran numero de edificaciones entre residenciales y agropecuarias.
-Unidad Hidrogeolégica: 05.55 Aluvial del Guadalete en unas 49,3 ha, y 05.56 Jerez de la
Frontera en unas 11,5 ha en el N del sector.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector:

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:

-Superficie: 27,4 ha.

-Uso Global Propuesto: Residencial
-Densidad: 12 viv/ha.

-Coeficiente de Edificabilidad: 0,24

m2/m2,

Localizacion:

-Al SW del nicleo consolidado.

-Se delimita al W por el Parque de Santa Teresa, al S por la
carretera de la Corta (CA-9023) y un canal de riego, y el limite
N esta determinado por nicleo urbano.

-Es un sector se haya parcialmente dividido por la presencia
del poblamiento de La Corta.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos.

-Unidad de tierras: En la mitad N: Aluvial Jerez-Guadalcacin (6,5 ha). En el resto del sector: Campifias sobre
margas blancas o albarizas (19,4 ha).

-El cuadrante NO del sector ocupa una cornisa S de plataforma aluvial. El resto comprende parte de la vertiente
de esta plataforma (albarizas), que modelan localmente los relieves sobresalientes, con pendientes medias
entorno al 12% y puntualmente méximas que pueden superar el 45 %, en el extremo oriental. Presenta una cota
maxima de 45 m en la plataforma y minima entorno a 10 m contra la carretera El Portal.

-La zona de Aluvial Jerez Guadalcacin comprende un &rea de unas 6,5 ha. Presenta suelos fértiles (rojos
mediterraneos) de buena capacidad agrolégica. Se localizan formaciones acuiferas de interés (acuifero aluvial
del Guadalete), y sus materiales son susceptibles de aprovechamiento por la actividad extractiva (arenas rojas
siliceas).-Las albarizas, que abarcan 19,4 ha de extensién, se ubican sobre la vertiente componen el zécalo del
acuifero aluvial. Forman suelos de textura arcillosa y naturaleza calcarea de moderada-baja productividad.

-El drenaje se produce por escorrentia superficial a el Guadalete. Posiblemente la carretera CA- 9023 actle de
dique produciendo areas de drenaje deficiente. Por lo que la cuantia de infiltracién hacia el acuifero es de
escaso interés.

-Los condicionantes fisicos mas importantes localmente en la vertiente donde la pendiente puede alcanzar el
45% y, donde se registran también las mayores tasas de erosion.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Paisajes Periurbanos.

-Area en transformacion con contenidos muy heterogéneos debido al progresivo cambio en el uso del suelo,
conformando un mosaico tipicamente periurbano y desordenado, con cultivos de secanos semi-abandonados,
canales de los regadios, instalaciones agricolas, urbanizaciones residenciales, instalaciones comerciales e
industriales, etc.

-Las formaciones arbéreas, que conforman un manto continuo hacia el interior del Parque Santa Teresa, le
agregan valor a este paisaje degradado y que aportan diversidad tanto en colores como texturas.

-El cortijo Torre de Santa Teresa esta valorado hito de interés tanto paisajistica como patrimonialmente.

-El sector presenta una elevada exposicion visual desde la carretera de El Portal (CA-9023)

AREA lI- La Corta

Estudio de Impacto

Espacios verdes: el porcentaje minimo
sera del 24%.

Medio Bidtico:

-Presencia de formaciones de
confieras y eucaliptos que contindian la
vegetacion del parque Santa Teresa, al
borde W del sector.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano.

-El sector se encuentra dentro del radio
de campeo del Cernicalo Primilla.

-En el entorno inmediato, existe un
ambiente faunistico que alberga
camaleones.

Uso del Suelo:

-Herbéaceos y vegetacion natural
lefiosa: 18,9%

-Zona de Herbaceos en secano: 55,9%
-Urbanizacion agricola / residencial:
10,1%:

-Masas arboladas: 15,1%

Ambiental PLAN

aaaaaaaaa T —

Jerez entre todos

Suelo Urbanizable No Sectorizado Ficha n°: 22

Criterios de Ordenacion

-Se plantea aprovechar el potencial panoramico de las vistas hacia el Guadalete.
-Se estructura el area a partir de un vial perimetral N y un vial de borde el
pargue Santa Teresa, completando el parque y las conexiones con este con las
zonas verdes locales propuestas.

-Las zonas verdes se dispondran en continuidad con Santa Teresa,
catalogandose y debiéndose conservar tanto la casa como el cortijo de la torre
incluidos en el ambito del &rea.

Localizacion



Estudio de Impacto Ambiental PLAA
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Jerez entre todos

AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-La urbanizacion, edificacion y consiguiente impermeabilizacion del Sector en la zona de plataforma (unas 6,5 ha),
supondra una merma poco significativa en el flujo de agua al acuifero.

-Carreteras: CA-9023 (Red Complementaria), en un tramo de 710 m : - y ) . . o .
-Unidad Hidrogeolégica: El sector se localiza sobre las Unidades Hidrogeologicas 05.55 -Inmdenma enla g_eomorfologla de los terrenos debido a la pre_sumlble necesidad de movimientos de tierras que
Aluvial del Guadalete suavicen las pendientes pgntualmente superiores a,las requeridas para Ios_us_os p_rgpuestos. o
-Patrimonio y yacimientos. Cortijo Torre de Santa Teresa. -Impacto sobre las formaciones vege_tales que po_dra ser super_ado con la dJstrlbu0|on de las espacios libres.
-Afecta al Parque Santa Teresa con el que colinda en su borde occidental. -Per(_j|da de sue_lps de nqtqble capauda_d productiva (suelc_)s rojos med|tgrraneo§) ’ . .

-Posible alteracion del habitat y molestias sobre las colonias de camaledn comudn y Cernicalos Primillas.

-Alta Incidencia visual desde la carretera de La Corta.
-Impacto previsible sobre las tasas de erosion, especialmente en las vertientes NE.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector: AREA |- Rio Viejo

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 58,2 ha.
-Uso Principal: Residencial.

Localizacion:

-Al S del nucleo principal, entre el Sector "Pinosolete”, la
salida sur del ferrocarril que lo separa del Poligono El Portal,
la carretera de La Corta y el Sistema General de La Granja-
Santa Teresa.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos.

-Unidad de tierras: Campifias sobre margas blancas o albarizas.

-El sector comprende parte de la vertiente de la plataforma modelada por las albarizas, con pendientes medias
gue oscilan el 8%.

-El relieve mas prominente lo compone una loma localizada en el extremo septentrional sobre la cual se asienta
el Cortijo San Francisco, y registra la maxima altitud del sector (45,0 m). La minima, entorno a 10,0 m, acompafia
el limite austral, en los pies de la vertiente.

-La porcion S actualmente se compone de un solar degradado donde previsiblemente se ha producido altos
niveles de compactacion y el estrato de suelo fértil practicamente ha desaparecido.

-Las albarizas en la vertiente se comportan como el zécalo del acuifero aluvial. Forma suelos de textura arcillosa
y haturaleza calcarea de moderada-baja productividad. El drenaje se produce por escorrentia superficial
directamente hacia el Guadalete dado el caracter impermeable de los materiales margosos.

-Los materiales presentan una aptitud geotécnica moderada, con un sustrato margoso que se comporta como un
medio estable.

-Los condicionantes fisicos mas importantes se dan en algunos tramos de la vertiente donde la pendiente

induce a la formacién de regueros y pequefias carcavas.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Paisajes Periurbanos.

-Area en transformacion con contenidos muy heterogéneos debido al progresivo cambio de uso del suelo,
conformando un mosaico tipicamente periurbano y desordenado. Aungue priman los secanos, existen también
instalaciones agricolas y un vertedero que deteriora la imagen general del paisaje, etc.

-Por su disposicion en ladera, presenta un alto potencial panoramico, sobre todo hacia la vega del Guadalete y el
Poligono El Portal.

Estudio de Impacto

- 10% de la edificabilidad destinado a
comercial-terciario.
-Espacios libres: 9,3 ha (16%).

Medio Bidtico:

-Sin formaciones relevantes de
vegetacion natural.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano y rural.

-El sector se localiza en &rea de
dispersion y cria de ciguefia blanca y
cernicalo primilla. También, se
presume que es un area de
distribucién del camale6n comun, cuyo
hébitat principal esta formado por la
vegetacion ornamental de jardines.

Uso del Suelo:

-Usos Industriales y Comerciales:
19,0%

-Cultivos herbaceos en secano: 81,0%

Ambiental D A

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
Jerez entre todos

Suelo Urbanizable No Sectorizado Ficha n°: 23

Criterios de Ordenacion

-La ordenacidn que se plantee debera estar en continuidad con la planteada en
el sector "Pinosolete", debiendo continuar el vial parque hasta la Carretera de La
Corta, en la que se debera de resolver el nudo de acceso.

-Las zonas verdes se dispondran en continuidad con las de Pinosolete y
cerrando el Sistema General de La Granja-Santa Teresa hacia la Carretera de
La Corta

Localizacion



Estudio de Impacto Ambiental PLAA
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Jerez entre todos

VALORACION DE IMPACTOS

AFECCIONES
-Dado el estado actual de la porcién S del sector, altamente degradado, su ordenacién podria significar una mejora

-Lineas eléctricas: Lineas de distribucion (15 kV) en un tramo de 240 m en total y de consndera_ble. L . - s, )
transporte (66 KV) en tres tramos de 1.500 m de longitud en conjunto. -La necesidad dg eliminacion de los residuos que actualmente ocupan el sector requerira la prevision de la capacidad de
-Carreteras: Limita con la carretera CA-9023, El Portal (Red Complementaria), en su borde S. \-/Fe’gsj?c?gojea:lﬁﬁ)zsgzsr.no derada-baja capacidad productiva (albarizas, unas 47 ha)
-Ferrocarril: El ferrocarril de Madrid-Cadiz, el cual discurre casi paralelo por todo el borde W ) = J pacidad p P : .
del sector -La ejecucion del sector supone la ocupacion lineal de unos 1 km en la Cafiada Real de Pinosolete.
Vias PecﬁariaS' Via Pecuaria Cafiada Real de Pinosolete -Reduccidn notable del &rea de campeo (cultivos de cereales en secano) del cernicalo primilla y la cigliefia blanca con

. . escasa disponibilidad de habitat alternativo de similar calidad a una distancia similar, por lo que se considera relevante.

Atraviesa por el centro del sector en direccion N-S. Un tramo de 450 m que se encuentra
deslindado marca el limite S. La cafiada esta parcialmente ocupada por las infraestructuras

viarias y cultivos.
-Unidad Hidrogeoldgica: El sector se localiza sobre las Unidades Hidrogeoldgicas 05.55

Aluvial del Guadalete.
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Estudio de Impacto Ambiental D A
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Jerez entre todos

IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector: SUNC-SG San Telmo Sistema General en Suelo Urbano No Consolidado Ficha n°: 24

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
-Situado al SE del ndcleo consolidado y al S de la Autovia de -Superficie: 21,6 ha.

Los Barrios en el entorno de La Cartuja -Uso Global Propuesto: Espacios
-Al W delimita con el Area IX-Torrox y al E con el trazado de Libres

FF.CC.

Localizacion:

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos

-Unidad de tierras: La mayor parte Aluvial Jerez-Guadalcacin y el extremo de Campifias sobre margas blancas o
albarizas.

-Comprende una zona central de plataforma (aluvial), de relieve llano, que se extiende hacia el NE. El resto del
sector abarca parte de la vertiente de esta plataforma, (albarizas), con pendientes medias del 8% y maximas del
15% en su extremo NO.

-Presenta una cota maxima de 29,5 m en la plataforma y minima entorno a 15 m, sobre el limite E, en la vertiente.

-La zona de Aluvial Jerez Guadalcacin comprende un area de 13,8 ha. Presenta suelos fértiles (rojos
mediterraneos) de buena capacidad agrolégica. Se localizan formaciones acuiferas de interés (acuifero aluvial
del Guadalete), y sus materiales son susceptibles de aprovechamiento por la actividad extractiva (arenas rojas
siliceas).

-Las albarizas en la vertiente se comportan como el zécalo del acuifero aluvial. Forma suelos de textura arcillosa
y naturaleza calcarea de moderada-baja productividad. En la plataforma llana el drenaje se produce
principalmente por infiltracion, y en la vertiente el desagiie se produce mediante escorrentia superficial
directamente hacia el Guadalete.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Paisajes Periurbanos.

-Area en transformacion con contenidos muy heterogéneos debido al progresivo cambio de uso del suelo,
conformando un mosaico tipicamente periurbano y desordenado: secanos, instalaciones agricolas,
urbanizaciones residenciales, antenas de radio, instalaciones comerciales e industriales, etc.

-Por su disposicion junto a una zona elevada, tiene alto potencial panoramico, sobre todo desde Pinosolete.
-Presenta una elevada exposicion visual en direccién al Poligono Industrial de El Portal.

Medio Bidtico:

-Se identifica en el extremo norte, una
Gnica formacion forestal formada sobre
todo por arbolado aislado.

-Ambiente faunistico de ambitos
urbanos y periurbanos.

-Se localiza un nido de cigiiefa blanca,
guedando incluido dentro de su area
de cria y dispersion. Se presume un
area de distribucion del camaledn
comun, cuyo habitat principal esta
formado por la vegetacion ornamental
de jardines.

Uso del Suelo:

-Urbano: 1,9%

-Pastizal: 84,6%

-Zona industrial y comercial: 13,5%

Criterios de Ordenacion

-Espacio de proteccion paisajistica que tiene la oportunidad de regenerar el
entorno de La Cartuja.

-Mejora del trazado de la Carretera Jerez-Los barrios para alejarla de La Cartuja
y planteamiento de un nuevo acceso desde la rotonda de Los Albarizones y el
inicio de las vias verdes San Cristébal-Cartuja-Cornisa Lomopardo.

-La ordenacion tendra en cuenta los criterios que se establezcan en el Plan
Especial de recuperacion del rio Guadalete.

Localizacién
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AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-La obras a realizar con su consiguiente impermeabilizacion en la zona de plataforma, supondra una merma en el flujo
de agua al acuifero.

-Ferrocarril: El ferrocarril Madrid-Cédiz circula paralelo al borde E del sector. _Pérdida d los de notabl idad productiva (roios mediterran
-Infraestructuras de Abastecimiento: Conducciones de Zona Gaditana atravesando el Sector. -Pg uega reezldi((:)izn edeloé?eaedgac?:r% :o (pCL?ItitJ/gs :e(c(g(r):alez ene s:caer?(?)).del cernicalo primilla y la cigliefia blanca, con
-Unidad Hidrogeoldgica: 05.55 Aluvial del Guadalete y 05.56 Jerez de la Frontera. q : e " peo e ; : T p y qu o
escasa disponibilidad de habitat alternativo de similar calidad a una distancia similar, por lo que se considera de cierta
relevancia.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector: SUNC-SG Torrox

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 57,1 ha.

-Usos Globales Propuestos: Sistema
General de Espacios Libres y
Equipamientos.

Localizacion:

-Situado al Sureste del nucleo principal en la salida hacia la
Autovia de Los Barrios, y al sur de dicha via en el entorno de
La Cartuja.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidades Ambientales: Urbanos/Poblamientos.

-Unidad de tierras: Campifia sobre margas blancas o albarizas.

-El sector se ubica en su totalidad sobre la Loma de Tourifio.

-La cota maxima de 60 m se localiza en la cumbre de la loma y la minima de 11 m en la falda, sobre el limite NW
del sector.

-Presenta una ladera muy acentuada con una pendiente maxima superior al 50% en direccién al Poligono
Industria, y una pendiente media del 15%, que puede llegar a ser inferior en las cuerdas y zonas mas bajas. En
cualquier caso el relieve y la geomorfologia original de la Loma se encuentra alterado profundamente debido a
las extracciones activas y abandonadas (Cerro la Liebre).

-En principio presenta una aptitud geotécnica moderada con un sustrato margoso que en estas condiciones se
comporta como un medio estable, excepto sobre las antiguas canteras restauradas, donde dependera de los
materiales y métodos utilizados en la restitucion.

-Los suelos son de reaccion alcalina, textura limo-arcillosa y elevado contenido en carbonato célcico de
moderada-baja productividad.

-Una pequefia franja al N del sector (unas 4 ha) se localiza dentro de la poligonal envolvente que define el Aluvial
de Jerez, sin embargo parece poco probable unarelacion con la recarga del acuifero, teniendo en cuenta el
caracter impermeable de los materiales margosos, y la fuerte transformacion del suelo bajo la vertiente de la
Loma.

-El drenaje se produce por escorrentia superficial, facilitado por las elevadas pendientes, la naturaleza de los
materiales v la escasez de cobertura veaetal.

Paisaje:

-Unidades de Paisaje: Campifias Agricolas Norte.

-Paisaje de campifia muy alterado y desvirtuado por la proliferacion de usos extractivos, e industriales en su
entorno inmediato.

La disposicion elevada del sector, sobre la Loma de Torufio-Parplana, incrementa su exposicién visual y
fragilidad paisajistica teniendo en cuenta las perspectivas desde el ndcleo consolidado.

Estudio de

Medio Bidtico:

-Practicamente la totalidad de la
vegetacion dentro del sector esta
compuesta por los cultivos (cereal y
vifiedos).

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambitos periurbanos.

-Incluido en un area de campeo de
Cernicalo primilla y las areas ocupadas
los vifiedos son posibles habitat del
Alzacola.

Uso del Suelo:

-Zona industrial y comercial: 7,0%
-Extractivos: 2,4%

-Cultivos herbaceos de secano: 51,4%
-Pastizal: 39,2%

Impacto

Ambiental PLAN
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Sistema General en Suelo Urbano No Consolidado Ficha n°: 25

Criterios de Ordenacion

-La maxima superficie destinada a equipamientos publicos sera el 50% del total,
destinandose la restante para espacios libres publicos.

-La ordenacion se adecuard a los criterios que se establezcan en el Plan
Especial de Recuperacioén del Rio Guadalete.

-Propuesta de mejora del trazado de la Carretera Jerez-Los Barrios y el
planteamiento de u nuevo acceso desde la rotonda de Los Albarizones y el
inicio de las vias verdes San Cristobal-Cartuja-Cornisa Lomopardo

Localizacién



AFECCIONES

-Infraestructuras de Abastecimiento: Conducciones de abastecimiento de agua (Zona
Gaditana), en un tramo de aproximadamente 1 km.

-Vias Pecuarias: Cafiada Real de Guadabajaque, Corchuelo y Moro

Tiene su paso por el borde NW del sector en una franja de unos 180 m de longitud. Tramo no
deslindado.

-Unidad Hidrogeoldgica: 05.56 Jerez de la Frontera (4 ha).

-Canteras y vertederos: Se encuentran dos canteras activas

Ortofoto
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VALORACION DE IMPACTOS

-Los impactos negativos sobre el suelo, subsuelo y geomorfologia ocasionados por los movimientos de tierra, se valoran
como de moderada magnitud como consecuencia del relieve entre alomado y acolinado que podria requerir la ejecucion
de numerosos desmontes y explanaciones. En las areas donde existen cortas abandonadas, el impacto sera
presumiblemente mayor ocasionado por la necesidad de la restauracion topogréafica con materiales de relleno y la
consiguiente incertidumbre geotécnica que produce.

-La participacion del sector en la recarga de los acuiferos se considera de escaso interés debido a la baja permeabilidad
que presentan los materiales ya que domina el drenaje superficial frente a la infiltracion.

-Pérdida de habitat para el Alzacola y superficie de campeo para Cernicalo primilla. La disponibilidad de habitat
alternativo a una distancia similar es escasa y dentro de mosaicos periurbanos.

-Se prevé el impacto negativo que resulta de la transformacién de usos agrarios y paisaje tradicional de Jerez
compuesto por un mosaico de secanos y vifiedos.

-La ocupacion de las zonas mas altas de loma, de elevada fragilidad visual, alterara las relaciones visuales y la linea de
horizonte al S de la ciudad.

-La falta de infraestructura viaria que permita la accesibilidad al sector, producira un impacto adicional, con la necesidad
de apertura y acondicionamiento de viarios existentes.
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Estudio de Impacto

IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector: AREA IX- Torrox Suelo Urbanizable No Sectorizado Ficha n°: 26

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 49,8 ha.

-Uso Global Propuesto: Residencial
-Densidad: 30 viv/ha

Localizacion:

-Situado al S del nucleo consolidado.

-Ocupa la franja que limita al W con la Hijuela de Pozo Nuevo
gue lo separa de SUS-Cafiada de Carrillo |, al S contacta con
el SUNS Canada de Carrillo-Torrox, al E con el sector SUS
Torrox I, y al N con la Laguna de Torrox.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidades Ambientales: Vifiedos.

-Unidad de tierras: Campifia sobre margas blancas o albarizas.

-Relieve de caracter acolinado, aunque la actividad extractiva que se concentra en la zona septentrional haya
modificado criticamente los perfiles originales.

-Aptitud geotécnica entre moderada y favorable en los cerros y lomas, donde el sustrato margoso se comporta
como un medio estable.

-Las cadenas edéaficas se caracterizan por la textura arcillosa y naturaleza calcarea con elevado déficit de
materia organica que tan sélo permiten una moderada-baja productividad. En general son suelos de baja
permeabilidad que sin embargo presentan un buen drenaje externo favorecido por la acusada pendiente.
-Los riesgos y condicionantes fisicos mas importantes estan asociados a la incertidumbre en cuanto a
estabilidad que presentan las canteras con cortas inestables en terrazas, y riesgos de desmoronamiento.

Paisaje:

-Unidades de Paisaje: Mosaico de Campifias Agricolas Norte y Vifiedos.

-Paisaje caracteristico del vifiedo muy desvirtuado en el cuadrante NE por la proliferacion de actividades
extractivas.

-Sin otros elementos de interés

-Coeficiente de edificabilidad es de 0,4
m2/m2,

Medio Bidtico:

-Practicamente la totalidad de la
vegetacion dentro del sector esta
compuesta por los cultivos (cereal y
vifiedos).

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambitos periurbanos.

-Dentro de la fauna amenazada el
sector esta incluido en un &rea de
campeo de Cernicalo primilla y las
areas ocupadas los vifiedos son
posibles habitat del Alzacola.

Uso del Suelo:

-Zona industrial y comercial: 0,8%
-Extractivos: 15,2%

-Cultivo herbaceo de secano: 68,6%
-Vifiedo: 3,5%

-Pastizal: 11,9%

Criterios de Ordenacion

-Configura el limite sur de la ciudad, creando alternativas viarias este-oeste.
-Debera plantearse un gran espacio libre publico en la zona de separacion con
el Poligono El Portal

-Prever conexiones con las zonas colindantes con remodelacion del viario
preexitente hasta adecuarlo a los huevos requerimientos

-El viario estructuran ser de 31 m en el limite oeste completando lo existente y
de 22 m en el limite sur.

Localizacién
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VALORACION DE IMPACTOS

AFECCIONES

-Los impactos negativos sobre el suelo, subsuelo y geomorfologia ocasionados por los movimientos de tierra, se valoran
-Infraestructuras de Abastecimiento: Conducciones de abastecimiento de agua de la Zona como de moderada magnitud como consecuencia del relieve entre alomado y acolinado que podria requerir la ejecucion
Gaditana. en un tramo cercano a Ioé 300 m de numerosos desmontes y explanaciones. En las areas donde existen cortas abandonadas, el impacto sera
_Unidad I-’|idrogeol()gica' Parte del sector se.localiza sobre las Unidades Hidrogeoldgicas presumiblemente mayor ocasionado por la necesidad de la restauracion topogréafica con materiales de relleno y la
Aluvial del Guadalete (05.55) y Puerto de Santa Maria (05.58). |ncertldgrr_1bre_ geotecnlca que esto produce. . . . . . . .
_Canteras: Se encuentran dos canteras inactivas -La participacion del sector en la recarga de los acuiferos se considera de escaso interés debido a la baja permeabilidad

' ' que presentan los materiales ya que domina el drenaje superficial frente a la infiltracion.

-Perdida de habitat para el Alzacola y superficie de campeo para Cernicalo primilla. La disponibilidad de habitat
alternativo a una distancia similar es escasa y dentro de mosaicos periurbanos.
-La falta de infraestructura viaria que permita la accesibilidad al sector, producira un impacto adicional, con la necesidad

de apertura y acondicionamiento de viarios existentes
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacion:

-Situado al S del nucleo consolidado.

-Frente a la EDAR Guadalete y junto a la antigua planta de
transferencia de RSU. Al N se encuentra el Poligono Industrial
de El Portal y al S el Cerro de La Cebolla.

Sector: SUS Parpalana

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 57,3 ha.

-Uso Global Propuesto: Actividades
econdémicas.

-Coeficiente de edificabilidad: 0,40

m2/m?2
-Espacios libres: 12,6 ha (22%).

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidades Ambientales: Vifiedos .

-Unidad de tierras: Campifia sobre margas blancas o albarizas.

-Se ubica sobre una prolongacion de la loma de Parpalana, que resalta en la zona central. El resto del sector
esta definido por las vertientes de la loma.

-Presenta una cota maxima entorno a los 70 m de altura sobre la loma y una minima de 10 m en las zonas mas
bajas.

-En la vertiente S las pendientes son suaves (medias del 5%), mientras que en la vertiente N se alcanzan
maximas cercanas al 40%.

-Aptitud geotécnica entre moderada y favorable con un sustrato margoso de comportamiento estable en general.
-Incertidumbre geotécnica e hidroldgica en la franja NE ocupada por actividades extractivas.

-Las cadenas edéaficas se caracterizan por la textura arcillosa y naturaleza calcarea con elevado déficit de
materia organica que tan sélo permiten una moderada-baja productividad. En general son suelos de baja
permeabilidad que sin embargo presentan un buen drenaje externo favorecido por la acusada pendiente.

-El drenaje se produce principalmente por escorrentia superficial.

-Los riesgos y condicionantes fisicos mas importantes estan asociados a las laderas de la Loma de Parpalana
donde, localmente, pueden encontrarse pendientes entre el 20-40%. En el area donde se halla la cantera existe
incertidumbre con respecto a su comportamiento geotécnico.

Paisaje:

-Unidades de Paisaje: Mosaico de Campifias Agricolas Norte, Vifiedos y Paisaje Periurbano

-Paisaje caracteristico del vifiedo jerezano en la franja W.

-El resto se completa con un mosaico de actividades extractivas e industriales, cultivos de secano y pequefios
pastizales, un paisaje en general degradado.

-Notoria influencia de la EDAR Guadalete y el Poligono Industrial del Portal en la definicion y estado actual del
ambito.

-Interés panoramico de la Loma de Parpalana, la cual forma parte del horizonte S de la ciudad. Elevada
fragilidad visual en las vertientes orientales.

Estudio de Impacto Ambiental

Suelo Urbanizable Sectorizado

Criterios de Ordenacién

Ficha n°:
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27

-La ordenacidn se apoya en la variante sur propuesta y en un viario de borde

con el Poligono existente.

Medio Bidtico:

-No se verifica la existencia de
formaciones vegetales de interés.
-Ambiente faunistico caracteristico del
ambitos periurbanos.

-Dentro de la fauna amenazada el
sector esta incluido los vifiedos por su
funcién como habitat para el Alzacola.

Uso del Suelo:

-Herbaceos en secano: 46,6%
-Vifiedos: 19,9%

-Olivar: 5,5%

-Pastizal: 6,4%

-Actividades extractivas: 12,4%
-Edificaciones agricolas /
residenciales: 5,2%

-Industrial (fabrica de abonos
organicos): 4,0%

Localizacién
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AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Transformacién de usos agricolas (vifiedos y herbaceos de secano) en usos urbanos e industriales, con la consecuente
pérdida de suelos de moderada-baja productividad, y pérdida de paisaje tradicional de Jerez compuesto por vifiedos.

-El Sector cuenta con una alta capacidad de acogida para albergar usos industriales, ya que reordena y da continuidad
al P.I de El Portal colindante dispuesto en traseras. El alto grado de transformacion existente, (actividades extractivas,
industriales, cercania de la EDAR Guadalete, etc.) limitarian otras posibles utilizaciones.

-La propuesta de uso como espacio libre de la vertiente de la Loma de Parpalana minimizara algunos de los impactos
sobre el paisaje y la geomorfologia del sector.

-Lineas eléctricas: Lineas de distribucion (15 KV) en el borde este de la parcela.
-Carreteras: Borde S definido CA-201 (Red Complementaria).

-Oleoductos: Algeciras-Rota en unos 500 m en su borde S.

-Infraestructuras de Abastecimiento: Conducciones de abastecimiento de agua (Zona
Gaditana), en un tramo de 1 km de red.

-Vias Pecuarias: Caflada Real de la Vega o del Puerto de las Cruces al Portal. La ocupacién de las zonas mas altas de loma, de elevada fragilidad visual, alterara las relaciones visuales y la linea de
Se localiza sobre un trecho del borde oriental del sector. Tramo no deslindado. Esta ocupada p ’ 9 ' y

por la carretera CA-201. horizonte al S de la ciudad.

-Unidad Hidrogeolégica: 05.55 Aluvial del Guadalete (47 ha) y la 05.58 Puerto de Santa Maria i-rllr(]j(agterir;?a en la infraestructura viaria que debera ser adaptada al nuevo transito que implicaré la ampliacién del area
(10 ha). '

-Canteras y vertederos. Se localiza una cantera.
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IDENTIFICACION

Estudio de Impacto

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector: SUS-SG Cafada de Carrillo

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacion: Caracteristicas de Ordenacién:

-Situado al SW del niicleo principal en la salida hacia El -Superficie: 61,0 ha.

Puerto por la Autovia. -Uso Global Propuesto: Espacios
Libres

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidades Ambientales: Campifias/ Campifias Cerealistas.

-Unidad de tierras: Campifia sobre margas blancas o albarizas.

-El relieve del sector se conforma como una ladera de umbria donde las pendientes més acentuadas alcanzan
el 20% en las proximidades del limite S. El resto del terreno tiene una pendiente mas suave con medias
inferiores al 8 %.

-Suelos poco productivos y de aptitud forestal.

-El drenaje se produce por escorrentia superficial hacia dos arroyos de cabecera que surcan el sector con
direccion N-S, hacia la Cafiada de Carrillo.

-Aptitud geotécnica entre moderada y favorable, donde el sustrato margoso se comporta como un medio estable.

Paisaje:

-Unidades de Paisaje: Mosaico de Campifias Agricolas Norte.

-Paisaje caracteristico del vifiedo con algunos elementos singulares de la arquitectura tradicional compartiendo
la campifia cerealista de componentes homogéneos y escasa diversidad.

-Impregna de personalidad los arroyos que surcan la ladera aportando lineas y rompiendo la homogeneidad.
-Ocupa una posicién de frente urbano hacia un acceso de primer orden en el S de la ciudad, por lo que concreta
la configuracién de una nueva fachada.

-Alta exposicion visual desde la carretera N-1V y, en el futuro, desde la variante W.

Medio Bidtico:

-Presencia de vegetacién herbaceo y
matorral a lo largo de arroyos y
canales.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambitos periurbanos y rurales.

-El sector se encuentra dentro del radio
de campeo del Cernicalo Primilla 'y
Ciglefia Blanca.

Uso del Suelo:
-Cultivos herbaceos en secano: 95,3%
-Cauces naturales: 4,7%

Ambiental D A
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Sistema Generale en Suelo Urbanizable Sectorizado Ficha n°: 28

Criterios de Ordenacion

-Se plantea como un espacio de proteccidn paisajistica y como reserva de suelo
de espacios libres para contencion de crecimientos urbanos a largo plazo.

-Es un suelo dotacional ya obtenido por la ciudad, que se ve como oportunidad
de articular a medio y largo plazo los crecimientos de la ciudad hacia el sur, ya
que se establece a continuacion del Campo de Golf municipal, y limita tanto con
la autovia al Puerto como con la futura Variante Sur de la ciudad.

Localizacién



Estudio de Impacto Ambiental D A

nnnnnnnnnnnnnnnnnnn
Jerez entre todos

AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Transformacion del paisaje con la incorporaciéon de elementos ajenos y la perdida del uso rural tradicional.

-Alteracién de la hidrologia superficial, que requerira la contemplacién del mantenimiento de las funcionalidades de los

arroyos en el disefio de los espacios dentro del sector.

-Reduccidn notable del area de campeo (cultivos de cereales en secano) del cernicalo primilla y la cigliefia blanca con

escasa disponibilidad de hébitat alternativo de similar calidad a una distancia similar, por lo que se considera relevante.

-Lineas eléctricas: Un linea transporte (66 KV), con un longitud de 660 m.

-Carreteras: Limita con la Autovia N-1V (Red Principal) en su borde occidental.
-Oleoductos: El sector es atravesado por el oleoducto Algeciras-Rota en unos 760 m.
-Vias Pecuarias:

Cafada Real del Carrillo.

Tiene su paso colindando con el limite septentrional del sector. El tramo se encuentra
deslindado. Supone una vaguada que drena directamente hacia el rio Guadalete.

Vereda de la Sierra de San Cristébal.

Traza el limite oriental del sector. Tramo deslindado y parcialmente ocupado por cultivos y
pequefias fincas.

-Infraestructuras de riego: Se registran derivaciones del sistema de riego de la Cafiada de
Carrillo utilizado un la zona regable del Guadalcacin.

-Unidad Hidrogeolégica: 05.58 Puerto de Santa Maria en unas 36 ha.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector: SUS Pastranilla

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 31,5 ha.

-Uso Global Propuesto: Actividades
Econémicas

-Coeficiente de edificabilidad: 0,40
m2/m2,

-Espacios libres: 4,1 ha (13%).

Localizacion:

-Situado al W del nucleo consolidado.

-Entre la Carretera de Sanlicar al S, la Cafiada Real de
Guadabajaque al W y el Poligono Guadalquivir al E.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Campifias/Campifias Cerealistas.

-Unidad de tierras: Campifia sobre margas blancas o albarizas

-Aptitud geotécnica desfavorable o muy desfavorable en el borde W, donde se acumulan arcillas plasticas y
expansivas.

-La parcela presenta una cota maxima superior a 20 m en su extremo NW y minima de 5 m en las zonas
centrales y occidentales.

-Relieve llano en la mitad W, y pendientes moderadas (maximas del 12%) en el resto del sector.

-Suelos de textura arcillosa y naturaleza calcarea de moderada-baja productividad, con un mal drenaje externo e
interno.

-No se detectan formaciones acuiferas de interés.

-El drenaje se produce principalmente por escorrentia superficial en direcciéon a la Cafiada de Guadabajaque, se
realiza el encauzamiento en una red de drenaje que suele coincidir con los bordes de caminos existentes.

-Los condicionantes fisicos mas importantes estan asociados al borde W del sector, donde pueden producirse
encharcamientos, hidromorfia y los problemas derivados de la expansividad de arcillas.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Campifias Agricolas Norte.

-Los atributos que caracterizan este tipo de paisaje campifiés se encuentran muy desvirtuados como
consecuencia de la proliferacién de usos periurbanos (eriales, solares degradados), comerciales e industriales
(bodegas), y otras infraestructuras como los tendidos eléctricos.

-Sector de gran trascendencia en la configuracion de la fachada del ndcleo, en cuanto: Supone una prolongacion
de la ciudad, con intrusion de usos y elementos urbanos en de un entorno rural, y la cercania y el alto grado de
exposicion visual desde la variante de la A4.

Estudio de Impacto

Medio Bidtico:

-Sin formaciones relevantes de
vegetacion natural.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito rural de campifia cerealista.
-El sector esta incluido en el area de
cria y dispersion de Cigiiefia Blanca.

Uso del Suelo:

-Cultivo herbaceos en secano: 81,5%
-Zona Industrial (bodegas): 13,0%
-Edificacién residencial/agricola (Casa
Pastranilla): 5,5%

Ambiental D A

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
Jerez entre todos

Suelo Urbanizable Sectorizado Ficha n°: 29

Criterios de Ordenacion

-La ordenacioén propuesta se estructura a partir del trazado de un vial
fundamental que forma parte del nuevo anillo periférico previsto, uniendo la
Carretera de Sanlucar con el nuevo vial en la Hijuela de Rompecerones que se
desarrolla con el Area VII.

Localizacién



Estudio de Impacto Ambiental PLAA

nnnnnnnnnnnnnnnnnn
Jerez entre todos

VALORACION DE IMPACTOS

AFECCIONES

-Redefinicién nuevos bordes urbanos y alteracién de un paisaje rural muy degradado y sin apenas sefias de identidad.
-Lineas eléctricas: de distribucion (15 kV) en un tramo de unos 230 m, y de transporte (66 KV) La implantac_ién de usos prOdl_JE:’[iVOS se valora coherente al dar co_r]tinuidad alos usos industriales ya existentes.
en unos 90 m. -Incidencia v]sual porJa creacion de nueva fachada y alta percepcion d_eS(_je la variante. _ _ )
_Carreteras: Carretera de Sanltcar A-480 (Red Principal) en el limite S. -La mala aptitud geotécnica dg Ips materlales, sobre tod_o en las inmediaciones de_ la vz_:lguada_, y la existencia de areas
-Vias Pecuarias: Cafiada Real de Guadabajaque, Corchuelo y Moro Qe_ moderada per_1d|er_1,te, podria implicar que para urbanizar el sector sea necesario retirar un importante volu,men de
Define el limite oeste de la parcela en unos 700 m. aridos por la realizacion d_e,desmontes y saneamiento del terreno. Estos materiales son poco aptos como préstamos
Tramo deslindado. para otras ob(as y prqdumran sobre carga de vertederos. o . . .

-La construccion de viales sobreelevados con respecto a la cota del terreno, implicara la necesidad de disefiar drenajes

y, posiblemente, requerird movimientos de tierra que levanten la rasante actual de terreno.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector:

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
-Situado al SE del nucleo consolidado hacia la Autovia de Los -Superficie: 30,6 ha.

Barrios, en el entorno de La Cartuja -Uso Global Propuesto: Espacios
-Entre la variante de la A4 y la Cafiada Real de Libres

Guadabajaque.

-Prolongacion de la ciudad al NW del Sector Pastranilla.

Localizacion:

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Campifias/Campifias Cerealistas.

-Unidad de tierras: Campifia sobre margas blancas o albarizas

-El sector comprende la vertiente occidental de una loma (Cerro del Asno), y una amplia vaguada que se forma a
los pies de ésta.

-Presenta una cota maxima de 30 m en el borde occidental y minima entorno a 5 m en la vaguada.

-La vertiente presenta pendientes méaximas del 15% en los tramos mas abruptos y minimas del 5% en los mas
suaves. En la cafiada el relieve es llano.

-Aptitud geotécnica muy desfavorable en la franja E, coincidiendo con la Cafiada de Guadabajaque por donde
discurre el arroyo de La Loba. En esa zona se acumulan arcillas plasticas y expansivas, que junto con el
encharcamiento superficial y edafico imponen fuertes condicionantes fisicos.

-Suelos de textura arcillosa y naturaleza calcarea de moderada-baja productividad, con un mal drenaje interno y
externo en las zonas llanas.

-Tasas de erosion muy elevadas en la vertiente.

-No se detectan formaciones acuiferas de interés.

-El drenaje se produce principalmente por escorrentia superficial, evacuado por el arroyo de La Loba, mediante
diversos arroyos de cabecera y con funcionamiento totalmente dependiente de la pluviometria.

-Los condicionantes fisicos mas importantes estan asociados a la franja oriental del sector: encharcamiento,

hidromorfia, expansividad de arcillas, etc, y en algunos tramos de la vertiente donde la pendiente alcanza el 15%.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Campifias Agricolas Norte.

-Con contenidos muy homogéneos y fuerte déficit de diversidad. Se caracteriza por los tonos propios de los
cultivos, y por las formas suaves y redondeadas. El enclave forestal de la vaguada aporta diversidad y enriquece
este tipo de paisaje.

-El sector ocupa una posicion de frente urbano hacia un acceso de primer orden en la ciudad, por lo que en el
recae gran trascendencia en la configuracion de la fachada occidental de la ciudad.

-Su cercania a la variante de la carretera A4 le asigna una gran visualizacion.

Estudio de Impacto

SUS-SG Rancho del Padre Bueno

Medio Bidtico:

-La vaguada esta asociada a un
enclave forestal compuesto por
matorral disperso y pastizal de escaso
valor.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano, asociado
principalmente al enclave forestal.
-Dentro de la fauna amenazada, el
sector se encuentra incluido en un
area de campeo de Cernicalo primilla.

Uso del Suelo:

-Olivar: 3,5%

-Matorral: 12,2%

-Cultivo herbéaceo de secano: 81,2%
-Urbanizaciones agricolas /
residenciales: 1,1%

-Rios y cauces naturales: 2,0%

Ambiental PLAN

aaaaaaaaa T —

Jerez entre todos

Sistema General en Suelo Urbanizable Sectorizado Ficha n°: 30

Criterios de Ordenacion

-Espacio de proteccion paisajistica que tiene la oportunidad de regenerar el
entorno de La Cartuja.

-Mejora del trazado de la Carretera Jerez-Los barrios para alejarla de La Cartuja
y planteamiento de un nuevo acceso desde la rotonda de Los Albarizones y el
inicio de las vias verdes San Cristébal-Cartuja-Cornisa Lomopardo.

-La ordenacion tendra en cuenta los criterios que se establezcan en el Plan
Especial de recuperacion del rio Guadalete.

Localizacién



Estudio de Impacto Ambiental PLAA

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
Jerez entre todos

AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-La pérdida de suelos de moderada capacidad productiva.
-Pérdida de superficie de campeo para Cernicalo primilla, aunque existe disponibilidad de habitat alternativo de similar

-Lineas eléctricas: de distribucién (15 kV) en un tramo del sector meridional calidad a una distancia similar amortiauando el nivel de impacto
-Carreteras: Variante de la carretera A4 (Red Principal) en el borde W y carretera CA-6014 - P guar P . - o - .
(Red Secundaria) en el borde N -La mala aptitud geotécnica de los materiales, sobre todo en las inmediaciones de la cafiada requerira, para urbanizar el
Ambas infraestructuras se pretenden proteger con un colchén de zonas verdes. zgrcr:gr, ;22{:;1‘:)2 '”;Fr’gr(t)?gs (‘Jlglgrsnen ?oedﬁgi?gﬁ 22{)?:2;?”:3?5;12 ddeerlotserreno. Estos materiales que son poco aptos
-Vias Pecuarias: Cafiada Real de Guadabajaque, Corchuelo y Moro Incidepncia en la ginémica hidrolo )i,cg de la cafiada 9 )

Define el limite oriental de la parcela en un tramo de unos 800 m. Tramo no deslindado. En Su ubicacion, sobre unim ortantge acceso a la ciuciad devengard en un significativo impacto visual desde las

este tramo el Plan prevé un trazado alternativo como via verde colindante a la variante de la . P P ' 9 9 P

carretera Ad infraestructuras viarias colindantes con el sector.

Supone una amplia vaguada de unos 200 m de anchura con riesgo de inundacion y
encharcamiento edafico. Parte de la superficie se vera protegida por zonas verdes.

-Riberas: Reglamentacion relacionada con la proteccion de riberas (Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico y la Ley de Aguas).
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera

PROPUESTA DE ORDENACION

Sector: SUS Hospital

Localizacién: Caracteristicas de Ordenacion:
-Situado al W del nucleo consolidado. -Superficie: 119,6 ha.

-Sus limites los definen al E y W las carreteras CA- 6014 y CA- -Uso Global Propuesto: Actividades
601 respectivamente. El limite N del sector la variante de la econémicas

carretera A-4. -Coeficiente de edificabilidad : 0,40

mz2/m?2
-Espacios Libres: 25,7 ha (21,5%)

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:
-Unidad ambiental: Campifias/Campifias Cerealistas.
-Unidad de Tierras:

-Margas y arcillas azules en la mitad occidental del sector

-Mitad oriental se localizan margas blancas y albarizas.
-La plasticidad de los materiales en esta zona genera un relieve tendido, una vaguada amplia, relativamente
elevada en las cercanias del frente urbano actual y la variante a la carretera A-4. Las pendientes no superan el
10%, con una leve inclinacion hacia el arroyo de la Loba, al S del sector.
-Presenta una cota méaxima de 50 m en el cuadrante N-E y una minima entorno a los 10 m en el borde
septentrional.
-Materiales margosos con tendencia erosiva y una aptitud geotécnica desfavorable por el dominio de arcillas
plasticas y expansivas. Las margas y arcillas azules por su caracter vértico y expansivo son poco aptas para
albergar construcciones y obra publica, ya que presentan riesgo de asientos diferenciales.
-Suelos en general de textura arcillosa y aceptable desarrollo de sus horizontes. Localmente pueden presenta
limitaciones derivadas de acumulaciones calcareas, su caracter vértico y deficiente drenaje, tanto interno como
externo en las zonas llanas.
-El drenaje se produce por escorrentia superficial hacia los arroyos de La Loba y La Zorra.
-No se detectan formaciones acuiferas de interés.
-Los mayores condicionantes fisicos estan asociados a la aptitud de las arcillas que pueden presentar problemas
derivados de su expansividad y plasticidad.

Paisaje:

-Unidad de paisaje: Campifias agricolas norte.

-Paisaje agricola de secano cerealista, de contenidos muy homogéneos y sin elementos destacados que aporten
diversidad.

-El sector se integra al niicleo urbano a partir de un frente no residencial y de matriz laxa, lo que le confiere
relativa desconexién del entramado callejero.

-La exposicion visual del sector primara desde las carreteras que lo colindan y la variante de la A-4.

Estudio de Impacto Ambiental

Suelo Urbanizable Sectorizado

Criterios de Ordenacion

Jerez entre todos

Ficha n°: 31

-Se prevé la construccién de dos ejes viarios centrales con boulevard verde
intermedio (uno paralelo aproximadamente a la variante y el otro perpendicular al

prinero), conectando asi todas las zonas limitrofes

-Los espacios libres se ubicaran linealmente acompafiando los viarios y bordes

del sector.

-Se establece una zona verde lineal del borde con la variante y se concentra el
suelo dotacional junto al hospital, resolviendo el contacto con el mismo con un

vial de borde.

Medio Bidtico:

-Sin elementos relevantes de
vegetacion natural.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano.

-Las colonias de Primillas y Ciguefia
Blanca, tienen su area de campeo en
los cultivos de cereales y por lo tanto,
el cambio de uso implica perdida de
hébitat para estas especies y su
desplazamiento a otras areas de
campifia.

Uso del Suelo:

-Cultivo herbéaceo de secano: 98,7%
-Urbanizaciones agricolas /
residenciales: 1,0%

-Pastizal: 0,3%

Localizacion



Estudio de Impacto Ambiental BLARN

Jerez entre todos

VALORACION DE IMPACTOS

AFECCIONES
-Sector que casi consume una porcion importante del cultivo en secano donde se alimentan las Primillas hacia el NW de
-Lineas eléctricas: Lineas de distribucion de media (15Kv) en dos tramos de 690 m y 1.025 m, IaL Ciudad, ya %ue amenos de 6?0 ”t] del I'(;n'te IsleptentrlctJ)naI del secgor' Cdo_][_nlel?zg parcellas con \./t')r.]l%d% d
y tres lineas de alta tensin (66 Kv) en tramos de 1.335 m, 481 my 195 m. -.atauser:jq(lja e colnexmin con edeg rama to ca ejerg ll,!l’ .r:mo slupont ré dificultades enf a?coclte5| ilidad, corn.|(c}|)enstri1I o, en
-Carreteras: CA- 6014 (Red Secundaria) y CA-601 (Red Complementaria), y en el futuro las cierta Tedl ?' <;on gex er,ls? “T t € carre erla que delimitan el sector, que se veran afectadas por un considerable
afecciones correspondientes a la variante de la A-4 (Red Principal). Infraestructuras que se aumento ge trafico ge caraclter Intramunicipal. . -
pretenden aislar con un colchon verde. -Los materiales del sub_guelo com'puestos qle margas y a_rcﬂlas azules, que ofrecen una estabilidad poco favorable para
“Infraestructuras de Abastecimiento: Conducciones de Zona Gaditana, en dos tramos de 902 m las ba§es de construccpn, .d,eberan ser reurado; produciendo un gran mpacto spbre el sue!o y el subsuelp. Por otro lado,
debera preverse la ampliacion de vertederos de inertes ya que los materiales retirados no sirven como préstamo de obra.

y 864 m de longitud.

-Vias Pecuarias: Cafiada de Miraflores y la Cafiada de Guabajaque , Corchuelo y Moro.
Tramos no deslindados y ocupados por cultivos.
Al igual que la carretera se veran protegida por zonas verdes.
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Estudio de Impacto Ambiental =

Jerez entre todos

IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacién: Jerez de la Frontera Sector: SUS-SG Hospital Sistema General en Suelo Urbanizable Sectorizado Ficha n°; 32

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacién: Caracteristicas de Ordenacion: Criterios de Ordenacion

-Situado al SW del nucleo urbano consolidado. -Superficie: 31,0 ha. -Se plantea como un espacio de porteccidn paisajistica.

-Sus limites los definen al E y W las carreteras CA- 6014 y CA- -Uso Global Propuesto: Espacios Libres -Reserva de suelo de espacios libres para contencién de crecimientos urbanos a
601 respectivamente. El limite N del sector la variante de la largo plazo.

carretera A-4.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico: Medio Bidtico:
-Unidad ambiental: Campifias/Campifias Cerealistas. -Sin elementos relevantes de
-Unidad de Tierras: vegetacion natural.
-Margas azules y arcillas en la mitad oriental del sector -Ambiente faunistico caracteristico del
-Mitad occidental se localizan margas blancas y albarizas. ambito periurbano.
-La plasticidad de los materiales en esta zona genera un relieve tendido, una vaguada amplia, relativamente -Las colonias de Primillas y Ciguefia
elevada en las cercanias del frente urbano actual y la variante a la carretera A-4. Las pendientes no superan el Blanca, tienen su area de campeo en
10%, con una leve inclinacion hacia el arroyo de la Loba, al S del sector. los cultivos de cereales y por lo tanto,
-Presenta una cota maxima de 50 m en el cuadrante S-E y una minima entorno a los 20 m en el borde el cambio de uso implica perdida de
septentrional. hébitat para estas especies y su
-Materiales margosos con tendencia erosiva y una aptitud geotécnica desfavorable por el dominio de arcillas desplazamiento a otras areas de
plasticas y expansivas. Las margas y arcillas azules por su caracter vértico y expansivo son poco aptas para campifia.

albergar construcciones y obra publica, ya que presentan riesgo de asientos diferenciales.

-Suelos en general de textura arcillosa y aceptable desarrollo de sus horizontes. Localmente pueden presenta
limitaciones derivadas de acumulaciones calcareas, su caracter vértico y deficiente drenaje, tanto interno como
externo en las zonas llanas.

-El drenaje se produce por escorrentia superficial hacia los arroyos de La Loba y La Zorra.

-No se detectan formaciones acuiferas de interés.

-Los mayores condicionantes fisicos estan asociados a la aptitud de las arcillas que pueden presentar problemas
derivados de su expansividad y plasticidad.

Paisaje:

-Unidad de paisaje: Campifias agricolas norte.

-Paisaje agricola de secano cerealista, de contenidos muy homogéneos y sin elementos destacados que aporten
diversidad.

-El sector se integra al niicleo urbano a partir de un frente no residencial y de matriz laxa, lo que le confiere
relativa desconexién del entramado callejero.

-La exposicion visual del sector primara desde las carreteras que lo colindan y la variante de la A-4.

Uso del Suelo:

-Urbanizacion agricola / residencial:
1,6%

-Cultivo herbaceo de secano: 97,8%
-Zon industrial y comercial: 0,6%

Localizacion



PLAN
e e i birta
Jerez entre todos

AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Sector que casi consume una porcion importante del cultivo en secano donde se alimentan las Primillas hacia el NW de
la ciudad, ya que a escasa distancia del limite septentrional del sector comienzan las parcelas con vifiedo.

-La ausencia de conexion con el entramado callejero urbano supondra dificultades en la accesibilidad, compensado, en
cierta medida, con la extensa red de carretera que delimitan el sector, que se veran afectadas por un considerable
aumento de trafico de caracter Intramunicipal.

-Los materiales del subsuelo compuestos de margas y arcillas azules, que ofrecen una estabilidad poco favorable para
las bases de construccion, deberan ser retirados produciendo un gran impacto sobre el suelo y el subsuelo. Por otro lado,
debera preverse la ampliacion de vertederos de inertes ya que los materiales retirados no sirven como préstamo de obra.

-Lineas eléctricas: Lineas de distribucion de media (15Kv) en varios tramos con una longitud de
1,962 m.

-infraestructuras de Abastecimiento: Conducciones de Zona Gaditana, en dos tramos
perpendiculares.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector: SUS Los Villares |l

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 46,2 ha.

-Uso Global Propuesto: Residencial.
-Densidad 30 viv//ha

-N° Méaximo de viviendas: 1.385 viv.

Localizacion:

-Situado al NW del nacleo consolidado.

-Limita al S la carretera N-IV, al N por el sector de crecimiento
SUS-Montealto y al W por la carretera de Trebujena y el sector
SUS-Hospital.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad ambiental: Campifias/Campifias Cerealistas

-Unidad de Tierras: Margas y arcillas azules.

-La plasticidad de los materiales en esta zona genera un relieve tendido, quebrado sélo por el arroyo que baja por
el terreno en direccion WN.

-Las pendientes medias no superan el 6%, y las maximas, que se concentran en las margenes de lo arroyo,
alcanzan el 12%.

-El sector se moldea sobre la ladera NW del cerro Monte Alto. Presenta una cota méaxima de 70 m en el
cuadrante S-E y una minima entorno a los 25 m en el borde septentrional.

-Materiales con alta tendencia erosiva.

-Las margas y arcillas azules por su caracter vértico y expansivo son relativamente inestables para albergar
construcciones y obra publica, ya que presentan riesgo de asientos diferenciales.

-Suelos de textura arcillosa, naturaleza calcarea, de baja productividad. Estos suelos con condicionantes edaficos
han sido el soporte del tradicional cultivo de vid.

-El drenaje superficial se produce por escorrentia laminar en direccioén al arroyo donde se concentran procesos
erosivos de mayor intensidad (regueros y pequefias carcavas) que a su vez desemboca en el arroyo de La Loba.
-Los condicionantes fisicos mas importantes estan asociados la dinamica erosiva del arroyo que surcan el sector
en direccion SE-NO, elevadas tasas de perdida de suelo, expansién de arcillas y riesgos de asientos diferenciales.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Campifias Agricolas Norte.

-Paisaje agricola de secano cerealista, de contenidos muy homogéneos y sin elementos destacados que aporten
diversidad.

-El sector se integra al nticleo urbano a partir de un frente no residencial (bodegas, depdésitos de agua , etc...) que
se han conformado en torno de la actual A-4.

-La urbanizacién quedara desconectada del entramado callejero del nacleo urbano, teniendo acceso soélo por la
red de carreteras.

-La exposicion visual del sector primara desde las carreteras de Trebujena (CA-601) y la variante de la A-4.

Estudio de Impacto

-Coeficiente de edificabilidad: 0,40
m2/m?2
-Espacios libres: 11,5 ha (25,0%).

Medio Bidtico:

-No se encuentra en el sector ninguna
formacion vegetal de interés.
-Ambiente faunistico caracteristico del
ambitos periurbanos.

-El sector se localiza en &rea de
dispersion del cernicalo primilla.

Uso del Suelo:
-Usos industriales y comerciales: 3,2%
-Cultivos herbaceos en secano: 96,8%

Suelo Urbanizable Sectorizado

Ambiental =

Jerez entre todos

Ficha n°: 33

Criterios de Ordenacion

-La ordenacién se basa en un viario fundamental en direccién este-oeste que
mejora la accesibilidad de la nueva area de crecimiento norte.

-La ordenacidn prevé una zona de espacios libres que se complementacon la del
colindante conformando una apertura hacia la campifia y un gran parque urbano
norte.

-Deberé ejecutar las conexiones con la carretera de Trebujena, tratando ademas
convenientemente las escorrentias que se integran en la zona verde central.

-La ordenacion debera adaptarse a la topografia o alterarla radicalmente para
evitar la aparicién de taludes y pendientes excesivas en los viarios, respetando
dicha topografia en la zona verde principal.

-El planeamiento de desarrollo debera prever la conexion viaria con el SUNS
“Montealto” con seccion tipo lII.

Localizacion



Estudio de Impacto Ambiental BLARN

Jerez entre todos

VALORACION DE IMPACTOS

AFECCIONES
-Los materiales del subsuelo, que ofrecen una estabilidad poco favorable para las bases de construccién, deberan ser
_Lineas eléctricas: Linea de distribucion (15 KV) en un tramo de 250 m y una de transporte (66 retirados produciendo un gran impacto sobre el suelo y el subsuelo. Por otro lado, debera preverse la ampliacion de
KV) que tiene une{ longitud de 470 m vertederos de inertes ya que los materiales retirados no sirven como préstamo de obra.
-Carreteras: CA-6011 (Red Complementaria), y en el futuro las afecciones correspondientes a "”.‘paCto S|gp|f|cat|vo sobre el arroyo _de cqbecera que surca el septor. L
la variante de la A-4 (Red Principal). Infraestructuras que se pretenden aislar con un colchon -Riesgos derivados del efecto de endicamiento que puede producir las carreteras y de las elevadas tasas de erosion que
verde ' requeriran obras de fabrica correctamente dimensionadas para evacuar avenidas excepcionales con decantadores que
-Abastecimiento: El sector colinda con el &rea de Depdsitos de Monte Alto. ellmlqen las particulas del lavado. . . .
-Pérdida de suelos de moderada-baja capacidad productiva.

-Incidencia sobre el &rea de campeo del Cernicalo Primilla.
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Estudio de Impacto Ambiental =

Jerez entre todos

IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector: AREA VIII- Montealto Suelo Urbanizable No Sectorizado Ficha n°: 34

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacién: Caracteristicas de Ordenacion: Criterios de Ordenacion

-Situado al N del nicleo consolidado. -Superficie: 91,7 ha. -Se estructura con un viario principal que tendra un trazado E-W por el sector,
-El limite N del sector lo define la alternativa de la actual A-4, -Uso Principal: Residencial. que daria continuidad a los planteados en el Sector Los Villares II.

al S esta delimitado por la actual circunvalacién y la - Espacios libres: minimo 25,2 ha -La ordenacidn debera adaptarse a la topografia existente o alterarla levemente
urbanizacion “Los Villares” y el W el sector de crecimiento (27,5%). evitando la aparicién de taludes y pendientes excesivas, debiendo respetar en
SUS-Los Villares II. -Equipamiento publico: 34 m2/viv. cualquier caso la topografia en la zona verde principal.

-Se prevé una zona de espacios libres abierta a la campifia norte y que respete
la escorrentia existente.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico: Medio Bidtico:

-Unidad ambiental: Campifias/Campifias Cerealistas -Los elementos relevantes de

-Unidad de Tierras: Margas y arcillas azules. vegetacion se identifican con la

-La plasticidad de los materiales en esta zona genera un relieve tendido, quebrado sélo donde se encuentran los vegetacion asociada a los arroyos, con
arroyos. funciones indispensables de

-Las pendientes medias no superan el 6%, y las maximas, que se concentran en las margenes de los arroyos, contencién de margenes.

alcanzan el 12%. -Ambiente faunistico caracteristico del
-El sector se moldea sobre la ladera NW del cerro Monte Alto. Presenta una cota maxima de 70 m en el ambitos periurbanos.

cuadrante S-E y una minima entorno a los 10 m en el borde septentrional. -El sector se localiza en &rea de
-Materiales con alta tendencia erosiva. dispersion del cernicalo primilla.

-Las margas y arcillas azules por su caracter vértico y expansivo son relativamente inestables para albergar
construcciones y obra publica, ya que presentan riesgo de asientos diferenciales.

-Suelos de textura arcillosa, naturaleza calcarea, de baja productividad. Estos suelos con condicionantes edaficos
han sido el soporte del tradicional cultivo de vid.

-El drenaje se produce mediante arroyos de cabecera, con funcionamiento dependiente del régimen
pluviométrico, que desaguan en el arroyo la Loba. Localmente se jerarquiza en un arroyo de cabecera y otros dos
con menor importancia que presentan proceso erosivos en margenes (regueros y carcavas).

-Los condicionantes fisicos mas importantes estan asociados a los arroyos erosivos que surcan el sector en
direccién SE-NO, elevadas tasas de perdida de suelo, expansion de arcillas y riesgos de asientos diferenciales.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Campifias Agricolas Norte.

-Paisaje agricola de secano cerealista, de contenidos muy homogéneos y sin elementos destacados que aporten
diversidad.

-El sector se integra al nticleo urbano a partir de un frente no residencial (bodegas, depdésitos de agua , etc...) que
se han conformado en torno de la actual A-4.

-La urbanizacién quedara desconectada del entramado callejero del nacleo urbano, teniendo acceso soélo por la
red de carreteras.

-La exposicion visual del sector primara desde las carreteras de Trebujena (CA-601) y la variante de la A-4.

Uso del Suelo:
-Cultivos herbaceos en secano: 100%

Localizacion



Estudio de Impacto Ambiental BLARN

Jerez entre todos

AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Los materiales del subsuelo, que ofrecen una estabilidad poco favorable para las bases de construccién, deberan ser
retirados produciendo un gran impacto sobre el suelo y el subsuelo.

-Lineas eléctricas: Se localiza una subestacion eléctrica colindante al sector, en lo alto del Impacto sianificativo sobre los armovos de cabecera que surcan el sector
cerro, a la cual estan asociados varias tendidos eléctricos que lo cruzan en todas direcciones. P gn YO . q . : L,
Lineas de distribucién (15 KV) en un tramo de 540 m y varias de transporte (66 KV) que en -Riesgos derivados del efecto de endicamiento que puede producir las carreteras y de las elevadas tasas de erosion que
conjunto suman 1.850 m requeriran obras de fabrica correctamente dimensionadas para evacuar arriadas excepcionales con decantadores que
-Abastecimiento: El sector colinda con el area de Depdsitos de Monte Alto. egg:'g.gg ﬁ‘s Eaglcfsu?; gil dlg;/;c?:.ba'a capacidad productiva
-Carreteras: CA-8011 (Red Complementaria), y en el futuro las afecciones correspondientes a Incidlencia soubre ol 4rea de cam e(i dol pCerInicalg Prirliwilllg ’
la variante de la A-4 (Red Principal). Infraestructuras que se pretenden aislar con un colchén o ! p - R . L, . .
verde -La urbanizacién supondra la transformacion del paisaje hasta ahora rural. La implantacion de los usos residenciales
-Unidad Hidrogeoldgica: 05.56 Jerez de la Frontera en unas 26,4 ha. quedara de;agregado Q,el hacleo urbano. . P I

-La ausencia de conexion con el entramado callejero urbano supondra dificultades en la accesibilidad, compensado, en

cierta medida, con la extensa red de carretera que delimitan el sector, que se veran afectadas por un considerable
aumento de trafico de caracter Intramunicipal.
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Estudio de Impacto Ambiental =

Jerez entre todos

IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera Sector: SUS El Carrerista Suelo Urbanizable Sectorizado Ficha n°: 35

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacién: Caracteristicas de Ordenacion: Criterios de Ordenacion

-Al N del nlcleo urbano. -Superficie: 29,2 ha. -Se trata de completar la trama urbana con uso de Actividades Econdmicas,

-Su limite N lo define la alternativa de la actual A-4, al S esta -Uso Global Propuesto: Actividades continuando la tendencia general del N del nicleo urbano.

delimitado por la carretera secundaria CA-6012 y el Parque Econdmicas. -Las zonas verdes publicas se situaran protegiendo la variante de la A-4 y la

Empresarial. El sector alcanza hacia el W la carretera -Coeficiente de edificabilidad es de carretera de Morabita, mientras que la parcela de equipamiento, de forma

secundaria CA-6011. 0,40 m2/mz2, unitaria, se dispondra en continuidad con la planteada en el Sector 35.
-Espacios Libres 4,9 ha (17%) -El sector incluye el acceso desde la carretera Morabita con una rotonda de

distribucién.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico: Medio Bidtico:

-Unidad ambiental: Campifias/Campifias Cerealistas -Sin formaciones vegetales de interés.
-Unidad de Tierras: Margas y arcillas azules. -Ambiente faunistico caracteristico del
-La plasticidad de los materiales en esta zona genera un relieve casi llano, ligeramente inclinado hacia el norte, ambito periurbano.

en direccion al paraje conocido como La Glorieta. -No hay constancia de la presencia de
-Las pendientes medias no superan el 6%, y del mismo modo los desniveles encontrados en el sector son de fauna amenazada.

escasa importancia.

-Las margas y arcillas azules por su caracter vértico y expansivo son relativamente inestables para albergar
construcciones y obra publica, ya que presentan riesgo de asientos diferenciales.

-Suelos de textura arcillosa, naturaleza calcérea, con baja proporcion de nitrégeno y materia organica que en
general se presentan como de media — baja productividad ya que requieren, ocasionalmente, la adicion de abono.
Estos suelos con condicionantes edaficos han sido el soporte del tradicional cultivo de vid.

-La escasa pendiente y su caracter arcilloso puede inducir a la presencia de encharcamientos temporales de
escasa magnitud.

-Los condicionantes fisicos mas importantes estan asociados a la baja aptitud geotécnica del subsuelo, que
presenta riesgo de asientos diferenciales y a los eventuales encharcamientos.

Paisaje:

-Unidad de paisaje: Campifias agricolas norte.

-Paisaje agricola de secano cerealista, de contenidos muy homogéneos y sin elementos destacados que aporten
diversidad.

-El sector se integra a areas empresariales preexistentes que dominan gran parte de limite norte del nicleo.

-La exposicion visual del sector se valora como baja, su localizacién a una cota levemente inferior que el area
urbana produce que las futuras instalaciones queden poco expuestas. El mayor consumo visual se realizara
desde la variante de la A-4.

Uso del Suelo:
-Cultivos herbaceos en secano: 100%

Localizacion



PLAN
e e i birta
Jerez entre todos

VALORACION DE IMPACTOS

AFECCIONES
-Los materiales del subsuelo, que ofrecen una estabilidad poco favorable para las bases de construccién, deberan ser
-Carreteras: CA-6012 y CA-6011 (Red Secundaria), que en el futuro las afecciones retirados produciendo un gran impacto sobre el suelo y el subsuelo. Por otro lado, debera preverse la ampliacion de
correspondientes a la variante de la A-4 (Red Principal). Infraestructuras que se pretenden vertederps de inertes ya quellos matgrlales retirados no sirven como prestamo d? obra. L
-La perdida de suelo productivo podra compensarse con la instalacion de zonas libres y ajardinadas.

aislar con un colchon verde.
-Unidad Hidrogeolégica : Jerez de la Frontera 05.56 abarca toda la superficie del sector (29,2

ha).
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacién: Estella del Marques Sector:

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacion: Caracteristicas de Ordenacion:
-Se sittlan completando la trama urbana de Estella del ARI-Calle Duque (1,0 ha).
Marquez N° Méx.Viviendas: 36 viv.

Densidad Max. Viviendas: 35 viv/ha.
Coeficiente de edificabilidad: 0,31
m2/mz2,

ARI-Calle Sierra (2,6 ha)

N° Max. viviendas: 94 viv.

Densidad Max.Viviendas: 37viv/ha.
Coeficiente de edificabilidad: 0,34
m2/m2

Espacios libres: 0,4 ha

-Completa el crecimiento iniciado en el GMO-95.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Tronco del Guadalete/Zonas regables; Poblamientos/Urbanos y Periurbanos;
Campifias/Campifias cerealistas.

-Unidad de Tierras: Margas blancas y Albarizas.

El sector comprende parte de la vertiente de la plataforma modelada por las albarizas, con pendientes medias
que oscilan el 5%.

-Los materiales presentan una aptitud geotécnica moderada con un sustrato margoso que se comporta como un
medio estable.

-El caracter impermeable de los materiales margosos presumiblemente descarta posibilidad de formacion de
acuiferos.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Urbanos; Vegas y regadios; y Campifias agricolas.

-Paisaje rural de vegas y regadios en ambitos periurbanos de notable simpleza y escasa diversidad.

-Los sectores urbanos, se encuentran totalmente integrados al nucleo.

-La propuesta conformara los nuevos frentes, especialmente percibidos desde las dos entradas del nucleo.

ARI-ES00-Estella

Estudio de

ARI-Calle Ronda (1,0 ha)

N° Méaximo de Viviendas: 40 viv.
Densidad maxima de viviendas: 38
viv/ha

Coeficiente de edificabilidad: 0,34
m2/m2,

Espacios Libres: 0,1 ha.
ARI-Calle Majada Alta (2,6 ha)

N° Maximo de viviendas: 40 viv.
Coeficiente de edificabilidad: 0,38
m2/m?2

Espacios libres: 0,3 ha.

Medio Bidtico:

-Sin formaciones relevantes de
vegetacion natural.

-Ambiente faunistico caracteristico d
ambito rural de campifia cerealista.

Impacto

el

-El sector esta incluido en el area de
cria 'y dispersién del Cernicalo Primilla .

Uso del Suelo:
-Urbanos: 2,3%

-Equipamiento deportivo y recreativo:

4,0%
-Cultivo herbéaceo de secano: 93,7%

Ambiental =

Jerez entre todos

Suelo Urbano No Consolidado de Ord. Pormenorizada Ficha n°: 36

Criterios de Ordenacion

-Calle Duque: situada en la zona sudeste del nacleo. Completa el crecimiento
iniciado en el PGMO-95, previendo la ampliacion del equipamiento deportivo
municipal anexo.

-Calle Ronda: situada en la zona nordeste del nacleo. Completa el crecimiento
del nucleo e incluye un espacio libre publico funcional.

-Calle La Sierra: situada en la zona sureste del nicleo. Se pretende completar la
trama urbana incorporando una zona verde publica que tenga continuidad zon la
zona de equipamiento colectivo colindante.

Localizacion



PLAN
e e i birta
Jerez entre todos

AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Pérdida de superficie de campeo para el cernicalo primilla. La disponibilidad de habitat alternativo a una distancia similar

-Lineas eléctricas: Lineas eléctricas de distribucion (15 kV) en un tramo de 120 m. es escasay d_elntro de mosaicos peru_xrbanqs.
_Carreteras: carretera CA-5012. -Transformacion de usos agrarios a tipologias urbanas.

-Unidad Hidrogeolégica: Jerez de la Frontera 05.56. -Alteracion de la hidrologia superficial
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Jerez de la Frontera

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacion:

-Situada al Noroeste del nicleo principal, entre las carreteras
CA-4011 y A-382, al N limita con el Area X "Los Prados de
Montealegre", en el paraje denominado Parcelas de los
Asiagos. Al E limita con el circuito de velocidad y al S con la
Autovia Jerez-Arcos.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:
-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos

Sector:

Caracteristicas de Ordenacion:
Superficie: 75,4 ha.

-Uso Global Propuesto: Espacios
Libres y Equipamientos.

-Unidad de tierras: Aluvial Jerez al Norte del area y Campifias sobre margas y arcillas abigarradas al Sur.
-Relieve ligeramente inclinado de orientacion S-N. La mayor cota se alcanza al Sur con 56 m, y la menor junto a

la A-382 con apenas 23 m.

-Materiales de morfogénesis aluvial en la zona Norte (depdsitos aluviales y arenas rojas) que genera la formacion

de acuiferos de interés para los regadios y masas forestales.

-Aptitud geotécnica moderada, ya que el sustrato margoso y arcilloso pueden presentar localmente una capacidad

de carga y/o asientos variables.

-Como condicionante fisico destacan los procesos de erosion por arroyada en la zona margosa y los

encharcamientos estacionales en las zonas mas bajas y llanas.

Paisaje:
-Unidad de Paisaje: Vegas y Campifias

-El sector se encuentra en la zona de transicién entre la Campifia y la zona de Vega

-Presencia destacable de los cultivos de regadio. En la parte Sur aparecen parcelarios, viarios y edificaciones
rurales en detrimentos de sus aspectos naturales, ambientales y ecologicos.

-La zona Sur mas elevada, permite visiones mas amplias de la linea de horizonte, por lo que el nivel de consumo

visual de este sector es alto.
-Sin elementos de interés paisajistico.

SUS-SG Montecastillo

Estudio de Impacto Ambiental =

Jerez entre todos

Sistema General en Suelo Urbanizable Sectorizado Ficha n°: 37

Criterios de Ordenacion
-Su desarrollo debe de estar ligado a lo que determine el Plan Especial de

desarrollo del Cirtcuito de Velocidad.
-La proporcién de Espacios Libres (incluidos los aparcamientos) no estara nunca
por debajo del 70% de ocupacién sobre la superficie total.

Medio Bidtico:

-Sin elementos relevantes de
vegetacion natural.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano y rural.

-No hay constancia de la presencia de
especies de fauna amenazada.

Uso del Suelo:

-Urbano: 0,1%

-Urbanizacion agricola / residencial:
36,3%

-Pastizal: 11,8%

-Mosaico de cultivos: 40,3%

-Masas arboladas: 3,8%

-Cultivo herbéaceo de secano: 3,3%
-Urbanizacion agricola / residencial:
3,5%

-Equipamiento deportivo y recreativo:
0.9% Localizacion
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Jerez entre todos

AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Pérdida de suelos fértiles y de apreciable capacidad productiva.

-La urbanizacion del sector supondra la transformacion de un espacio hasta ahora rural, ya que se destinara a dar
cobertura a un equipamiento deportivo.

-Impermeabilizacion del suelo y consiguiente merma en el flujo de agua al acuifero de Jerez de la Frontera.

-Lineas eléctricas: existencia de una linea de distribucién de 15 kv que atraviesa el Sector en
un tramo aproximado de 1.100 m.

-Abastecimiento: conducto de la Zona Gaditana que atraviesa el Sector de NE-SW en aprox.
1.200 m de longitud.

-Carreteras: al Norte del Sector, por su limite, se localiza la A-382 (Red Autondmica), mientras
que en la zona Sur esté limitada por la CA-4011 (Red Secundaria)

-Vias Pecuarias: Cafiada de Garciagos y de Bornos, paralela a la CA-4011 recorre cerca de
1.200 m de longitud por el &mbito.

-Unidad Hidrogeolégica: la zona aluvial se localiza en Jerez de la Frontera (05.56).
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Ambiental =

Estudio de Impacto

Jerez entre todos

IDENTIFICACION

Jerez de la Frontera Sector: Suelo Urbanizable No Sectorizado Ficha n°: 38

Nucleo de Poblacion: AREA XI- Prados de Montealegre

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
Superficie: 83,1 ha.

-Uso Global Propuesto: Residencial
-Espacios Libres: Superficie fijada por
Reglamento de Planeamiento.

Localizacion:

-Situada al este del nicleo principal, linda con SG de
"Montecastillo" al que le separa la carretera CA-4011 vy el
suelo urbano del mismo nombre, ubicandose en los llamados
"Huertos Familiares" del planeamiento anterior.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Campifias

-Unidad de tierras: Campifia sobre margas blancas y arcillas abigarradas..

-Relieve de caracter acolinado que presenta su mayor cota entorno a 55 m al Sur del Sector y la menor en la zona
central con 26 m de altitud.

-Aptitud geotécnica se encuentra entre moderada y favorable en los cerros y lomas, donde el sustrato margoso se
comporta como un medio estable.

-El condicionante fisico mas importante esta relacionado con las vertientes que superean una pendiente del 15%,

ya que existe riesgo de erosion y deslizamiento.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Campifias agricolas.

-Paisaje compuesto principalmente por cultivos herbaceos, mosaicos de cultivos y pastizal.

-El caracter ondulado del terreno no permite visiones amplias sino se localiza el consumidor visual en las cotas
elevadas. El nivel de consumo visual de este Sector es medio.

-Sin elementos de interés paisajistico relevante.

-10% de edificabilidad destinada a
comercial-terciario.

Medio Bidtico:

-La vegetacion natural aparece en
forma de pequefias manchas arboladas
compuestas por coniferas y eucaliptos.
-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano y rural.

-No hay constancia de la presencia de
especies de fauna amenazada.

Uso del Suelo:

-Urbanizacion agricola / residencial:
6,6%

-Cultivos regados: 6,4%

-Cultivos herbaceos y lefiosos en
secano: 71,2%

-Masas arboladas: 1,5%

-Pastizal: 13,4%

-Vifiedo: 0,9%

Criterios de Ordenacion
-Ordenacion en continuidad con lo planteado por el Sistema General y Suelo

Urbano Contiguo
-Mantenimiento e integracién en la nueva trama del caserio existente cuando
ésta sea de primera vivienda

Localizacion
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AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Pérdida de suelos fértiles y de apreciable capacidad productiva.

-Transformacion de un paisaje principalmente rural en urbano.

-Los impactos negativos sobre el suelo y geomorfologia ocasionados por los movimientos de tierra, se valoran como de
moderada magnitud a causa del relieve alomado y acolinado que podria requerir la ejecuciéon de desmontes y
explanaciones

-Lineas eléctricas: linea de distribucion de 15 kv que discurre en una longitud de 1.600 m en
forma de "Y" invertida.

-Carreteras: al Norte del Sector se localiza la CA-4011 (Red Secundaria), que sirve de limite
con el sector situado mas al norte (Montecastillo).

-Vias Pecuarias: Cafiada de Garciagos y de Bornos, recorre la zona norte del Sector
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Cuartillos

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacion:

-Se localiza al E de la ciudad de Jerez de la Frontera.

-Se extiende a ambos lados de la carretera CA-501.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:
-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos irregular

Sector: ARI(OD) Cuartillos

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 48,5 ha.

-Uso Global Propuesto: Residencial
-Densidad 3 viv//ha

Coeficiente de edificabilidad es de 0,2
m2/mz2,

-N° Maximo de viviendas: 678 viv.
-Espacios Libres: 9,7 ha

-Unidad de tierras: Campifias sobre margas y arcillas abirragadas; Campifias sobre margas blancas o albarizas.
-El sector ocupa una posicién de cabecera de cuenca, donde tienen su naciente numerosos arroyos que
desaguan en direccion SE hacia el Arroyo de las Cruces y hacia el SW el Arroyo de la Teja.

Paisaje:
-Unidad de Paisaje: Urbanos
-Paisaje con alto grado de transformacion.

-No presenta elementos de interés paisajisticos catalogados en la unidad.

Estudio de Impacto Ambiental

Suelo Urbano No Consolidado de Ord. Pormenorizada

Criterios de Ordenacion

Ficha n°:

Jerez entre todos

39

-Reconocimiento de la estructura urbana existente, dotandola de secciones

transversales minimas que hagan funcionales los caminos actuales en su
conversion a viales urbanizados.

-Vial continuo paralelo a la Carretera de Cortes.

-Completar las dotaciones de equipamientos

-Sobre la via pecuaria se debe plantear un trazado alternativo en los terrenos
colindantes al sur del nlcleo o una interrupcion total del trazado

Medio Bidtico:

-Sin formaciones relevantes de
vegetacion natural.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano y rural.

-Incluido en un area de campeo de
Cernicalo primilla.

Uso del Suelo:

-Cultivo herbéaceo en secano: 21,6%
-Urbanizacion agricola / residencial:
77,7%

-Vifiedo: 0,7%

Localizacion
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AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-La ordenacion del sector s6lo regulariza la situacion de los asentamientos en suelo urbano no generando nuevos

-Lineas eléctricas: Lineas de distribucion (15 KV) que abastece al asentamiento, en un tramo |mpa9tos negatlvog_sobr_e el ?F‘tor”"- . . - . o .

de 691 m -Los impactos positivos identificados se relacionan con la instalacion de sistemas de abastecimiento y saneamiento, la
-Carreterés El sector es atravesado por la carretera CA-501 (Red Complementaria) y CA-9019 reordenacion de la edificacion en coherencia con los parametros de calidad paisajistica, y en especial, la regularizacion
(Red Secuﬁdaria) de los conflictos de ocupacion de vias pecuarias.

-Abastecimiento: Colinda con la EDAR de Cuartillos.

-Oleoductos: En el limite del sector con SUS-Cafada de Carrillo 1l se localiza un tramo del
Oleoducto Algeciras-Rota.

-Vias Pecuarias: Cafiada Real de Albadalejo y Cuartillos; tramo sin deslindar.

Cafada de la Teja; tramo sin deslindar.

Canada de las Perdices ; tramo sin deslindar.

Cafiada de las Parrillas o Alto Cielo; tramo sin deslindar.

La urbanizacion rural se ha instalado ocupando tramos de las cafiada
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Lalna Sector: ARI-L1010-La Ina

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
ARI- La Ina Este (1,5 ha)
-Densidad: 26 viv/ha

-Coeficiente de edificabilidad: 0,4
m2/m2

-N° Méaximo de viviendas: 190.
-Espacios Libres: 0,8 ha (17%).

Localizacion:
-Son varios sectores localizados al oeste y este del nicleo
urbano de La Ina cuyo uso global es residencial

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos.

-Unidad de tierras: Campifia sobre margas y arcillas abirragadas tridsicas.

-Se asienta sobre una estribacion septentrional del escarpe, donde la pendiente se suaviza y se mezcla con los
materiales con la vega.

-Se caracteriza por la heterogeneidad de sus materiales que determina la presencia de cerros y relieves
estructurales coincidentes con el afloramiento de rocas y bancos mas resistivos entre las arcillas. La aptitud
geotécnica del sustrato es moderada, encontrando sus principales limitaciones las importantes variaciones
zonales en funcion de la heterogeneidad de los materiales y en la disolucién de yesos que intercalados y la
acumulacion de arcillas y finos de lavado en las cotas menores

-Su aptitud agroldgica se sitla entre moderada y marginal, principalmente por la salinidad producto del lavado de
yesos.

-El sustrato es predominantemente impermeable, teniendo en cuenta que se localiza en la zona de transicion de
materiales.

-Los condicionantes fisicos mas importantes se relacionan con la posibilidad de encontrar materiales resistivos y
variaciones locales de estabilidad y capacidad de carga.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Vegas y Regadios

-Compone un mosaico continuo de cultivos que potencia los rasgos agrarios definidos por parcelarios,
edificaciones rurales e infraestructuras de riego, etc.

-De contenidos homogéneos y formas.

-El consumo visual del crecimiento urbano se producira desde la carretera que linda con el sector.
-Por su localizacion, seré la fachada urbana visualizada ingresando a La Ina desde el W.

Estudio de Impacto

ARI- La Ina Oeste (0,7 ha)
-Densidad: 32 viv/ha

-Coeficiente de edificabilidad: 0,4 m2/m?2
-N° Maximo de viviendas: 33.
-Espacios Libres: 0,1 ha

ARI- La Ina N2 Sefiora de Araceli (1,0
ha)

-Densidad: 39 viv/ha

-Coeficiente de edificabilidad: 0,35
m2/m?2

-N° Maximo de viviendas: 40.
-Espacios Libres: 0,6 ha.

Medio Bidtico:

-Sin formaciones vegetales de interés.
-Ambiente faunistico caracteristico del
ambitos periurbanos y rurales.

-No existe constancia de la presencia
de especies fauna amenazada.

Uso del Suelo:
-Herbaceos en secano: 32,7%
-Herbaceos en regadio: 32,4%
-Urbano: 34,9%

Ambiental =

Jerez entre todos

Suelo Urbano No Consolidado de Ord. Pormenorizada Ficha n°: 40

Criterios de Ordenacion

La Ina Oeste

-Regeneracion de la zona oeste del nicleo de La Ina, planteando un nuevo
acceso desde una rotonda exterior al ARI.

La Ina Este

-Ordenacion y regeneracion de la zona este de La Ina, creando un acceso
trasero al colegio que evite la circulacion peatonal por los margenes de la
carretera, asi como dotandolo de nuevas zonas verdes y una parcela de
equipamiento publico.

La Ina-Nuestra Sefiora de Araceli

-Ordenacion y regeneracion del extremo este del nicleo de La Ina, con el
objetivo de conseguir suelo para viviendas sociales, destinando a espacio libre la
parte mas abrupta del terreno.

Localizacion
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Jerez entre todos

AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Impacto visual, por conformar la fachada que presenta el pueblo desde el acceso.

_Carreteras: CA-9021 (Red Secundaria) -Perdida de suelos de notable capacidad productiva.

-Vias Pecuarias:
-Vereda de La Ina
-Tramo sin deslindar.
-Ocupada por cultivos y viarios.
-Incluido en Zona Regable del Guadalcacin
Alcanza el limite N un canal de riego.
-Unidad Hidrogeoldgica: 05.55 Aluvial del Guadalete.
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Estudio de Impacto Ambiental DLARN
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Jerez entre todos

IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: San Isidro del Gaudalete Sector: ARI-SI00-San Isidro Suelo Urbano No Consolidado de Ord. Pormenorizada Ficha n°: 41

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
ARI-Calle Levante
-Superficie: 1,2 ha.

Localizacion:
-Los crecimientos urbanos completan el tramado rectangular
del nacleo, ocupando las esquinas SW, SE y NE

respectivamente. -Densidad: 37 viv/ha
-Los tres sectores limitan por uno de sus frentes con la -Coeficiente de edificabilidad: 0,33
conformacion actual de San Isidro del Guadalete y, por los m2/m2.

restantes flancos, con los parcelarios de cultivo. -N° Méaximo de viviendas: 46.
-Espacios Libres: 0,1 ha (8%).
ARI-Calle Norte

-Superficie: 1,8 ha.
-Densidad: 41 viv/ha

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Tronco del Guadalete/Zonas regables.

-Unidad de tierras: Vega del Guadalete.

-Se modelan sobre los sistemas de medias terrazas pleistocenas del Guadalete, donde se encuentran los
mejores suelos, ademas del contar con agua accesible para riego.

-El sector presenta un relieve llano con una suave inclinacion hacia el Guadalete.

-Es un conjunto de permeabilidad media que presumiblemente permite la recarga de acuiferos.

‘No se identificaron condicionantes fisicos de relevancia.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Vegas y regadios.

-Paisaje rural de vegas y regadios, que se diferencia notablemente en formas, colores y texturas del escarpe y
ribera.

-Sistema simple, de escasa diversidad.

-La propuesta conformara los nuevos frentes urbanos, aunque por su orientacion presentan escasa exposicion
visual.

-No presenta elementos de interés paisajisticos catalogados en la unidad.

-Coeficiente de edificabilidad: 0,68
m2/m?2

-N° Maximo de viviendas: 74.
-Espacios Libres: 0,1 ha (9 %).

ARI-Calle Poniente

-Superficie: 1,3 ha.

-Densidad: 47 viv/ha

-Coeficiente de edificabilidad: 0,42
m2/m?2

-N° Maximo de viviendas: 62.
-Espacios Libres: 0,18 ha (14%).

Medio Bidtico:

-Sin formaciones vegetales de interés.
-Ambiente faunistico caracteristico del
ambitos periurbanos y rurales.

-No existe constancia de la presencia
de especies fauna amenazada.

Uso del Suelo:
-Herbaceos en secano: 90,5%
-Urbanizacioén residencial: 9,5%

Criterios de Ordenacién
-Continuar la trama urbana existente.

Localizacion
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AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Pérdida de suelos fértiles y de notable capacidad productiva.

-Lineas eléctricas: Cruza , una linea de distribucién (15kV) que cruza el ambito en un tramo de -Ergsqmlblemente se |mperr]1eablllzara parte de la superficie abarcada por los sectores, incidiendo en la natural
180 m dinamica de recarga de acuiferos.
-Carreteras: El limite N de los sectores de crecimiento ARI-Calle Poniente y ARI-Calle Levante -La urbanizacion del sector supondra la transformacion de un espacio hasta ahora rural.

lo conforma la carretera CA-9091 (Red Secundaria).

-Incluido en Zona Regable del Guadalcacin.

-Unidad Hidrogeoldgica: Los crecimiento ARI-Calle Poniente (1,4 ha) y ARI-Calle Levante (1,2
ha) esta contenida en la unidad del Aluvial del Guadalete (05.55)
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: El Torno Sector: ARI-ETOO-El Torno

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
ARI-Calle Ele

-Superficie: 0,7 ha.

-Densidad: 30 viv/ha

-N° Méaximo de viviendas: 20.
-Espacios Libres: 0,2 ha (24%).

Localizacion:

-Los crecimientos urbanos completan el tramado del nucleo,
ocupando los bordes S, y W.

-Los sectores limitan por uno de sus frentes con la
conformacién actual de El Torno y, por los restantes flancos,
con los parcelarios de cultivo.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Tronco del Guadalete/Zonas regables; Poblamientos/Urbanos y Periurbanos.

-Unidad de tierras: Vega del Guadalete.

-Los tres sectores no urbanizados se localizan sobre relieve llano en suelos de terrazas bajas del Guadalete, en
cotas comprendidas entre los 20 y 30 m de altura. Los dos sectores en proceso de consolidacion, mas cercanos
al rio, se sittian sobre el escarpe fluvial, entre las cotas de 10 y 20 m de altura y con una pendiente media del
10%.

-Son suelos fértiles de excelente capacidad agroldgica, sobre un sustrato estable y muy valioso por sus recursos
geoldgicos (aridos de construccion).

-El escarpes fluvial representa un elemento singular por su elevacion y morfologia, afectados por procesos
erosivos y de degradacion fisica intensificado por la eliminacion de coberturas vegetales que ejerzan funciones
protectoras. Formaciones acuiferas de gran interés para los regadios.

-Como unicos condicionantes fisicos destacan la cercania con las areas inundables del Guadalete y la
degradacion y erosion de los escarpes fluviales.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Vegas y Regadios y Paisajes Urbanos

-Los borde nucleo definen un paisaje periurbano compuesto por naves, viviendas, areas en transformacion y
cultivos de regadio caracteristicos de la Vega del Guadalete.

-Los rasgos que identifican los regadios se ven alterados con los asentamientos urbanos e infraestructuras
eléctricas.

-Se genera, por lo tanto, un paisaje muy diversificado y altamente humanizado.

-Los nuevos sectores de borde redefinen la fachada urbana

Estudio de Impacto

ARI-Calle Guadalete
-Superficie: 1,2 ha.

-Densidad: 42 viv/ha

-N° Maximo de viviendas: 52.
-Espacios Libres: 0,1 ha (14%).

ARI-Traseras de Calle Pozos
-Superficie: 3 ha.

-Densidad: 32 viv/ha

-N° Maximo de viviendas: 98.
-Espacios Libres: 0,8 ha (17%).

Medio Bidtico:

-Sin elementos relevantes de
vegetacion natural.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano y rural.

-No hay constancia de la presencia de
especies de fauna amenazada.

Uso del Suelo:

-Herbaceos en secano: 0,5%
-Herbaceos en regadio: 86,5%
-Urbano: 13,0%

Ambiental =

4
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Jerez entre todos

Suelo Urbano No Consolidado de Ord. Pormenorizada Ficha n°:

Criterios de Ordenacion
-Culminar el crecimiento del ndcleo de El Torno, continuando con la trama
urbana ya iniciada en el PGMO-95, disponiendo las dotaciones requeridas.

Localizacion

42
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AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-La regularizacién de los sectores ya construidos en proceso de consolidacion no conlleva la generacién de nuevos
impactos negativos puesto que éstos se han producido. Tan s6lo resefiar que las viviendas que se estan construyen se

-Lineas eléctricas: Tres lineas eléctricas de distribucion (15 kv). ; . .
_Carreteras: Carreteras CA-9019. encuentran a escasos metros de la ribera del Guadalete, dentro de la Zona de Policia. .
-Riberas: Algunos de los sectores se encuentran dentro de la Zona de Policia del Guadalete -En los sectores correspondiente a los cultivos de regadio, los principales riesgos de impacto negativo corresponden a la
(distancié menor de 100 m), definida en la Ley de Aguas pérdida de suelos de notable capacidad agrolégica y la impermeabilizacién de unas 6 ha de superficie de recarga del

' ' acuifero aluvial.

-Unidad Hidrogeolégica: 05.55 Aluvial del Guadalete.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Torrecera

PROPUESTA DE ORDENACION
Localizacion:
-Bordeando toda la franja E del nacleo urbano de Torrecera.

-Colindante a la carretera CA-5021, a unos 200 m del cauce
principal del Guadalete.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

Sector: ARI-TCOO-Torrecera

Caracteristicas de Ordenacion:
ARI-Calle Rafael Alberti:
-Superficie: 2,1 ha

-Uso Global Propuesto: Residencial
-Densidad: 35 viv/ha

-Coeficiente de Edificabilidad: 0,31
m2/m2,

-N° Méaximo de Viviendas: 74 viv
-Espacios Libres: 0,4 ha

-Unidad Ambiental: Tronco del Guadalete/Zonas regables; Poblamientos/Urbanos y Periurbanos.

-Unidad de tierras: Vega del Guadalete.

-Los sectores se localizan en una zona de transicion entre la plataforma y la vega del Guadalete, predominando

el relieve llano con una leve inclinacion hacia el rio.

-Son suelos fértiles, de excelente capacidad agrolégica, sobre un sustrato estable con valiosos recursos

geoldgicos (arenas, gravas y aridos de construccion).

-Formaciones acuiferas de gran interés para los regadios, (acuifero aluvial del Guadalete).

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Urbanos; Vegas y regadios; y Enclaves Forestales.
-Paisaje rural de vegas y regadios en ambitos periurbanos de notable simpleza y escasa diversidad.

-El enclave forestal asociado al escarpe del Arroyo Salado de Paterna y su ribera constituye un paisaje singular y

aporta diversidad dentro de un entorno urbano y rural homogeneizado por los cultivos.
-La propuesta conformara los nuevos frentes y las dos entradas del nicleo, donde actualmente cobra especial
protagonismo la ribera del Arroyo Salado y el enclave forestal al sur del nacleo.

Estudio de Impacto

ARI-Calle Guadalete:

-Superficie: 3,9 ha.

-Uso Global Propuesto: Residencial
-Densidad: 8 viv/ha

-Coeficiente de Edificabilidad: 0,29
m2/m?2

-N° Maximo de Viviendas: 28 viv.
-Espacios Libres: 0,48 ha.

Medio Bidtico:

-Sin formaciones vegetales de interés.
-Ambiente faunistico caracteristico del
ambitos periurbanos y rurales.

-No existe constancia de la presencia
de especies fauna amenazada.

Uso del Suelo:

-Urbano: 13,7%

-Cultivo herbaceo en regadio: 86,0%
-Equipamiento deportivo y recreativo:
0,1%

-Masas arboladas: 0,2%

Suelo Urbano No Consolidado de Ord. Pormenorizada

Ambiental DI A

A

Pan e i it
Jerez entre todos

Ficha n°: 43

Criterios de Ordenacion

ARI-Rafael Alberti

-Se plantea como continuidad de la trama urbana existente con una zona verde
central que abre el suelo dotacional del campo de fitbol hacia el nuevo
crecimiento.

ARI-Guadalete

-La ordenacion plantea una superficie de suelo destinado a actividades
econdmicas en una posicién que no interfiera con la estructura urbana
residencial, dando frente a la carretera con una franja de zonas verdes y
ubicando la parcela dotacional en la zona en contacto con el Suelo No
Urbanizable. El frente a la calle Guadalete se resuelve con una manzana de uso
residencial.

Localizacion
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AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Pérdida de suelos de notable capacidad productiva.
-Impermeabilizacion del suelo y consiguiente merma en el flujo de agua al acuifero aluvial del Guadalete (unas 10 ha).

-Unidad Hidrogeologica: Aluvial del Guadalete (05.55) -Transformacién de usos agrarios y pérdida de paisaje rural de escasa calidad en el acceso norte del nicleo.
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Estudio de Impacto Ambiental DLARN
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacién: El Chaparrito Sector: ARI-LBCH-Chaparrito Suelo Urbano No Consolidado de Ord. Pormenorizada Ficha n°; 44

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacion: Caracteristicas de Ordenacion: Criterios de Ordenacion

-Se sitGa al E de la Barca de la Florida, sobre la carretera CA- -Superficie: 54,2 ha. -Urbanizar los viales sobre la traza de los caminos existentes con unas

502 de Jerez a Cortes y C-343 de Paterna a Arcos. -Uso Global Propuesto: Residencial dimensiones minimas, definiéndose el vial perimetral de servicio paralelo a las

-El ARI comprende los terrenos de una antigua parcelacion, -Densidad 3 viv//ha dos carreteras evitando accesos directos a éstas desde las viviendas.

anterior al PGOU-84 (1968). -Coeficiente de edificabilidad es de -Se desarrolla mediante PERI, siendo orientativos el trazado de los viales y la
0,06 m?/m2. ubicacion de las dotaciones.

-N° Méaximo de viviendas: 162 viv.
-Espacios Libres: 5,4 ha

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico: Medio Bidtico:

-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos. -Notable naturalidad de la vegetacion
-Unidad de tierras: Plataformas erosionadas. de dehesas y pinar de Malduerme-
-Modeladas sobre limos arenosos (arenas amarillas), arenas ricas en cuarzo (arenas rojas) y arenas y arcillas Malabrigo que, aunque se encuentren
(suelos rojos). en con distintos niveles de
-Conforman relieves llanos o en forma de planos ligeramente inclinados, que presentan en sus bordes escarpes degradacion, tienen importantes
solapados o muy erosionados. funciones ambientales y ecolégicas.
-Son suelos de aptitud marginal o forestal debido, entre otros aspectos, a la aridez y la textura gruesa de los -No existe constancia de la presencia
suelos de especies fauna amenazada.

-La naturaleza permeable de los materiales permite el desarrollo de formaciones acuiferas y la explotacion de
recursos hidrogeolégicos.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Urbanos.

-Sector altamente trasformado en un entorno de mosaicos de usos agropecuarios integrado por explotaciones de
mediana y gran propiedad: aprovechamiento ganadero de pastos y dehesas , el forestal y/o recreativo.

Uso del Suelo:
-Urbanizaciones residenciales: 88,2%
-Pinar: 11,8%

Localizacion
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AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-La ordenacion del sector s6lo regulariza la situacion de los asentamientos en suelo urbano no generando nuevos

-Lineas eléctricas: Linea de distribucion (15 kV) en un tramo de 530 m. Impactos negativos sobre el entorno. - . .
-Carreteras: Carretera CA-502 (Red Complementaria) en el borde W, carretera A-393 (Red -El poblamiento se encuentra inmerso en un entorno forestal de alto valor tanto ecolégico y ambiental como productivo,
Intercomaréal) ’ que tendra que tenerse en cuenta el impacto que pueden producir futuras intervenciones.

_Unidad Hidrodeolégica' 05.55 Aluvial del Guadalete en toda la superficie del sector -Los impactos positivos identificados se relacionan con la instalacion de sistemas de abastecimiento y saneamiento y la

reordenacion de la edificacion en coherencia con los parametros de calidad paisajisticas.
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Estudio de Impacto Ambiental DLARN
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacién: La Barca de la Florida Sector: SUS- Garrapilos 1y I Suelo Urbanizable Sectorizado Ficha n°; 45

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
Garrapilos |

-Superficie: 14,9 ha.

-Uso Global Propuesto: Residencial
-Densidad: 34 viv/ha

-Coeficiente de edificabilidad: 0,4 m2/m?
-N° Méaximo de viviendas 505 viv.
-Espacios Libres 1,5 ha (10%)

Localizacion:

-Situados al NW de la Barca de la Florida.

-Limitan al S con la carretera CA-501, el recinto ferial y el
actual poligono industrial de Garrapilos. Al W los sectores se
extienden hasta alcanzar el Canal de Guadalcacin.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Llanos Agricolas/Dehesas.

-Unidad de tierras: Vega del Guadalete.

-Se modelan sobre los sistemas de terrazas pleistocenas del Guadalete que definen claramente los limites de la
unidad y su contacto con los escarpes fluviales adyacentes.

-Presenta suelos fértiles con excelente capacidad agroldgica, arenas, gravas y aridos de construccion.

-La pendiente del terreno es muy escasa con una leve inclinacion hacia el Arroyo de Vico.

-El limite entre los sector muestra encharcamientos que impiden el cultivo, resaltando la deficiencia en el drenaje
gue tiene el sistema edéfico, incrementado por el efecto de embalse que produce la carretera CA-501.

-Es un conjunto de permeabilidad media que presumiblemente permite la recarga de acuiferos.

-La aptitud geotécnica es aceptable teniendo en cuenta la posibilidad de que localmente las arcillas la capacidad
de carga.

-Los condicionantes fisicos mas importantes derivan de los encharcamientos, y la tendencia a la acumulacién de
arcillas que disminuyen la aptitud geotécnica.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Vegas y regadios.

-Paisaje rural de vegas y regadios, que se diferencia notablemente del escarpe y la plataforma.

-Sistema simple, de escasa diversidad.

-La propuesta conformara el nuevo frente urbano y la vista de entrada de la ciudad ingresando desde Jerez de la
Frontera.

-No presenta elementos de interés paisajisticos catalogados en la unidad.

Garrapilos 11

-Superficie: 12,5 ha.

-Uso Global Propuesto: Act.
Econdmicas

-Coeficiente de edificabilidad: 0,4 m2/m?
-Espacios Libres 1,5 ha (12,0%)

Medio Bidtico:

-Sin formaciones vegetales de interés.
-Ambiente faunistico caracteristico del
ambitos periurbanos y rurales.

-No existe constancia de la presencia
de especies fauna amenazada.

Uso del Suelo:

-Cultivo herbéaceo en secano: 34,8%
-Cultivo herbaceo en regadio: 61,1%
-Urbano: 1,1%

Criterios de Ordenacion

Garrapilos |

-Se trata de ordenar un suelo capaz de absorber el crecimiento del nicleo,
dotandolo de estandares de equipamientos e infraestructuras adecuados a los
requirimientos actuales, todo ello con una ordenacién donde prime la calidad
espacial y de los usos publicos, introduciendo ordenadamente la tipologia de
colectiva en bloque vertical.

Garrapilos Il

-Su ordenacion plantea la continuidad con el sector residencial, separandose del
mismo por una zona verde que los protege.

-Viales perimetrales que garanticen la continuidad con el Poligono Industrial
existente.

Localizacion
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AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Pérdida de suelos fértiles y de notable capacidad productiva.
-Lineas eléctricas: Cruza en Garrapilos | con direccion N-S, una linea de distribucion (15kV) en -Alta exposicion visual desde el acceso al nucleo de La Barca, ademas de conformar el nuevo frente urbano.
-La urbanizacioén del sector supondra la transformacion de un espacio hasta ahora rural. La implantacion de usos

un tramo de 500 m. : residenciales en Garrapilos | se valora coherente al dar continuidad a la edificacion ya consolidada
-Carreteras: El limite S de los sectores lo conforma la carretera CA-501 (Red Complementaria) ’

-Vias pecuarias:

Cafada de Albarden. Tramo no deslindado, se ubica el sector a escasos metros del limite
oriental.
-Incluido en Zona Regable del Guadalcacin.

Canales: Alcanza el extremo occidental de Garrapilos Il el Canal del Guadalcacin.
-Unidad Hidrogeolégica: La mayor parte de la superficie de Garrapilos | esta contenida en la
unidad del Aluvial del Guadalete (05.55)
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IDENTIFICACION

Estudio de Impacto Ambiental DLARN
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Nucleo de Poblacién: La Barca de la Florida Sector: AREA X- Garrapilos-La Barca Suelo Urbanizable No Sectorizado Ficha n°; 46

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacion: Caracteristicas de Ordenacion:
-Situados al NW de La Barca de la Florida. -Superficie: 13,9 ha.

-Delimita al E por el Sector Garrapilos I, al S por la carretera -Uso Global Propuesto: Residencial

de Cortes de acceso al nlcleo, al W por el sector de uso de -Densidad: 34 viv/ha

actividades econémicas de Garrapilos Il y al N por el SNU. -Coeficiente de edificabilidad: 0,4 m?/m?

-Espacios Libres: 1,39 ha (10%)

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Llanos Agricolas/Dehesas.

-Unidad de tierras: Vega del Guadalete.

-Se modelan sobre los sistemas de terrazas pleistocenas del Guadalete que definen claramente los limites de la
unidad y su contacto con los escarpes fluviales adyacentes.

-Presenta suelos fértiles con excelente capacidad agroldgica, arenas, gravas y aridos de construccion.

-La pendiente del terreno es muy escasa con una leve inclinacion hacia el Arroyo de Vico.

-El limite entre los sector muestra encharcamientos que impiden el cultivo, resaltando la deficiencia en el drenaje
gue tiene el sistema edéfico, incrementado por el efecto de embalse que produce la carretera CA-501.

-Es un conjunto de permeabilidad media que presumiblemente permite la recarga de acuiferos.

-La aptitud geotécnica es aceptable teniendo en cuenta la posibilidad de que localmente las arcillas la capacidad
de carga.

-Los condicionantes fisicos mas importantes derivan de los encharcamientos, y la tendencia a la acumulacién de
arcillas que disminuyen la aptitud geotécnica.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Vegas y regadios.

-Paisaje rural de vegas y regadios, que se diferencia notablemente del escarpe y la plataforma.
-Sistema simple, de escasa diversidad.

-La propuesta conformara el nuevo frente urbano y la vista de entrada de la ciudad ingresando desde Jerez de la

Frontera.
-No presenta elementos de interés paisajisticos catalogados en la unidad.

Criterios de Ordenacion

-La ordenacion que se plantee estard en continuidad con la trama urbana del
Sector Garrapilos |, debiendo integrar y ejecutar los viales perimetrales
grafiados.

Medio Bidtico:

-Sin formaciones vegetales de interés.
-Ambiente faunistico caracteristico del
ambitos periurbanos y rurales.

-No existe constancia de la presencia
de especies fauna amenazada.

Uso del Suelo:
-Herbéaceos de regadio: 100%

Localizacion
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AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Pérdida de suelos fértiles y de notable capacidad productiva.
-Alta exposicion visual desde el acceso al niicleo de La Barca.La urbanizacion del sector supondra la transformacion de

-Lineas eléctricas: Cruza en Garrapilos | con direccion N-S, una linea de distribucion (15kV) en :
un espacio hasta ahora rural.

un tramo de 500 m.

-Carreteras: El limite S del sector lo conforma la carretera CA-501 (Red Complementaria)
-Incluido en Zona Regable del Guadalcacin.

-Canales: Alcanza el extremo occidental de Garrapilos Il el Canal del Guadalcacin.

-Unidad Hidrogeolégica: La mayor parte de la superficie de Garrapilos | esta contenida en la
unidad del Aluvial del Guadalete (05.55)
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Estudio de Impacto Ambiental DLARN
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: La Barca de la Florida Sector: ARI-LB0O-La Barca Suelo Urbano No Consolidado de Ord. Pormenorizada Ficha n°: 47

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:
Camino de la Residencia
Superficie 1,9 ha.

-Densidad 45 viv/ha

-Coeficiente de edificabilidad: 0,40
m2/m2

-N° Méaximo de viviendas 87 viv.
-Espacios Libres 0,2 ha (16,0%)

Localizacion:

-Situados al S de la Barca de la Florida.

-Limitan al N y E con el frente urbano actual de La Barca de la
Florida. Al W con la carretera CA-9020 .

Calle Arroyo Dulce:
-Superficie 2,5 ha
-Densidad 39 viv/ha.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidades Ambientales: Tronco del Guadalete/Zonas regables.

-Unidad de tierras:Vega del Guadalete.

-Se modelan sobre los sistemas de terrazas pleistocenas del Guadalete y definen claramente los limites de la
unidad y su contacto con los escarpes fluviales adyacentes.

-Presenta suelos fértiles con excelente capacidad agrolégica, arenas, gravas y aridos de construccion.

-El relieve es llano, con una leve inclinacion hacia el Arroyo de Vico.

-Es un conjunto edéafico permeable que presumiblemente permite la recarga de acuiferos.

-La aptitud geotécnica es aceptable.

-Los condicionantes fisicos mas importantes derivan de los encharcamientos, y la tendencia a la acumulacion de
arcillas que disminuyen la aptitud geotécnica.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Vegas y regadios.

-Paisaje rural de vegas y regadios, de relieve llano y escasez de elementos que aporten diversidad.

-La propuesta conformaré el nuevo frente urbano y la vista de entrada de la ciudad ingresando por las carreteras
con direccion a La Ina 'y Torrecera.

-No presenta elementos de interés paisajisticos catalogados en la unidad.

-Coeficiente de edificabilidad 0,34
m2/m?2

-N° Maximo de viviendas 94 viv
-Espacios Libres 0,1 ha (10,0%).

Medio Bidtico:

-Sin formaciones vegetales de interés.
-Ambiente faunistico caracteristico del
ambitos periurbanos y rurales.

-No existe constancia de la presencia
de especies fauna amenazada.

Uso del Suelo:

-Cultivos herbaceos en regadio: 81,3%
-Zonas Industriales y Comerciales:
18,5%

-Huertas y frutales: 0,2%

Criterios de Ordenacion

-Camino de la Residencia

-Completar el borde SE del nicleo La Barca con la continuidad de la trama
preexistente.

-La ordenacion grafiada es vinculante en sus conexiones principales
-Contendra un vial perimetral, y viarios secundarios que seran prolongaciones
de el callejero del nucleo.

Calle Arroyo Dulce

-Completar el borde SE del nicleo La Barca con la continuidad de la trama
preexistente llevada a cabo al amparo del PGMO "95.

-La ordenacion grafiada es vinculante, debiendo completarse el vial de borde
existente hasta conseguir una seccion tipo VII (14 m.).

Localizacion
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AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Pérdida de suelos fértiles y de notable capacidad productiva.
-Lineas eléctricas: Una linea de distribucién (15kV) en un tramo de 140 m. -La_urbanizacién del sector supondra la trans_for_macic')n de un espgcio hasta a_hora rural. La implantacion de usos
-Carreteras: Afeccion a las carreteras CA-9020 y CA-9018 ( Red Secundaria). residenciales se valora coherente al dar continuidad a la edificacion ya consolidada.
-Incluido en Zona Regable del Guadalcacin.
-Unidad Hidrogeolégica: La totalidad de la superficie de los sectores esta contenida en la
unidad del Aluvial del Guadalete (05.55)
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IDENTIFICACION

Estudio de Impacto

Nucleo de Poblacion: La Barca de la Florida Sector: ARI(OD) Mesas del Corral

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacion: Caracteristicas de Ordenacion:

-Situado al SE del nucleo consolidado. Superficie 12,3 ha.

-El sector esta concebido como una ampliacién de la Barriada -Densidad 20 viv/ha

Mesas del Corral, colindando con el actual cementerio local. -Coeficiente de edificabilidad: 0,30
m2/mz2,

-N° Méaximo de viviendas 245 viv.
-Espacios Libres 1,2

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos irregular.

-Unidad de Tierras: Vega del Guadalete.

-La urbanizacion se asienta en el llano de la plataforma del Guadalete.

-Presenta suelos fértiles con excelente capacidad agroldgica, arenas, gravas y aridos de construccion.
-Es un conjunto permeable que presumiblemente permite la recarga de acuiferos.

-La aptitud geotécnica es aceptable.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Urbanos.

-El entorno del asentamiento compone un mosaico continuo de cultivos en regadio que promociona los rasgos
agrarios definidos por parcelarios, edificaciones rurales e infraestructuras de riego, etc.

-Se manifiesta como un poblamiento aislado de la trama urbana.

Medio Bidtico:

-Sin formaciones vegetales de interés.
-Ambiente faunistico caracteristico del
ambitos periurbanos y rurales.

-No existe constancia de la presencia
de especies fauna amenazada.

Uso del Suelo:
-Tejido Urbano: 100%

Ambiental PLAN

Pan e i it
Jerez entre todos

Suelo Urbano No Consolidado de Ord. Pormenorizada Ficha n°: 48

Criterios de Ordenacion

-Se intenta ordenar el nicleo de asentamiento espontaneo surgido a partir del
camino que une la zona del cementerio de La Barca con la Carretera de La Ina.
-Recoge las edificaciones existentes implantando un sistema viario funcional y
digno que dote a la zona de un caracter e imagen definitivamente urbana.

-Los sistemas locales de espacios libres se ubican en los vacios hoy existentes.
-La actuacion sobre la via pecuaria implica el planteamiento de un trazado
alternativo en los terrenos colindantes al sur del niicleo en aplicacion del articulo
32 del RD 155/98, o una interrupcion del trazado, en aplicacion del art.31 del
Decreto, debiendo delimitar el Plan Especial, si fuera preciso, este trazado
alternativo.

Localizacién
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AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-La ordenacion del sector s6lo regulariza la situacion de los asentamientos en suelo urbano no generando nuevos
impactos negativos sobre el entorno.

-Los impactos positivos identificados se relacionan con la instalacién de sistemas de abastecimiento y saneamiento, la
reordenacion de la edificacion en coherencia con los parametros de calidad paisajistica, y en especial, la regularizacién
de los conflictos de ocupacién de vias pecuarias.

-Lineas eléctricas: Linea de distribucion (15 Kv) en un tramo de 600 m y una linea de
transporte (66 Kv), que acompafia el limite oriental, en un tramo de 150 .
-Carreteras: Carretera CA-5021 (Red Secundaria).
-Vias Pecuarias:

-Cafiada Real de Albadalejo y Cuartillos.

Tramo no deslindado.

Atraviesa la urbanizacion.
-Unidad Hidrogeoldgica: 05.56 Jerez de la Frontera en toda la superficie del sector.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: La Barca de la Florida

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacion:

-Situada al E del nucleo consolidado.

-Ocupa en la franja de terreno que queda entre la zona de
dominio publico hidraulico del rio Guadalete y la carretera CA-
502.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidades Ambientales: Tronco del Guadalete/Zonas regables.

-Unidad de tierras: Vega del Guadalete.

Estudio de Impacto

Sector: SUS-SG La Barca Nuevo Cementerio

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 2,0 ha.

-Uso Global Propuesto: Sistema
General de Equipamientos

-El sector se localiza en una porcion de la terraza fluvial colindante con el escarpe.
-Presenta suelos fértiles con excelente capacidad agroldgica, arenas, gravas y aridos de construccion.

-El relieve es llano, con una leve inclinacion hacia el Guadalete.

-Es un conjunto permeable que presumiblemente permite la recarga de acuiferos.

-La aptitud geotécnica es aceptable.

-Los condicionantes fisicos mas importantes derivan de los encharcamientos y el potencial riesgo de
inundaciones extraordinarias que deberia ser estudiado espeficamente.

Paisaje:
-Unidad de Paisaje: Vegas y regadios.

-Compone un mosaico continuo de cultivos que potencia los rasgos agrarios definidos por parcelarios,

edificaciones rurales e infraestructuras de riego, etc.

-Los contenidos homogéneos y formas llanas son quebrados por la presencia del rio que aporta los aspectos

naturales, ambientales y ecolégicos al paisaje.

-El consumo visual de los crecimientos urbanos se producira desde la carretera que linda con el sector.
-Por su localizacion, sera la fachada urbana visualizada entrando a La Barca desde el E.

Medio Bidtico:

-Sin formaciones vegetales de interés.
-Ambiente faunistico caracteristico del
ambitos periurbanos y rurales.

-No existe constancia de la presencia
de especies fauna amenazada.

Uso del Suelo:

-Cultivos herbaceos en regadio: 80,9%
-Cauces y riberas naturales: 7,0%
-Pastizal con matorral: 12,1%

Ambiental PLAN

Pan e i it
Jerez entre todos

Sistema General en Suelo Urbanizable Sectorizado Ficha n°: 49

Criterios de Ordenacion

-La ordenacion, que debera desarrollarse mediante Plan Especial, habra de
completarse con el establecimiento de un sendero peatonal desde el ndcleo a
través de SG de Espacios Libres previsto en la zona de la ribera del Guadalete,
entre la trasera del equipamiento y el parque periurbano existente al pie del
puente.

Localizacién
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VALORACION DE IMPACTOS

AFECCIONES
-Pérdida de suelos de notable capacidad productiva.
-Lineas eléctricas: Linea de distribucion (15 V) en un tramo 200 m -El mayor impacto que implica la propuesta en este sector se relaciona con su exposicion visual desde el ingreso E del
-Carreteras: Carrétera CA-502 (Red Complementaria) en el limite S. nucleo, ademas de incorporarse como un elemento ajeno a un paisaje con rasgos distintivos.
_Incluido en. Zona Regable: Area Regable Guadalcacin ' -Cabe resaltar que los terrenos propuestos como Cementerio estan dentro de la Zona de Policia determinada por la ley
. de Aguas.

-Unidad Hidrogeolégica: Jerez de la Frontera 05.56 en toda la superficie del sector.
-Afecciones relacionadas con su propuesta de uso (Cementerio).
-Afecciones derivadas de la presencia del rio Guadalete (Cauce Publico).
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Estudio de Impacto Ambiental DLARN

Pan e i it
Jerez entre todos

IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacién: Majarromaque Sector: ARI-MJ01-Majarromaque Calle la Tierra Suelo Urbano No Consolidado de Ord. Pormenorizada Ficha n°; 50

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacion: Caracteristicas de Ordenacion: Criterios de Ordenacion

-Situado al NW del casco urbano. -Superficie: 3,3 ha. -N° Méximo de viviendas: 138. -Se trata de una Unidad de Ejecucion del PGMO-95 no ejecutada.

-Limita con la actual fachada SE del ndcleo urbano. Por los -Uso Global Propuesto: Residencial. -Espacios Libres: 0,3 ha (10%). -Completa la trama ortogonal del ndcleo dando continuidad a las calles Iglesia,

demas flancos limita con suelos agricolas. -Densidad: 42 viv/ha Magque, Venus, Mercurio y Maro, ubicando una manzana de usos dotacionales
-Coeficiente de edificabilidad: 0,37 frente al actual campo de fatbol.
mz2/mz

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico: Medio Bidtico:

-Unidades Ambientales: Tronco del Guadalete/Zonas regables. -Sin formaciones vegetales de interés.

-Unidad de tierras: Vega del Guadalete. -Ambiente faunistico caracteristico del

-Se modelan sobre los sistemas de terrazas altas pleistocenas del Guadalete que definen claramente los limites ambitos periurbanos y rurales.

de la unidad y su contacto con los escarpes fluviales adyacentes. -No existe constancia de la presencia

-Presenta suelos fértiles con excelente capacidad agrolégica, arenas, gravas y aridos de construccion. de especies fauna amenazada.

-El relieve es llano, con una leve inclinacién hacia el rio Guadalete.

-Es un conjunto permeable que presumiblemente permite la recarga de acuiferos.
-La aptitud geotécnica es aceptable.

-‘No se determinan riesgos fisicos de relevancia.

Paisaje: Uso del Suelo:

-Unidad de Paisaje: Vegas y regadios. Culii herba dio: 100%
-Paisaje rural de vegas y regadios, de relieve llano y escasez de elementos que aporten diversidad. --ultivos herbaceos en regadio. 0

-La propuesta conformaré el nuevo frente urbano hacia los regadios colindantes.

-La visualizacion de las futuras edificaciones se realizara desde la carretera de ingreso a JMajarromaque,
direccion la Barca de Las Flores, percibiéndose como una ampliacion de la fachada actual.

-No presenta elementos de interés paisajisticos catalogados en la unidad.

Localizacién
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AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Pérdida de suelos fértiles y de notable capacidad productiva.
-La urbanizacién, edificacion y consiguiente impermeabilizacién del Sector supondra una merma en el flujo de agua al

-Lineas eléctricas: Una linea de distribucién (15kV) en un tramo de 56 m. acuifero

-Incluido en Zona Regable del Guadalcacin. o ., L . . L

-Unidad Hidrogeolégica: La totalidad de la superficie del sector esta contenida en la unidad del -La urbanizacion del sector supondra la transformacion de un espacio hasta ahora rural. La implantacion de usos
' residenciales se valora coherente al dar continuidad al ntcleo poblacional.

Aluvial del Guadalete (05.55)
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Nueva Jarilla Sector:

PROPUESTA DE ORDENACION

Caracteristicas de Ordenacion:

SG Arroyo del Rano

-Superficie: 3,2 ha.

-Uso Propuesto Global Espacios libres.

Localizacion:

-Situados al Norte y Este del nicleo de Nueva Jarilla presenta
frente a la Avenida de Jerez

-A unos 500 m al E de la Autopista AP-4.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:

-Unidad Ambiental: Tronco del Guadalete/Zonas regables

-Unidad de tierras: Aluvial Jerez-Guadalcacin.

-Relieve llano con cotas comprendidas entre los 30 y 35 m de altura.

-Materiales de morfogénesis fluvial (depésitos aluviales y arenas rojas ricas en cuarzo), estables y susceptibles
de aprovechamiento por la actividad extractiva.

-Suelos fértiles de buena aptitud agrologica.

-Drenaje externo deficiente consecuencia de la morfologia plana.

-Buen drenaje interno (permeabilidad media), que permite la recarga del acuifero asociado a la UH 05.56 Jerez
de la Frontera.

-Como unico condicionante destaca los encharcamientos derivados de su morfologia llana a pesar de las
infraestructuras de canalizacion y drenaje implantadas.

Paisaje:

-Unidad de Paisaje: Paisajes Urbanos y Vegas y regadios.

-Paisaje rural de vegas y regadios en ambitos periurbanos de notable simpleza y escasa diversidad.

-La propuesta conformara los nuevos frentes urbanos y una de las entradas del nicleo donde cobraréa especial
protagonismo el nuevo Sistema General de Espacios Libres propuesto.

Estudio de Impacto

SUS Nueva Jarilla Norte

SUS Nueva Jarrilla Norte

-Superficie: 11,6 ha

-Uso Global Propuesto: Residencial-
Act. economica

-Densidad: 35 viv/ha

-Coeficiente de Edificabilidad: 0,42
mz2/m2

-N° Maximo de Viviendas: 406 viv
-Espacios Libres: 1,7 ha (15%)
-Actividades econdmicas: 9,7 ha (20%)

Medio Bidtico:

-Sin formaciones vegetales de interés.
-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano.

Uso del Suelo:
-Herbéaceos en regadio: 91,9%
-Urbano: 8,1%

Ambiental DI A

A

Pan e i it
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Suelo Urbanizable Sectorizado Ficha n°: 51

Criterios de Ordenacion

SUS-Nueva Jarilla Norte

-Combinar uso residencial con actividades econémicas, separandolos por una
zona dotacional central.

-Las activ. econémicas se concentraran en la zona E, a la derecha de la rotonda
de acceso.

-La tipologia colectiva en bloque vertical tendrd un maximo de 4 plantas de
altura y se dispondra con frente a la zona verde lineal.

SG Arroyo del Rano

-Espacio dotacional a desarrollar mediante Plan Especial, configurando un gran
pargue que resuelva el contacto con el trazado de la cafiada.

-Urbanizacion del tramo de la Avda.de Jerez, mediante un trazado alternativo
para la Cafiada.

Localizacién
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AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-Pérdida de suelos de notable capacidad productiva.

-Lineas eléctricas: Entre los sectores se localizan tres tendidos eléctricos de distribucién (15 -Imperme_ablllzauon del~suelo y consiguiente merma en el flujo de agua al a_cwfer_g de Jerez de la Fronter_a (16 ha).

kv) -Incidencia sobre la Caflada de Romanilla por un tramo de unos 200 m, la ejecucion de los sectores requiere la
-Carreteras: carretera secundaria CA-9024, que accede al nucleo por el E. p'lr'(r)gr?;%tfmiiigrrll z:eLY;)otsfa:arg(r)ibs érdida de paisaje rural de escasa calidad. Se considera un impacto positivo sobre
-Infraestructuras de Abastecimiento: Conducciones Zona Gaditana S : S ag y perd paisaj s ; P P

Vias Pecuarias: el paisaje la incorporacion de espacios libres y zonas verdes en la fachada principal del nicleo.

-Cafiada de Romanilla
-Tramo no deslindado. Existe propuesta de trazado alternativo.
-Parte del trazado ocupado por la carretera CA-9024.

-Unidad Hidrogeolégica: UH 05.56 Jerez de la Frontera.
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IDENTIFICACION

Nucleo de Poblacion: Gibalbin

PROPUESTA DE ORDENACION

Localizacion:
-Se localiza al NE de Jerez de la Frontera.

-Se asienta a ambos lados de la carretera CA-P-4011.

CARACTERIZACION DEL MEDIO

Medio Fisico:
-Unidad Ambiental: Urbanos/Poblamientos irregular.

-Unidad de tierras: Campifias sobre margas blancas o albarizas.

Sector: ARI(OD) Gibalbin

Caracteristicas de Ordenacion:
-Superficie: 25 ha.

-N° Méaximo de Viviendas: 425 viv.
-Densidad maxima de viviendas: 35
viv/ha.

-Coeficiente de edificabilidad es de
0,24 m2/m2

-Espacios libres: 2,5 ha.

-Las margas modelan en estos terrenos la loma del Cuartillo (130 m ), en donde se asienta el poblamiento.

Paisaje:
-Unidad de Paisaje: Urbanos
-Paisaje con alto grado de transformacion.

-No presenta elementos de interés paisajisticos catalogados en la unidad.

Estudio de Impacto Ambiental

Suelo Urbano No Consolidado de Ord. Pormenorizada

Criterios de Ordenacién

Ficha n°:

-Consolidacion de la trama urbana existente y se proponen dos areas de
crecimiento, una en la margen izquierda de la carretera CA-P-4011 mediante
manzanas de uso residencial intercaladas con equipamiento, y la otra en la

margen derecha, para ampliar el centro de barrio.

DI A \
Pan e i it
Jerez entre todos

52

-Los vacios existentes en la zona norte (salida hacia Espera) se recogen como

suelos dotacionales.

-El Plan Especial debera resolver los conflictos que se plantean con la via

pecuaria.

Medio Bidtico:

-Sin formaciones relevantes de
vegetacion natural.

-Ambiente faunistico caracteristico del
ambito periurbano y rural.

-El sector se localiza en un area
cautelar de dispersion del Aguila
Imperial Ibérica.

Uso del Suelo:

-Cultivos herbaceos en secano: 28,9%
-Equipamiento deportivo: 4,1%
-Vifiedo: 2,9%

-Urbano: 64,1%

Localizacién
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AFECCIONES VALORACION DE IMPACTOS

-La ordenacion del sector s6lo regulariza la situacion de los asentamientos en suelo urbano no generando nuevos

-Lineas eléctricas: Lineas de transporte (66 KV) que atraviesa el asentamiento, en un tramo Impactos negatlvog_sobr_e el entorno. . . L . - .

de 1460 m -Los impactos positivos identificados se relacionan con la instalacion de sistemas de abastecimiento y saneamiento, la
-Carreteras: El sector es atravesado por la carretera CA-4011 (Red Secundaria). ;%O{gsezgﬁ'fﬁgtg: (ljaé%(j:lﬂczzligrr: Zg 3?:?232;:; los parametros de calidad paisajistica, y en especial, la regularizacion
-Vias Pecuarias: Cafiada de Espera; tramo deslindado. P p )

Vereda de Lebrija por la Bernala; tramo sin deslindar.
La urbanizacién rural se ha instalado ocupando tramos de ambas vias.

Nivel de L D . . .
Medio Fisico Medio Bidtico Paisaje Socioecondémicos
Impacto
@ ©
© = —
g > g
. o el o 3 S 5 S
. &3 S NG . S
Valoracion e 23 g IS 9 . 3 8 8= =
2 3 9§ & E§ ©® < = &2 g g2 8
5 S 82 3 O o4 3 T g » B35 &
) " Io T o > L O > D T O £
Signo
Magnitud
Leyenda:

Signo: Positivo (+); Negativo (-)
Magnitud: Compatible (C) , Moderado (M); Severo (S); Critico (1).

Valoracion Sintetica Sin Impacto

Ortofoto



Para establecer la valoracion global de la incidencia de la propuesta en cada sector analizado, se asigna un

valor numérico al nivel de impacto estimado para cada elemento del medio:

e Compatible: Valor unitario 1.
e Moderado: Valor unitario 2.
e Severo: Valor unitario 3.

e Critico: Valor unitario 4.

De la suma de los valores parciales, se establecen los siguientes valores globales:

e Positivo o Sin Impacto. Mejora de las condiciones ambientales del medio. En especial se hace
referencia a los asentamientos rurales que se regularizan, y a los nuevos Sistemas Generales de

Espacios Libres y Zonas Verdes. Signo: 0, -

e Compatible. Sin impactos resefiables, o alteraciones parciales del medio que no necesitan

obligatoriamente la adopcion de medidas correctoras. Valor global entre 1 y 10.

e Moderado. Alteraciones parciales de las condiciones del medio que pueden requerir medidas

correctoras y preventivas destinadas a la reduccion de sus impactos. Valor global entre 11 y 20.
e Severo. Alteraciones significativas de las caracteristicas del medio que requieren forzosamente la
adopcion de medias correctoras y preventivas para su integracién ambiental. Valor global entre 21 y

30.

e Critico. Alteracion total e irreversible del medio que implica el descarte de la actuacién y la propuesta

de soluciones alternativas. Valor global entre 31 y 44.

Los resultados se expresan en las siguientes tablas:



Sectores Urbanos y Urbanizables en Jerez. Valoraciéon numérica

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40

Ficha

Sector

SUS - Dehesa de Siles Il
AREA VIl - Guadalcacin Il
SUS - Guadalcacin |

ARI - EO5 - Santa M2 del Pino
SUS - Pago de Lima

SUS - San José Obrero Camino Espera

AREA VI - Las Abiertas de Caulina
ARI - EO3 - Caulina Norte
ARI - EO4 - Caulina Sur

SUS - El Juncal |

SUS - Mirabal

SUS - SG Cementerio | y I
AREA'V - El Juncal Il

AREA IV - La Catalana

SUS - Canaleja

ARI - C12 - La Teja Baja
SUS - Montealegre Il

AREA Il - Montealegre

SUS - Montealegre |

SUS - Geraldino

SUS - Pinosolete

AREA Il - La Corta

AREA | - Rio Viejo

SUNC - SG San Telmo
SUNC - SG IX Torrox

AREA IX - Torrox

SUS - Parpalana

SUS - SG Cafiada de Carrillo
SUS - Pastranilla

SUS - SG Rancho del Padre Bueno
SUS — Hospital

SUS - SG Hospital

SUS - Los Villares I

AREA VIII - Montealto

SUS - El Carrerista

ARI - ESOO - Estella

SUS - SG Montecastillo
AREA XI- Prados de Montealegre
ARI (OD) - Cuartillos

ARI - LI010 - La Ina

Unidad Ambiental

Tronco del Guadalete . Zonas Regables

Urbanos .
Urbanos .
Urbanos .
Urbanos .
Urbanos .
Urbanos .
Urbanos .

Urbanos .

Poblamientos
Poblamientos
Poblamientos
Poblamientos
Poblamientos
Poblamientos
Poblamientos

Poblamientos

Tronco del Guadalete . Zonas Regables

Tronco del Guadalete . Zonas Regables

Tronco del Guadalete . Zonas Regables

Tronco del Guadalete . Zonas Regables

Urbanos .
Urbanos .
Urbanos .
Urbanos .
Urbanos .
Urbanos .
Urbanos .
Urbanos .
Urbanos .
Urbanos .
Urbanos .
Urbanos .
Campifias

Vifiedos

Campifias .
Campifas .
Campifias .
Campifnas .
Campifias .
Campifas .
Campifas .

Campifias .

Parque Forestal
Poblamientos
Poblamientos
Poblamientos
Poblamientos
Poblamientos
Poblamientos
Poblamientos
Poblamientos
Poblamientos
Poblamientos
Poblamientos

. Cerealistas

Cerealistas
Cerealistas
Cerealistas
Cerealistas
Cerealistas
Cerealistas
Cerealistas

Cerealistas

Tronco del Guadalete . Zonas Regables

Urbanos .
Urbanos .
Urbanos .

Urbanos .

Poblamientos
Poblamientos
Poblamiento irregular

Poblamientos

ICA

168
102
102
102
102
102
102
102
102
168
168
168
168
145
102
102
102
102
102
102
102
102
102
102
102
143
167
143
143
143
143
143
143
143
143
168
102
102
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102

Valoracion
Moderado 13
Moderado 12
Moderado 13
Comepatible 10
Moderado 12
Compatible 10
Compatible 8
Compatible 8
Compatible 8
Moderado 13
Moderado 11
Moderado 17
Moderado 19
Moderado 18
Moderado 18
Sinimpacto 0
Moderado 13
Moderado 14
Moderado 14
Moderado 13
Moderado 20
Severo 22
Moderado 18
Compatible
Compatible 4
Severo 21
Moderado 12
Compatible 4
Moderado 11
Compatible 4
Moderado 15
Compatible 4
Moderado 18
Moderado 18
Moderado 14
Compatible 7
Compatible 5
Compatible 9
Sinlmpacto 0
Moderado 14

Medio Fisico Medio Bidtico Paisaje Socioeconémicos
Hidrologia . . - . -
Suelo Subsuelo fical Hidrogeologia Geomorfologia Vegetacion Fauna Calidad Visibilidad Usos Infraestructura
superficial
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Medio Fisico Medio Bidtico Paisaje Socioeconémicos
Ficha Sector Unidad Ambiental ICA Valoracion Hidrologia _ _ -
Suelo Subsuelo superficial Hidrogeologia Geomorfologia Vegetacion Fauna Calidad Visibilidad Usos Infraestructura
41 ARI - SIO0 - San Isidro Tronco del Guadalete . Zonas Regables 168 Compatible 8 2 1 0 3 0 0 0 1 0 1 0
42 ARI - ETOO - El Torno Tronco del Guadalete . Zonas Regables 168 Compatible 9 2 1 1 3 0 0 0 1 0 1 0
43 ARI - TCOO - Torrecera Tronco del Guadalete . Zonas Regables 168 Moderado 11 2 1 2 3 0 0 0 1 1 1 0
44 ARI - LBCH - Chaparrito Urbanos . Poblamientos 102 Sin Impacto 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
45 SUS - Garrapilos 1 y Il Llanos agricolas . Dehesas 174 Moderado 18 2 1 2 3 2 0 0 2 2 2 2
46 AREA X - Garrapilos - La Barca Llanos agricolas . Dehesas 174 Moderado 18 2 1 2 3 2 0 0 2 2 2 2
47 ARI - LBOO - La Barca Tronco del Guadalete . Zonas Regables 168 Moderado 11 2 1 1 3 0 0 0 1 1 1 1
48 ARI (OD) - Mesas del Corral Urbanos . Poblamiento irregular 82 Compatible 3 0 0 0 3 0 0 0 0 0 0 0
49 SUS - SG La Barca Nuevo Cementerio Tronco del Guadalete . Zonas Regables 168 Moderado 11 2 0 1 3 0 0 0 2 2 1 0
50 ARI - MJO1 - Majarromaque. Calle La Tierra Tronco del Guadalete . Zonas Regables 168 Comepatible 10 2 1 1 3 0 0 0 1 1 1 0
51 SUS - Nueva Jarilla Norte Tronco del Guadalete . Zonas Regables 168 Compatible 8 2 1 1 2 0 0 0 1 0 1 0
52 ARI (OD) - Gibalbin Urbanos . Poblamiento irregular 82 SinImpacto 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Sin impacto (0), Compatible (1-10), Moderado (11-20), Severo (21-30), Critico (31-44)
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Sectores Urbanos y Urbanizables en Jerez. Valoracion cualitativa

Medio Fisico Medio Biético Paisaje Socioeconémicos
Ficha Sector Unidad Ambiental ICA Valoracion Hidrologia _ _ o
Suelo Subsuelo superficial Hidrogeologia Geomorfologia Vegetacion Fauna Calidad Visibilidad Usos Infraestructura

01 SUS - Dehesa de Siles Il Tronco del Guadalete . Zonas Regables 168 Moderado 13 M C c M ) ) ) M c M
02 AREA VIl - Guadalcacin Il Urbanos . Poblamientos 102 Moderado 12 M C M s ) ) ) c c c
03 SUS - Guadalcacin | Urbanos . Poblamientos 102 Moderado 13 M c M s ) c ) c c C
04 ARI - EO5 - Santa M2 del Pino Urbanos . Poblamientos 102 Compatible 10 M c c s ) ) ) c ) c c
05 SUS - Pago de Lima Urbanos . Poblamientos 102 Moderado 12 M C c S ) ) ) c C c M
06 SUS - San José Obrero Camino Espera Urbanos . Poblamientos 102 Compatible 10 M c c s ) ) ) c ) c C
07 AREA VI - Las Abiertas de La Caulina Urbanos . Poblamientos 102 Compatible 8 c c c c ) ) ) c C c C
08 ARI - EO3 - Caulina Norte Urbanos . Poblamientos 102 Compatible 8 c c c c ) ) ) c c c c
09 ARI - EO4 - Caulina Sur Urbanos . Poblamientos 102 Compatible 8 c C c c ) ) ) C C C C
10 SUS - El Juncal | Tronco del Guadalete . Zonas Regables 168 Moderado 13 M C c S ) C M c M
11 SUS — Mirabal Tronco del Guadalete . Zonas Regables 168 Moderado 11 M C c S ) ) ) C C ) M
12 SUS - SG Cementerio | y Il Tronco del Guadalete . Zonas Regables 168 Moderado 17 M c c s c M M c c c M
13 AREAV - El Juncal Il Tronco del Guadalete . Zonas Regables 168 Moderado 19 M C M s C M M c M c M
14 AREA IV - La Catalana Urbanos . Parque Forestal 145 Moderado 18 M c c s c c M c M M M
15 SUS - Canaleja Urbanos . Poblamientos 102 Moderado 18 M C S S ) M M c C c M
16 ARI - C12 - La Teja Baja Urbanos . Poblamientos 102 Sin impacto 0 ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
17 SUS - Montealegre Il Urbanos . Poblamientos 102 Moderado 13 M C c s C ) M c C c )
18 AREA Ill — Montealegre Urbanos . Poblamientos 102 Moderado 14 M c c s ) ) M c M c c
19 SUS - Montealegre | Urbanos . Poblamientos 102 Moderado 14 M C c s c C M c C c )
20 SUS - Geraldino Urbanos . Poblamientos 102 Moderado 13 M C c s ) ) M c c c c
21 SUS - Pinosolete Urbanos . Poblamientos 102 Moderado 20 M M c s M M M M M C C
22 AREA Il - La Corta Urbanos . Poblamientos 102 Severo 22 M M M c M M M s M s c
23 AREA | - Rio Viejo Urbanos . Poblamientos 102 Moderado 18 M M M c M ) M M M M C
24 SUNC - SG San Telmo Urbanos . Poblamientos 102 Compatible 4 ) ) c c c ) c ) ) ) )
25 SUNC - SG IX Torrox Urbanos . Poblamientos 102 Compatible 4 ) c ) c ) c ) ) C
26 AREA IX — Torrox Campifias . Cerealistas 143 Severo 21 M M c s c M M M M M
27 SUS — Parpalana Vifiedos 167 Moderado 12 c M c ) M ) ) M M c C
28 SUS - SG Cafiada de Carrillo Campifias . Cerealistas 143 Compatible 4 ) ) c ) c ) c ) ) ) c
29 SUS - Pastranilla Campifas . Cerealistas 143 Moderado 11 c M M ) c ) ) M c c C
30 SUS - SG Rancho del Padre Bueno Campifias . Cerealistas 143 Compatible 4 ) } C ) C } C ) ) ) C
31 SUS - Hospital Campifas . Cerealistas 143 Moderado 15 c M M c M ) M c M c C
32 SUS - SG Hospital Campifias . Cerealistas 143 Compatible 4 ) ) c C c ) c ) ) ) )
33 SUS - Los Villares Il Campifias . Cerealistas 143 Moderado 18 c M M c M ) M M M M M
34 AREA VIII - Montealto Campifias . Cerealistas 143 Moderado 18 c M M c M ) M M M M M
35 SUS - El Carrerista Campifias . Cerealistas 143 Moderado 14 c M C c c ) ) M M M M
36 ARI - ESOO - Estella Tronco del Guadalete . Zonas Regables 168 Compatible 7 c ) c ) ) ) M c c c )
37 SUS - SG Montecastillo Urbanos . Poblamientos 102 Compatible 5 ) ) c ) c ) ) ) ) M
38 AREA XI- Prados de Montealegre Urbanos . Poblamientos 102 Compatible 9 c c c c ) ) c c c c
39 ARI (OD) - Cuartillos Urbanos . Poblamiento irregular 82  Sin Impacto 0
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Medio Fisico Medio Biético Paisaje Socioeconémicos
Ficha Sector Unidad Ambiental ICA Valoracion Hidrologia
Suelo Subsuelo ficial Hidrogeologia Geomorfologia Vegetacion Fauna Calidad Visibilidad Usos Infraestructura
superficial
40 ARI - LIO10 - La Ina Urbanos . Poblamientos 102 Moderado 14 M c c S ) ) ) M M c M
41 ARI - SIO0 - San Isidro Tronco del Guadalete . Zonas Regables 168 Compatible 8 M c ) s ) ) ) c ) c )
42 ARI - ETOO - El Torno Tronco del Guadalete . Zonas Regables 168 Compatible 9 M c c S ) ) ) c ) c )
43 ARI - TCOO - Torrecera Tronco del Guadalete . Zonas Regables 168 Moderado 11 M c M s ) ) c c c )
44 ARI - LBCH - Chaparrito Urbanos . Poblamientos 102 Sin Impacto 0 ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
45 SUS - Garrapilos 1 y Il Llanos agricolas . Dehesas 174 Moderado 18 M c M s M ) ) M M M M
46 AREA X - Garrapilos - La Barca Llanos agricolas . Dehesas 174 Moderado 18 M C M s M ) ) M M M M
47 ARI - LBOO - La Barca Tronco del Guadalete . Zonas Regables 168 Moderado 11 M C C S ) ) ) c C C C
48 ARI (OD) - Mesas del Corral Urbanos . Poblamiento irregular 82 Compatible 3 ) ) ) s ) ) ) ) ) ) )
49 SUS - SG La Barca Nuevo Cementerio Tronco del Guadalete . Zonas Regables 168 Moderado 11 M ) c S ) ) ) M M c }
50 ARI - MJO1 - Majarromagque. Calle La Tierra Tronco del Guadalete . Zonas Regables 168 Compatible 10 M c s ) ) ) c c c )
51 SUS - Nueva Jarilla Norte Tronco del Guadalete . Zonas Regables 168 Compatible 8 M c M ) ) ) c ) c }
52 ARI (OD) - Gibalbin Urbanos . Poblamiento irregular 82  Sin Impacto 0

Sin impacto (-), Compatible (1-10), Moderado (11-20), Severo (21-30), Critico (31-44)
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e Subsuelo.

Unidades Ambientales afectadas ,
e Geomorfologia.

¢ Hidrologia superficial.

Los nuevos crecimientos urbanos se van a producir en su mayoria en zonas periféricas y entornos ¢ Hidrologia subterranea.
periurbanos, tanto de la ciudad de Jerez como de sus pedanias, por lo que las Unidades Ambientales que e Vegetacion.
mas se veran afectadas seran las de menor calidad ambiental dentro del municipio. Las Unidades y e Fauna
Subunidades Ambientales afectadas son: e (Calidad del Paisaje.
e Visibilidad.
e Urbanos/ Poblamientos. Indice de Calidad Ambiental: 102. e Usos del suelo.
e Urbanos/ Poblamientos Irregulares. ICA: 82. e Infraestructuras.

e Campifias / Campifias Cerealistas. ICA: 143.

e Urbano / Parque Forestal ICA: 145.

e Vifiedos/ Vifiedos. ICA: 167.

e Tronco del Guadalete / Zonas Regables. ICA: 168.
e Llanos Agricolas /Dehesas ICA: 174.

Como ya plantea en la Memoria de Informacion del presente Estudio de Impacto Ambiental, dentro del
municipio, las unidades ambientales con valores del ICA mayores o iguales a 170 se consideran como
singulares, con elevada o muy elevada calidad ambiental, en las que cualquier actuacidn urbanistica

constructiva conllevaria riesgo de impactos elevados.

Como se puede observar, solo una de las Unidades Ambientales afectadas presenta un valor del ICA
superior a 170, en concreto la UA Llanos agricolas/ Dehesas sobre la que se establecen los sectores SUS
Garrapilos 1 y Il y Area X Garrapilos — La Barca. Sin embargo, estos terrenos, aunque se encuentren
inmersos en un entorno de dehesas, estan destinados a cultivos de regadio, habiéndose eliminado el

arbolado.

3.3.a Valores del medio afectados

A partir de la tabla de valoracion global, y mediante la suma de los valores unitarios de cada impacto en
cada elemento del medio, se puede realizar un andlisis general y pronosticar cual de las variables

estudiadas se veran mas afectados por las determinaciones del Planeamiento.

En el estudio del medio se tuvieron en cuenta las siguientes variables:

e Suelo.
84



Suelo y Subsuelo

El suelo y el subsuelo seran la base en la que se apoyen los nuevos crecimientos urbanos propuestos, por lo
gue la extension del impacto sobre estos sera total en una superficie del orden de 1.801 ha, aunque con
variaciones en su intensidad en funcién del grado de ocupaciéon actual por edificacién y de la tipologia del

uso planteado.

Para valorar la magnitud del impacto, hay que tener en cuenta que entre sus caracteristicas se encuentran

las siguientes:

e El suelo agricola es un recurso inestimable y limitado, cuyo valor proviene de la intervencién humana

durante siglos. El sector agricola es un pilar basico de la economia local.

e El suelo es un recurso practicamente no renovable, con una cinética de degradacion relativamente

rapida y tasas de formacién y regeneracion muy lentas.

e El suelo tiene una gran capacidad de amortiguacion y almacenaje, no sélo del agua, sino también de

sustancias quimicas y otros agentes contaminantes.

La eliminacién y el sellado de suelo y subsuelo serian las causas principales por las que este factor recibe
una valoracion de impacto negativa, no sélo por la elevada extension territorial que supone, sino también

por:

e Dada la desfavorable aptitud geotécnica general de los suelos arcillosos existentes en el entorno urbano,
en especial en las zonas bajas de las llanuras cerealistas (oeste y suroeste de la cabecera), la edificacion
suele proyectar importantes operaciones de saneo del suelo y subsuelo, de cimentacion y de mejora de
explanadas con préstamos, todo ello con la finalidad de conseguir una cimentacién adecuada para la

edificacion.

En este proceso los suelos arcillosos y plasticos deben ser retirados y trasladados a vertederos (casi
siempre a canteras y graveras con fines de restauracién topografica), a la vez que son sustituidos por
prestamos granulares. El sellado es practicamente irreversible y de él se derivan consecuencias
negativas como la reduccion de la infiltracion y la potenciacién de las escorrentias superficiales sobre los

suelos de aguas abajo.

85

e Los suelos en las campifias y entornos periurbanos, presentes sobre todo al W y SW de la cabecera
municipal, son de moderada-baja capacidad agrologica, si bien es cierto que los vifiedos suponen un
ejemplo de 6ptima adaptacién a este tipo de suelos. Sin embargo, los de Vega y Plataforma, en el resto
de la periferia urbana y pedanias, suelen ser de elevada capacidad agrolégica y pueden llegar a albergar

importantes recursos extractivos (arenas siliceas, cantos y gravas).

Salvo casos puntuales, los procesos de degradacion fisica no se veran excesivamente acelerados como
consecuencia directa de la implantacién de usos urbanos, debido a que la mayor parte de los nuevos
crecimientos se producen en zonas llanas o de escasa pendiente, a que algunas unidades ya presentan

elevados niveles de edificacién y otras se mantendran como areas no edificadas (Espacios Libres).
Sin embargo, y si no se toman medidas correctoras, la impermeabilizacion de las cuencas de drenaje
provocaria un importante aumento de las escorrentias, la cuales intensificarian los procesos de erosion,

sobre todo hacia las campifias cerealistas, de materiales impermeables y deleznables.

Los sectores que son afectados por riego de procesos de erosion hidrica son los siguientes:

AREA | - Rio Viejo.

e AREA I - La Corta.

e AREA VIII — Montealto.
e AREA - IX Torrox.

e SUS - El Carrerista.

e SUS — Los Villares 11.

e SUS - El Carrerista.

e SUS — Hospital.

e SUS — Pastranilla.

e SUS - Parpalana.

e SUS — Guadalcacin.

En los mapas de impacto sobre suelo y subsuelo destacan dos procesos que lo caracterizan con un impacto
nulo o compatible. Por un lado, la baja afeccion que tienen las zonas declaradas como sistemas generales
de espacios libres y, por otro, los sectores llamados Abiertas de Caulina, Caulina Norte, Caulina Sur y
Prados de Montealegre, que a pesar de ser declarados como urbanizables, debido al elevado grado de

urbanizacién que ya poseen generan un impacto menor.
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Geomorfologia

La geomorfologia y los relieves de mayor singularidad del término municipal (ambitos serranos, escarpes
fluviales, colinas mas montaraces, etc.) apenas se veran afectados por las determinaciones del

planeamiento. Ello se debe principalmente a dos motivos:

e La escasa ocupacion de estos espacios por los nuevos crecimientos urbanos, localizados en su préactica

totalidad en las periferias de nucleos ya existentes.

e El criterio seguido desde el propio Plan, casi siempre dotando de espacios libres y zonas verdes las zonas
de mayor pendiente, con la finalidad de evitar la ejecucién de grandes desmontes y terraplenes en los

procesos constructivos, protegiendo ademas otros aspectos como el paisaje y las relaciones visuales.

En las pedanias y asentamientos rurales la geomorfologia apenas se vera afectada como consecuencia de
gue se tratan de crecimientos normalmente de escasa superficie, y sobre todo, por su ubicacion mayoritaria

sobre suelos llanos de vega o campifias de relieve suave.

En el ndcleo urbano de Jerez aparecen numerosos impactos de magnitud moderada en los sectores con
mayor superficie y que se localizan sobre la campifia situada en el sector noroccidental de la ciudad, de
relieve alomado. Puntualmente se ha detectado un impacto de magnitud severa sobre la geomorfologia en

el sector

e AREA - IX Torrox

En este sector la previsible alteracién de la geomorfologia y la necesidad de ejecutar importantes

desmontes y explanadas, como consecuencia de la elevada pendiente y la incertidumbre respecto a la

estabilidad que ofrecen las canteras abandonadas.
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Hidrogeologia

Como consecuencia del sellado e impermeabilizacién de suelo y subsuelo, uno de los impactos de mayor
magnitud es la pérdida de superficie permeable y, con ello, la reduccién del caudal de agua infiltrada en los

acuiferos existentes. En el &mbito de estudio se localizan tres Unidades Hidrogeoldgicas:

Superficie de Unidades Hidrogeoldgicas
Unidad Hidrogeolégica  Superficie (ha) Porcentaje (%) Porcentaje del total

de la propuesta (%0)

Jerez de la Frontera (05.56) 742,3 47,5 28,3
Aluvial Guadalete (05.55) 551,9 35,3 21,0
Puerto de Santa Maria (05.58) 269,4 17,2 10,3
Total 1563,6 100,0 59,6

Aunque un 60% de la superficie que ocupan los sectores de crecimiento, tanto en la ciudad de Jerez como
en las pedanias, se encuentran incluidas en la Poligonal que definen estas Unidades Hidrogeoldgicas, tan
solo el sustrato de algunos de ellos permite una participaciéon activa en la recarga de los acuiferos. Esto es
debido a que buena parte de ellos, sobre todo los incluidos en la campifia cerealista y en los entornos
periurbanos, (en general los de mayor dimensién) estdn proyectados sobre suelos margosos y arcillosos de

baja o muy baja permeabilidad.

Al impacto por sellado, se suma la sobreexplotacion, salinizacién de los suelos (asociada a la anterior), la

contaminacion por nitratos procedentes de la agricultura y la ganaderia, y la contaminacion urbana.

En cualquier caso, los acuiferos que se veran mas afectados por el sellado seran el Aluvial del Guadalete y
el de Jerez de la Frontera, principalmente en los sectores con suelo y subsuelo procedentes de la

acumulacion de depdsitos aluviales (limos, arenas, y cantos).
Asi pues, los sectores mas afectados se localizan en la zona oriental del nucleo principal (SUS La Catalana,

SUS Mirabal, SUS EL Juncal I, etc.) ya que ocupan parte del aluvial Jerez—Guadalcacin y se posicionan sobre

depésitos aluviales que poseen cierta permeabilidad.

Hidrologia superficial

Los impactos detectados sobre la hidrologia superficial y la red de drenaje se relacionan con:
90

La impermeabilizacién de las cuencas de aportacién a la red de drenaje provoca el aumento de los

caudales de escorrentia, elevando la peligrosidad, niveles de erosion y riesgo de avenidas aguas abajo.

Los nuevos sistemas generales viarios e infraestructuras lineales proyectados suponen una fuerte
alteracion de la hidrologia superficial, consecuencia del efecto de apresamiento producido en las zonas
con drenaje deficiente y la concentracion de caudales de escorrentia inducidos por las obras de fabrica,
que en lugares como las campifias, donde los materiales son mas deleznables, podrian acelerar los

procesos erosivos ya desencadenados.

La urbanizacion y procesos constructivos en zonas de drenaje deficiente y materiales arcillosos poco
aptos, como ocurre en los sectores bajos de las campifias arcillosas del sector occidental y suroccidental.
conllevara la elevacion de la rasante y el consiguiente consumo de importantes volimenes de aridos y
otros materiales de construccién, lo que supondria un impacto indirecto sobre el suelo y subsuelo en

otros ambitos, por la necesidad de extraccion de estos materiales.

Incidencia sobre vegetacién riparia, muy escasa en la mayor parte de los arroyos cercanos a
poblamientos y abundante en el arroyo Canaleja que tiene su paso por el sector SUS - Canaleja, esto
permite que se considere un impacto severo para ésta, debiendo motivar una distribucion de espacios

libres que preserve y mejore la funcionalidades ecoldgicas de la formacién vegetal.

Efectos directos sobre cauces y riberas de arroyos cercanos a los nucleos urbanos, que previsiblemente
deberan de entubarse, o realizar los tratamientos necesarios de restauracion de riberas. La cercania, en
algunos casos, debera someterse a la necesidad de mantener la Zona de Policia que define la Ley de
Aguas (100 m):
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— Arroyo de la Loba. Tiene su trazado entre los nuevos crecimientos y el casco urbano de Jerez, por lo
gue entra en contacto con gran parte de los sectores que formaran el frente sur de la ciudad.

— Rio Guadalete. Colindando con este rio se localizan sectores en Jerez (Area Il — La Corta), La Barca
(SUS-SG La Barca. Nuevo Cementerio) y El Torno (ARI-ET-El Torno).

— Arroyo del Rano. Este arroyo circula al sudeste de Nueva Jarilla, colindando con los crecimientos del

nucleo.

Vegetacion

Dentro de un entorno de cultivos herbaceos y lefiosos, la vegetacion natural la integran bosquetes de

eucaliptos y pinos y, con mayor importancia por su valor ambiental y funcionalidad ecolégica, vegetacion

riparia. La incidencia sobre la vegetacion se valora compatible, aunque puntualmente existen tres sectores

donde la presencia de formaciones singulares requerira la aplicacion de medidas correctoras:

SUS Canaleja. Presenta interesante vegetacion en las margenes y lecho del arroyo Canaleja y canal del

Guadalcacin.

Area Il La Corta. La franja W del sector colinda con el Parque Santa Teresa y comparte la formacion de

coniferas encontradas en el parque.

Area V Juncal Il. Se localiza en el centro del sector un macizo de eucaliptos que rodea el Rancho

Santiago.

Fauna

Los impactos detectados sobre la fauna hacen referencia a:

La incidencia sobre la fauna y su habitat se valora como moderada, resultado del predominio de

ambientes faunisticos urbano y periurbano.

Dentro de las especies de fauna contempladas en el Libro Rojo de los Vertebrados Amenazados de
Andalucia (Afio 2001) y que son afectadas por las nuevas intervenciones se encuentran el Cernicalo
Primilla con Riesgo Menor, el Camale6n Comun, también con riesgo menor y el Alzacola, en peligro de

extincion.

93

El Cernicalo Primilla, junto con la Ciglefa Blanca, comparten los herbaceos en secanos del entorno de
Jerez de la Frontera como su area de campeo y dispersion. El planeamiento incluira una porcién
significativa de superficie de herbaceos utilizado por estas especies, que tenderan a buscar nuevos

cultivos a distancias similares en algunos casos y mayores en otros.

Esta situacidbn se agrava en los crecimientos localizados al NW de la ciudad de Jerez, donde
practicamente la franja de herbaceos en secano que existe entre el vifiedo y el &rea urbana sera

transformada.

El habitat del Alzacola es afectado por el SUS Parpalana, al sur de la ciudad.

Los sectores localizado al E y SE del ndcleo urbano de Jerez son considerados hébitat del Camaledn
Comun, colonias probablemente surgidas de la suelta de ejemplares traidos desde las playas, que viven

en viviendas y jardines.

El sector ARI (OD) Gibalbin, Suelo de Ordenacién Diferida, se encuentra dentro del area de distribucion
del Aguila Imperial Ibérica, especie en Peligro Critico de Extincion, por lo que cualquier nueva

intervencién requerira estudios especificos.
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Usos del suelo
Calidad del Paisaje y Visibilidad

La propuesta de ampliacién urbana implicard, necesariamente, un cambio en el uso actual del suelo en una

El impacto negativo mas importante sobre el paisaje es la transformacion de usos agrarios en usos urbanos, - . L . . .
superficie aproximada de 1.946 ha, aunque la valoracion del impacto producido por esta transformacion se

principalmente residenciales. Cabe destacar que las unidades de paisaje de mayor calidad municipal no se valora entre moderado y compatible atendiendo a los siguientes puntos:

veran afectadas por las determinaciones del planeamiento.

e Predominio de pérdida de usos agrarios, en especial, los referidos a cultivos herbaceos en secano, que

Los impactos en la calidad del paisaje y visibilidad se relacionan con los siguientes factores: abarcan en conjunto un 42,5% de los terrenos y se distribuyen por suelos de baja capacidad productiva.

e La mayor parte de los crecimientos van a suponer la redefinicion de bordes urbanos, tanto en Jerez
Usos del Suelo

como en las pedanias, en zonas de campifias, llanos regables y entornos periurbanos. Con lo cual sera

Usos Generales Superficie (Ha) Porcentaje (%)
necesario un tratamiento especial de fachadas y de integracién de la edificacion a su entorno, en Urbano 115,2 5,9
especial en los sectores que mantengan relacién directa con ambitos rurales o forestales. Urbanizacion 225,3 11,6
Extracciones y depésitos 11,1 0,6
e La presencia de importantes carreteras y autovias (variante a la N-1V) que actGan de vias de acceso a la Lagunas, cauces y riberas 4,7 0,2
ciudad de Jerez, aumentan la exposicion visual de la mayor parte de los sectores localizado en la interfaz Cultivos herbaceos de secano 817.8 42,0
urbano-rural. Cultivos lefiosos de secano 21,6 11
Cultivos intensivos 2,8 0,1
. . . - Cultivos regados 137,4 71
e Los paisajes de campifia, en general moldeados sobre llanos, aunque no tengan el potencial panoramico
. . . . . Mosaico de cultivos 498,8 25,6
derivado de la presencia de relieves destacados, permiten numerosas tomas de escena, produciendo una
o . o ] Masas de quercineas 0,0 0,0
significativa exposicion visual de los crecimientos en los accesos N y E de la ciudad de Jerez. i
Masas de coniferas 7,3 0,3
Masas de eucaliptos 8,3 0,4
e Las zonas de elevada fragilidad visual relacionadas con relieves destacados se ubican mayoritariamente
Mezcla de arbolados 4,0 0,2
por los escarpes y cornisas del borde S y SW del casco urbano de Jerez de la Frontera. La ocupacion de Matorral arbolado 1,0 0.0
zonas altas como la Loma Torufio, en el sector Area IX Torrox, o la Loma de Parpalana, en el SUS Pastizal arbolado 33 0.2
Parpalana, obligara a un disefio de espacios libres y de distribucion de volimenes en ladera que Matorral 5.2 0.3
minimice el impacto. Pastizal 82,8 4.4
Total 1.946,6 100,0

 Existe riesgo de incidencia sobre el patrimonio etnogréafico en: Cortijo de Santa Teresa, en el sector Area

Il La Corta, o el Cortijo San Francisco en el Area I Rio Viejo.  Los crecimientos en areas de regadio (incluidos los mosaicos), sobre suelos de media a alta capacidad

productiva, suponen algo mas del 30% de la superficie que integra el Plan.
Asi pues y una vez analizados los diferentes sectores, se puede calificar que el grado de impacto en la

calidad y visibilidad del paisaje se valora como compatible y moderado ya que las nuevas zonas urbanas se

sitlan en la periferia de los ndcleos ya existentes
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Cabe destacar que los vifiedos presentan una escasa ocupacion de territorio dentro del Plan, 20,6 ha
(1,1%).

La distribucion y escasa superficie que ocupan los usos predominantemente forestales y su proteccion

con el disefio intrinseco de las zonas libres hace irrelevante su peso en la valoracién general.

Por ultimo, los sectores que se localizan en la zona de contacto entre el ambito rural y urbano del
entorno inmediato de Jerez y las pedanias, el avance del tejido urbano, el establecimiento de
urbanizaciones agricolas/residenciales, la instalacion de infraestructuras o equipamientos deportivos v,
paralelamente, el desarrollo de una fuerte actividad extractiva tiene como consecuencia la

desvalorizacion del suelo para su uso productivo.

Infraestructuras

Las infraestructuras que mas se veran afectadas son aquellas que cumplen su funcién en el medio rural

(canales de riego, caminos rurales, vias pecuarias...) ya que el resto, mas asociadas con el ambito urbano,

deberan ser ampliadas y adaptadas a los nuevos crecimientos.

Las carreteras. El Plan ha tenido en cuenta la distribucién de espacios libres dentro de cada unidad de
manera que actué aislando el paso vehicular. Se afectan tanto carreteras de la red Intercomarcal, como
de la red primaria y secundaria, ademas de varios sectores que colindaran, en un futuro, con la variante.
Ferrocarriles. Las lineas de FFCC que colindan con los crecimientos urbanos son la FFCC Cadiz —Utrera y
la FFCC Madrid- C&diz. La primera tiene su trazado limitando el sector SUS Dehesa de Siles II, la
segunda, muy préximos a los sectores, SUS Pinosolete, Area | Rio Viejo y ARI EO5 Santa Maria del Pino.
Por este dltimo, también incide la via verde construida sobre el trazado del FFCC Almargen.

Lineas eléctricas de transporte y abastecimiento. Por la gran mayoria de los sectores cruzan lineas de
transporte y distribucién, es decir de alta y baja tensién respectivamente, dentro de ellos, el Area VIII
Montealto se localiza junto a Subestaciones Eléctricas, situacién que debera ser contemplada para en el
disefio y distribucion de la edificacion y espacios libres.

Infraestructuras relacionadas con el medio rural: canales y vias pecuarias. El predominio de los usos
agrarios en el municipio genera una fuerte red de infraestructuras de apoyo a la produccion; se
encuentran, en la concentracion de los cultivos regados (Zona Regable del Guadalcacin) sobre las vegas
centrales, los canales pertenecientes a los sistemas de riego que recorren muchos de los ambitos de
crecimiento y que, aunque la actividad agraria se encuentre en retroceso, tienen una importante

funcionalidad como elemento de identidad del paisaje.
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Las vias pecuarias se ven ampliamente representadas, entre tramos deslindados y no deslindados, algo
mas de una tercera parte de los sectores presenta puntos de contacto con alguna de ellas. Asi, las vias
gue atraviesan los sectores poseen un impacto moderado mientras que las que tienen un contacto de

borde de los mismos, compatible.

Por su importancia, en la mayor parte de los casos, el impacto sobre las infraestructuras presenta un valor

general moderado.

Vias Pecuarias

Ambito Via Pecuaria Contacto Longitud
AREA | - Rio Viejo Cafiada del Pinosolete Interior 1.000

Cafiada Real de Albadalejo, Cuartillos, etc. Borde 400
AREAYV - El Juncal Il Cafiada Real de Albadalejo, Cuartillos, etc. Borde 400
SUNC - SG IX Torrox Cafiada de Guadabajaque, Orchuelo y Moro Borde 350
SUNC - SG San Telmo Cafiada del Portal o de la Plata Borde 200
AREA XI- Prados de Montealegre Cafada de Garciagos y de Bornos Borde 600
SUS - SG Montecastillo Cafada de Garciagos y de Bornos Borde 800

Cafada de Garciagos y de Bornos Interior 500
ARI (OD) - Gibalbin Cafada de Espera Interior 1.700

Vereda de Lebrija por la Bernala Interior 300
ARI (OD) - Cuartillos Cafiaba de Espera Borde 1.300

Cafiada de La Teja Interior 400

Cafiada de Las Parrillas o de Alto Cielo Interior 300
ARI (OD) - Mesas del Corral Cafiada Real de Albadalejo, Cuartillos, Etc. Interior 700
ARI - EO3 - Caulina Norte Cafiada Real de Albadalejo, Cuartillos, Etc. Interior 900

Colada de la Feria Borde 700
ARI - EO4 - Caulina Sur Colada de la Feria Interior 600

Colada de la Feria Borde 400
ARI - EOS - Santa M# del Pino Cafiada Real de Albadalejo, Cuartillos, Etc. Borde 700
ARI - L1010 - La Ina Vereda de La Ina Borde 100
SUS - Dehesa de Siles I \(;L?:r??/ass\iﬁ;de Leyes o Las Cabezas De San Borde 700
SUS - El Juncal | Cafiada Real de Albadalejo, Cuartillos, Etc. Borde 1.400
SUS - Hospital Cafiada de Miraflores Borde 1.000
SUS - Nueva Jarilla Norte Cafiada Romanilla Borde 400
SUS - Pinosolete Cafiada del Pino Solete Interior 1.400
SUS - SG Rancho del Padre Bueno Cafiada de Guadabajaque, Corchuelo y Moro Borde 1.300
SUS - Pastranilla Cafiada de Guadabajaque, Corchuelo y Moro Borde 1.200
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3.3.b Valoracion global del impacto

A la vista de los resultados obtenidos tras la aplicacién del método préactico de valoracion de impactos se

obtienen las siguientes conclusiones:

e Ninguno de los sectores proyectados por el Plan General alcanza valores globales de impactos criticos.

e Los impactos de las actuaciones proyectadas en los bordes de la ciudad o de las pedanias, que afectan
principalmente a espacios periurbanos que ya cuentan con un alto grado de degradacion y se
encuentran parcialmente edificados y/o presentan una reducida extension, muestran por término medio
una magnitud compatible o no significativa, que incluso en algunos casos, pueden producir efectos
ambientales positivos derivados de la respuesta a la necesaria reordenacion urbanistica de algunas

zZonas.

e Mas de la mitad de los sectores evaluados (53,8%) presentan una magnitud moderada. La mayoria de
ellos se localizan en la periferia de la ciudad de Jerez y pedanias, y reciben esta valoracién, a pesar de
gue puntualmente puedan afectar de manera severa a algunas de las variables ambientales estudiadas,

ya que pueden recibir medidas correctoras que mitiguen la incidencia de los impactos.

Distribucién valoracion

Valoracion Sectores Porcentaje (%)
Sin Impactos 4 7,6
Compatible 18 34,6
Moderado 28 53,8
Severo 2 4
Critico 0 0
TOTAL 52 100

Los sectores que presentan como impacto global la magnitud de severo, requeriran forzosamente la

adopcion de medidas correctoras y/o preventivas especificas.

Entre ellos se encuentran:

e SUS La Corta. Recibe la valoracién de severo, entre otros motivos, por su cercania a la ribera del
Guadalete (a menos de 100 m del cauce principal), la presencia de enclaves forestales (eucaliptos y
coniferas) y por la alteracion de un paisaje de notable calidad y elevada exposicion visual, que ademas

incluye elementos patrimoniales reconocidos como el Cortijo de Santa Teresa.
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AREA IX Torrox. En este caso se debe principalmente a la previsible alteracion de la geomorfologia y la
necesidad de ejecutar importantes desmontes y explanadas, como consecuencia de la elevada pendiente

y la incertidumbre en respecto a la estabilidad que ofrecen las canteras abandonadas.
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4 PREVENCION, CORRECION Y SEGUIMIENTO
4.1 MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECION
4.1.a Atmosfera
| Los Proyectos de Urbanizacion y Edificacion incluirdn medidas destinadas a minimizar el efecto de la
fase de construccion sobre el entorno, a través de determinaciones especificas sobre: las
potenciales incidencias del ruido y las vibraciones, el funcionamiento de la maquinaria, el manejo de
materiales, los itinerarios de transporte de materiales y los horarios...
a Se estableceran itinerarios y horarios de transporte adecuados que eviten el transito por zonas
residenciales en periodos de descanso y por vias en momentos de mayor intensidad de tréafico.
b Se controlaran las condiciones de manejo de materiales en las fases de urbanizacion vy
construccidon a través de riegos que eviten la produccién de polvos en suspension y el
entoldado de las cajas de los camiones cuando los materiales transportados carezcan de
humedad.
c La maquinaria de obra poseera las caracteristicas oportunas, en cuanto a eficiencia energética
y mantenimiento, que aseguren la minimizacion de la emision de gases de combustion y la
generacion de ruidos.
4.1.b Relieve y suelo

Los Proyectos de Urbanizacién y Edificacion definirdn las zonas a mantener fuera de las
operaciones, y éstas seran delimitadas con elementos visibles como cintas, banderines, etc.
Igualmente, se determinara la retirada y conservacion de los suelos de mayor aptitud productiva
para su posterior reutilizacion en el acondicionamiento, revegetacion e integracion paisajistica de

espacios libres, zonas verdes, viarios, linderos...

Igualmente, incluiran las tareas necesarias para la regeneracion de los terrenos degradados por las
obras y el transito de maquinaria, como descompactacion, retirada de bloques de piedra y
materiales de obra sobrantes en el parque de maquinaria, las zonas de acopio, el area de vertido y

en los viarios provisionales abiertos.
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Los Proyectos de Urbanizacion y Edificacion incorporaran una propuesta para la gestion de estériles
y residuos de la construccion que se produzcan en la fase de urbanizacién y construccién, donde
primara su valoracion en la Planta de Reciclaje y Valorizacion de Escombros que gestiona ARESUR

S.L en el Puerto de Santa Maria, y, en dltimo término, a vertederos autorizados de inertes.

Esta medida tiene especial relevancia para areas de pendiente acentuada:

— AREA Il - La Corta.

— SUS - Pinosolete.

— SUS - Parpalana.

— SUNC-SG — IX Torrox.

— AREA IX Torrox.

— AREA I - Rio Viejo.

— ARI —TC-Torrecera.

— SUNC-SG-San Telmo.

— SUS - SG - Rancho del Padre Bueno.

Y areas cuya litologia no es apta para préstamos

— SUS - Hospital.

— SUS - SG — Hospital.

— AREA VIII — Montealto.

— SUS - Pastranilla.

— SUS — SG - Rancho del Padre Bueno.

Se procurard la ubicacion de espacios libres y zonas verdes sobre aquellos enclaves de mayores
pendientes, al objeto de reducir los movimientos de tierra y no dinamizar los procesos erosivos. En
la ubicaciéon de viarios y edificios se favorecerd su adaptacién a la inclinacién, con el objeto de
reducir las alteraciones topograficas que, en caso de que se produzcan, evitaran intensificar los

procesos de arroyada y erosion hidrica en ladera.

Estos criterios deberan considerarse especialmente en caso que se construya en laderas con

inclinaciones superiores al 15% en los sectores de:

— AREA Il - La Corta.



4.1.c

VI

— SUS - Pinosolete.

— SUS - Parpalana.

— SUNC-SG — IX Torrox.

— AREA IX Torrox.

— AREA I - Rio Viejo.

— ARI — TC-Torrecera.

— SUNS - Cafiada del Carrillo-Torrox.

— SUNC-SG-San Telmo.

— SUS - SG - Rancho del Padre Bueno.

Ciclo del agua

La reduccién de la infiltracién de la lluvia en el subsuelo, por la impermeabilizacion asociada a la
urbanizacion y la edificacibn en las actuaciones previstas sobre materiales permeables, se

compensara mediante instalaciones que favorezcan la recarga artificial.

Los Proyectos de Urbanizacion y Edificacion definiran las superficies impermeabilizadas, los caudales
de escorrentia que se conducen hacia la red de pluviales y los sistemas de recarga de acuiferos a

emplear en los siguientes sectores:

— ARI -C12- Teja Baja.

— SUS - Dehesa de Siles II.

— SUS - El Juncal I.

— AREA Il - La Corta.

— SUS - Geraldino.

— SUS - Pinosolete.

— SUS — Guadalcacin I.

— AREA VI - Las Abiertas de Caulina.
— SUS - San José Obrero Camino Espera.
— ARI-E-05 - Sta. M2 del Pino.

— SUS - Canaleja.

— SUS - Montealegre |I.

— SUS - Montealegre II.

— AREA VII - Guadalcacin II.

— AREAV - El Juncal II.

— AREA Il — Montealegre.
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VII

VIII

— ARI - (OD) - Mesas del Corral.

— ARI LB- La Barca.

— ARI —-MJ01- Majarromaque - Calle la Tierra.
— SUS - Garrapilos 1 y 1.

— SUS-SG-Garrapilos-La Barca.

— SUS-SG - La Barca Nuevo Cementerio.
— ARI — TC-Torrecera.

— ARI — SI-San Isidro.

— ARI —-LBCH- Chaparrito.

— ARI - ET- El Torno.

— ARI — ES - Estella.

— AREA Xl-Prados de Montealegre.

— SUS-SG- Hospital.

— SUS- Hospital.

Los sistemas de recogida de aguas pluviales y las obras de fabrica de los nuevos sistemas generales
viarios se ejecutaran evitando la concentracién de las entregas de caudales en un solo punto, con el
objeto de no incrementar el riesgo de erosion en su evacuacion a los cursos fluviales y drenajes
naturales. Estos disefios deberan ser especialmente cautelosos en las obras de fabrica en las
nuevas infraestructuras viarias, asi como en las obras en actuaciones localizadas en zonas de

laderas con pendientes por encima del 15%.

— AREAII - La Corta.

— SUS - Pinosolete.

— SUS - Parpalana.

— SUNC-SG — IX Torrox.

— AREA IX Torrox.

— AREA I - Rio Viejo.

— ARI —TC- Torrecera.

— SUS-SG - Cafiada del Carrillo.
— SUNC-SG- San Telmo.

Para las areas situadas en las cercanias de cauces, en sus ambitos de influencia o en terrenos con
dificultades de drenaje, susceptibles de verse afectados por encharcamientos o inundaciones, el
Plan General aportard estudios hidrolégicos que determinen detalladamente la incidencia de la
propuesta en la hidrologia superficial y las posibles limitaciones, condicionantes o riesgos para su

desarrollo.



— SUS - Dehesa de Siles II.

— SUS - El Juncal I.

— SUS - Mirabal.

— SUS - Los Villares 11.

— AREA VIII — Montealto.

— SUS — Guadalcacin.

— AREA VI - Las Abiertas de Caulina.

— SUS - San José Obrero Camino Espera.
— ARI —E -05. Sta. M2 del Pino.

— SUS - Pastranilla.

— SUS - Canaleja.

— SUS - Montealegre |I.

— SUS - Montealegre II.

— AREA VII - Guadalcacin II.

— AREAV - El Juncal Il.

— SUS - SG -La Barca Nuevo Cementerio.
— SUS- SG- Rancho del Padre Bueno.

— SUS - Canaleja.

— AREA IV-La Catalana.

Las infraestructuras de paso y canalizacion de los arroyos deberan contemplar un adecuado
dimensionamiento, tanto para los caudales ordinarios, como a los registrados durante los periodos
de avenidas ordinarias y extraordinarias. Esta medida debera ser considerada especialmente en los

siguientes espacios:

— SUS - Los Villares 11

— AREA VIII — Montealto
— SUS - Canaleja

— SUS - Montealegre |

— SUS - Montealegre Il

Los aridos, materiales de construccidn, zonas de acopio y depoésitos de suelo se localizaran y
tratardn de forma que se evite su erosion y arrastre hacia los cursos fluviales y no supongan un
incremento en la turbidez de las aguas o en los riesgos hidricos asociados al aumento de la carga
sedimentaria en las crecidas. Se descartaran emplazamientos préximos a cauces y drenajes,

situandose a una distancia minima de 50 m y, preferentemente, sobre terrenos llanos.
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Los acopios de suelos para reutilizacion no superaran los 2 m de altura y adoptaran una morfologia
en artesa con objeto de favorecer la infiltracion del agua de lluvia y evitar la deformacién de los

laterales por erosion.

Las fases de obras se realizaran preferentemente durante el periodo de estiaje, reduciendo los
riesgos derivados de la precipitacion de aguaceros torrenciales durante los acondicionamientos de

terreno y movimientos de materiales.

Durante las fases de construccion no se llevaran a cabo en el ambito de actuacion operaciones que
supongan el trasiego de aceites y combustibles de vehiculos y maquinarias, que deberan llevarse a
cabo en instalaciones acondicionadas para tales fines. Igualmente, las necesarias operaciones de

mantenimiento de la maquinaria y vehiculos se realizarén en instalaciones adecuadas.

Vegetacion

El Plan General y los Planes Parciales localizaran y delimitaran los espacios libres y zonas verdes a
proteger en cada sector, atendiendo principalmente a sus condicionantes fisicos, biéticos o
paisajisticos. Se priorizaran las areas con pendientes méas acusadas, arroyos, terrenos inundables,
bordes de carretera, vegetacion de interés, proteccion de yacimientos arqueol6gicos o espacios de

maxima intervisibilidad.

Los sectores de crecimientos que alberguen enclaves forestales de interés ecolédgico y/o paisajistico,
deberan incluir éstos en las zonas verdes y espacios libres que corresponda en cada caso, para lo
cual los Proyectos de Urbanizacién y Edificacién fijaran su sefalizacién y balizamiento, con el objeto
de evitar su afeccion por el trénsito o estacionamiento de maquinaria, la apertura de carriles
provisionales o el acopio de materiales. Estas labores se realizardn con especial atencién en los

sectores:

— AREA Il - La Corta.

— AREA VIII — Montealto.
— SUS - Canaleja.

— AREAV - El Juncal I1.
— ARI- LBCH- Chaparrito.
— SUNC-SG-San Telmo.



XV

XVI

4.1.e

XVII

En todas las areas los Proyectos de Urbanizacion y Edificacion definirdn los pies arboéreos y
arbustivos que necesariamente serd necesario desbrozar, y que sean susceptibles de ser utilizados

para la revegetacion de los espacios libres y zonas verdes.

Los disefios de los proyectos de jardineria se inspirardn en modelos de caracter xérico, utilizaran
especies autdctonas, adaptadas tanto al medio como a sus condiciones edéficas, y plantearan

sistemas de riego eficaces en la aplicacién y ahorro del agua.

Fauna

La Direccién de Obra, durante las fases de replanteo o de obras, evaluara el efecto que las mismas
sobre la fauna silvestre, sus madrigueras o sus nidos, adoptando medidas de proteccion en
coordinacion con los Servicios Municipales y la Delegacion Provincial de Medio Ambiente. En

cualquier caso, prestando especial atencién a la presencia de las siguientes especies animales:

— Carnicalo Primilla (Falco Naumanni).
ARI —C12- Teja Baja.
AREA Ill — Montealegre.
SUS - Dehesa de Siles I1.
SUS - Hospital.
SUS-SG- Hospital.
AREA 11 - La Corta.
SUS — Geraldino.
SUS - Pinosolete.
SUNC-SG-IX Torrox.
AREA IX Torrox.
SUS - Los Villares 11.
AREA VIII — Montealto.
SUS - Canaleja.
SUS - Montealegre |
SUS - Montealegre 11
AREA 11l — Montealegre
AREA | - Rio Viejo
SUS-SG - Cafiada de Carrillo

ARI (OD) — Cuartillos
SUS-SG-Rancho del Padre Bueno
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XVIHI

4.1.F

XIX

Los cierres de grandes parcelas (hoteleras, dotacionales, infraestructuras...) seran permeables para

AREA IX Torrox.

Alzacolas (Cercotrichas galactotes).

AREA Il - La Corta.
SUNC-SG-IX Torrox.
AREA IX Torrox.

Ciguiefia Blanca (Ciconia ciconia).

SUS - Hospital.

SUS-SG- Hospital.

SUS — Geraldino.

SUS — Pastranilla.

AREA | - Rio Viejo.

SUS-SG - Cafada de Carrillo.
SUNC-SG- San Telmo.

Camaledén Comun Chamaeleo Chamaéleon).

ARI — C12 Teja Baja.
AREA 11 - La Corta.
SUS - Geraldino.

SUS - Pinosolete.

SUS - Canaleja

SUS - Montealegre I.
SUS - Montealegre II.
AREA 11l — Montealegre
AREA | - Rio Viejo.
SUNC-SG- San Telmo.

el transito de la fauna local.

Paisaje

El Plan General recogera directrices sobre en encaje de la intervencion con los elementos rurales

presentes, la estructura urbana y las caracteristicas de la edificacion de aquellas areas que

supongan la creacion de nuevas fachadas urbanas.

— SUS - Parpalana.
— SUS - Dehesa de Siles II.



— SUS - El Carrerista. XXI Formalizacion de miradores y elementos destinados para el consumo del paisaje en las &reas

— SUS - El Juncal I. caracterizadas por su gran potencialidad de vistas y buenas condiciones para la lectura e
— AREA Il - La Corta. interpretacion del territorio, en especial en:

— AREAV - El Juncal II.

— SUS-SG - Cafada de Carrillo. — SUS - Parpalana.

— SUNS - Guadalcacin 11. — SUNC-SG — IX Torrox.

— SUS — Guadalcacin. — AREA IX Torrox.

— SUS - Los Villares 11.

— AREA VIII — Montealto.
— SUS - Garrapilos 1 y 1. 4.1.g Patrimonio
— AREA X. Garrapilos-La Barca.

— SUS-SG- La Barca- Nuevo Cementerio.
— ARI - SI- San Isidro.

— ARI —ET- El Torno.

— ARl - TC-Torrecera.

— ARI - LI-La Ina.

— ARl — (OD) Mesas del Corral.

— ARI —-LBCH- Chaparrito.

XXIl  Si durante la ejecucion de las obras se encontraran restos arqueolégicos, se paralizarén las obras,
protegiendo los hallazgos, y se cursard notificacion inmediata a los Servicios Municipales y a la

Delegacién Provincial de Cultura.

XXl En los sectores urbanos o urbanizables que incluyen dentro de sus limites algin yacimiento
arqueoldgico catalogado por la Consejeria de Cultura se procedera a la realizacibn de una

prospeccion arqueoldgica previa a las obras, que deberd avalar dicha Consejeria, asi como a la

~ ARl -MJ- Majarromaque - Calle la Tierra. supervision de posibles hallazgos durante los movimientos de tierras y excavaciones.

— ARI — La Inmaculada I.

— ARl - (OD) Cuartillos. XXIV  Se asumira la proteccion de los yacimientos inventariados y de los Bienes de Interés Cultural.
— SUS - Hospital.
— SUS- SG —Hospital. XXV El Plan definira el nivel de incidencia de los crecimientos previstos sobre las Vias Pecuarias

— AREA I - Rio Viejo.

— ARI — ES-Estella.

— AREA III. Montealegre.

— SUS-SG-Cementerio | y II.

cercanas, con objeto de plantear una propuesta de desafeccion o modificacién de trazado que

debera aprobar la Consejeria de Medio Ambiente.

— SUS - Dehesa de Siles II.

— SUNC-SG-San Telmo. — SUS — Hospital.
— AREA IX Torrox. — SUS-SG- Hospital.
— SUS - El Juncal I.
XX El disefio de zonas verdes en todas las unidades de actuacién, y especialmente en las unidades de _  SUS — Geraldino

mayor pendiente, exposicion visual y rasgos rurales, deberd realizarse mediante tratamientos _ SUS — Mirabal

— SUNC-SG - IX Torrox.
— AREA IX Torrox.

forestales y arbolados compuestos principalmente por olivos, y en cualquier caso, especies

autoctonas adaptadas a las condiciones climaticas y edéficas, con patrones de distribucion irregular.

— SUS - Guadalcacin.
— AREA VI - Las Abiertas de Caulina.

— ARI-E-05 - Sta. M2 del Pino.
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XXVI

4.1.h

XXVII

XXVIHI

XXIX

— SUS - Parpalana.

— SUS - Pastranilla.

— AREA VII - Guadalcacin II.

— AREAV - El Juncal II.

— SAREA I - Rio Viejo.

— SUS - SG - Caflada de Carrillo.

— ARI —(OD) Mesas del Corral.

— ARI - LI-La Ina.

— SUS - Garrapilos 1 y II.

— AREA X. Garrapilos-La Barca.

— ARI - (OD) Cuartillos.

— ARI — (OD) Gibalbin.

— ARI-E - 03-La Caulina Norte.

— ARI-E - 04- La Caulina Sur.

— SUS-SG - Montecastillo.

— AREA XI- Prados de Montealegre.
— SUS-SG-Rancho del Padre Bueno.

Se protegeran las edificaciones rurales con valor patrimonial, arquitecténico y etnografico afectadas

por la ejecucién de suelos urbanos o urbanizables, en particular:

— SUS - El Juncal I.
— AREA Il - La Corta.

Abastecimiento y saneamiento

El PGOU asegurara que los crecimientos previstos dispondran de los recursos y la infraestructura

suficiente para asegurar su abastecimiento y saneamiento.

El PGOU vinculara el desarrollo de usos recreativos de alto consumo de agua, especialmente el golf,
a la disponibilidad de aguas procedentes de la regeneracién de aguas residuales suficientes para

asegurar el riego de instalaciones y mantenimiento de zonas ajardinadas.

Se resolvera en el marco del PGOU el tratamiento de las aguas residuales urbanas e industriales

generadas en todos los ambitos de Jerez, pedanias y asentamientos rurales.
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4.1.i

XXX

XXXI

XXX

4.1

XXX

XXXV

XXXV

XXXVI

Movilidad y el transporte

Los Planes Parciales daran solucién a los contactos entre infraestructuras y zonas residenciales, a
través de la reserva de suelos en los que se sitlen apantallamientos que eviten la incidencia del

ruido y la contaminacion.

Se prevera el espacio requerido para la construccion de paradas de autobls en los nuevos sectores
de crecimiento, con el objeto de integrarlos en la red municipal de transporte publico, propiciando

asi la movilidad interna en el Municipio.

En los nuevos sectores de crecimiento, se destinard espacio suficiente para la construccion de un

carril bici y peatonal que los conecte con los existentes y con el nicleo urbano.

Energia

El PGOU vy los instrumentos que lo desarrollen incluiran medidas de ahorro energético, con acciones
dirigidas a la gestion de la demanda, eficiencia energética e implantacién de fuentes de energia

renovables.

Los edificios publicos y dotacionales de nueva construccion llevaran integrados sistemas de
generacion de energia solar térmica, al menos para la obtencion de agua caliente sanitaria. En

cualquier caso se asumira las determinaciones del nuevo Codigo Técnico de la Edificacion.

En el disefio de las nuevas urbanizaciones, se tendran en cuenta las caracteristicas bioclimaticas de
la zona con el fin de propiciar el ahorro energético en la medida de lo posible. En este sentido, se

utilizaran criterios tales como:

a Sistemas de aprovechamiento activo para el calentamiento de agua o calefaccion.
b Utilizacién de la luz natural para complementar la artificial, control del enfriamiento natural.
c Creacidn de pasillos acordes con los vientos predominantes para mejorar la refrigeracion.

d Utilizacion de la sombra de los arboles existentes.

e Orientacion de fachadas principales hacia el sur, etc.

Con el fin de incrementar la eficiencia energética, y evitar la contaminacién luminica, el alumbrado

publico que se implante en los nuevos sectores de crecimiento se disefiard teniendo en cuenta



medidas encaminadas a reducir la intensidad del alumbrado a lo estrictamente necesario para cada
uso, asi como medidas para la regulacion de la direccién de la luz, evitando el alumbrado hacia el
cielo. En cualquier caso, las luminarias que se utilicen para el alumbrado publico seran

preferentemente de sodio a baja presion.

4.2 MEDIDAS DE CONTROL Y SEGUIMIENTO

El seguimiento del adecuado cumplimiento de las determinaciones sobre proteccibn de los recursos
naturales incluidas como Medidas Correctoras del Estudio de Impacto Ambiental se realizara segun el

presente Programa de Control y Vigilancia.

| Seran contenidos del Plan General de Ordenacion Urbanistica y responsabilidad de sus gestores.

a La incorporacion de las determinaciones planteadas en el presente Estudio de Impacto

Ambiental.

b Con caracter especifico, el PGOU debera incluir:

— Estudio sobre la disponibilidad de agua para soportar todas las determinaciones que se
desprendan del PGOU, la capacidad de la EDAR Guadalete para soportar los nuevos
caudales, y la capacidad para la reutilizacion de agua en usos que asi lo requieran.

— Acomodar los desarrollos urbanos previstos a la creacion de las infraestructuras de
comunicaciones sobre las que se apoyan. v

—  Estudio sobre la disponibilidad energética para soportar todas las determinaciones que se
desprendan del PGOU.

— Prospecciones arqueoldgicas de los sectores en los que sea posible la existencia de
indicios y medidas de proteccion previstas para los yacimientos localizados en sectores de
crecimiento.

— Valoracién de la incidencia sobre las Vias Pecuarias y propuesta de trazados alternativos.

— Estudios hidroldgicos en los sectores con riesgo de afectar a las aguas superficiales.

— Criterios de localizacion de zonas verdes.

— Criterios para las nuevas fachadas urbanas. v

| Seran contenidos a incorporar por los Planes Parciales y responsabilidad de los gestores del Plan

General de Ordenacién Urbanistica.
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a La incorporacidon de las determinaciones planteadas en el presente Estudio de Impacto

Ambiental y en el Plan General.

b Los Planes Parciales requerirdn para su aprobacion, en su fase de Avance, la conformidad de

la Consejeria de Medio Ambiente.

Seran contenidos de los Proyectos de Urbanizacién y Edificacion y responsabilidad de los gestores

del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

a La incorporacidon de las determinaciones planteadas en el presente Estudio de Impacto

Ambiental.

b Con caracter especifico:

— Los itinerarios previstos para el transporte materiales, estériles y residuos.

—  Los puntos de almacenamiento de suelo fértil, materiales, estériles y escombros.

— La vegetacion no afectada por las actuaciones y sistemas de sefializacion a utilizar.
—  Gestion de residuos.

— Sistema de drenaje de agua de lluvia al subsuelo y volimenes previstos.

c Los condicionantes ambientales planteados se incorporaran a los Pliegos de Clausulas

Técnicas que rijan la adjudicacion de Proyectos de Urbanizacién y Edificacion.

Seré responsabilidad de los servicios técnicos municipales encargados de la Direccién de Obra.

a El control de que el desarrollo de la fase de construccion se haga de acuerdo a las

instrucciones recogidas y afecte exclusivamente a los terrenos previstos.

b La elaboracion de informes sobre el cumplimiento de las medidas planteadas en el presente
Estudio de Impacto Ambiental, que deberan ser aprobados los servicios técnicos municipales

urbanisticos y medioambientales antes de la aprobacién y recepcién de cada una de sus fases.

El Ayuntamiento debera asumir la redacciéon de Ordenanzas de Proteccién del Medio Ambiente para
regular aspectos complementarios del Planeamiento, en caso de que ya existan, deberan adaptarse
a las nuevas determinaciones del presente PGOU. El contenido de dichas ordenanzas debera

abarcar como minimo lo siguiente:



o o o 9

Ordenanza de Proteccion del medio ambiente atmosférico.

Ordenanza de uso de zonas verdes.

Ordenanza de limpieza publica, recogida y tratamiento de residuos.

Ordenanza de control de ruidos y vibraciones.
Ordenanza sobre condiciones ambientales para las edificaciones.
Ordenanza sobre condiciones paisajisticas y estéticas.

Ordenanza sobre eficiencia energética.
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5 RECOMENDACIONES RELACIONADAS CON EL METABOLISMO URBANO

5.1 SOBRE EL AGUA

Tienen como principal finalidad reducir las necesidades de recursos del metabolismo urbano de Jerez de la
Frontera y, de manera particular, las demandas del agua. Las propuestas elaboradas para un uso mas
sostenible del agua se centran en acciones o medidas que influyan en la reduccién del consumo por parte

de la poblacion.

Las propuestas deben articularse en torno a un Plan Integral de Ahorro de Agua (PIAA) que permita
fomentar el ahorro de agua entre los diversos agentes implicados en su distribucion y su uso. Con el fin de
reducir los caudales de aguas residuales a tratar en las EDAR, también se ha incluido propuestas sobre la

conveniencia de desarrollar redes separativas para las aguas pluviales.

Las lineas estratégicas o directrices de actuacion que se deben considerar en Plan Integral de Ahorro de
Agua tienen que tener en cuenta las caracteristicas especificas de Jerez de la Frontera, y los aspectos que
definen su ciclo urbano del agua, como son el recurso y su calidad, la distribucién, el ahorro, la eficiencia y

la reutilizacion. Las directrices de actuacion que se habran de considerar seran las siguientes:

Desarrollar una estrategia que permita ajustar adecuadamente la calidad de cada recurso a las

exigencias de los usos a los que se destina.

e Evaluar la disponibilidad de nuevos recursos cuya calidad sea aceptable para otros usos no domésticos.

e Mantener y mejorar, si fuera posible, los programas actuales de renovaciéon de redes y de deteccion y
reparacion de fugas.

e Mejora el rendimiento de la red de distribucion.

e Conseguir la universalizacion de los contadores individuales.

¢ Realizar campafias, con continuidad a lo largo del tiempo, de informacion, comunicacién y sensibilizacion
dirigidas al conjunto de la poblacion y a los diferentes sectores de usuarios.

e Valorar la realizacion de modificaciones en materia de tarifas y contratos que penalicen las actitudes
despilfarradoras.

e Conseguir una mayor eficiencia en la utilizacién del agua por parte de los diferentes grupos de usuarios
es un objetivo central de los denominados planes o programas de gestion de la demanda.

e Evaluar las posibilidades de explotacion de los acuiferos locales en régimen estrictamente sostenible.

Antes de proceder a su utilizacion sera necesario valorar su viabilidad y establecer el balance de

recargas y descargas naturales.

e Incrementar la utilizacion de las aguas recicladas o regeneradas en la estrategia general de recursos
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El disefio operativo tendra como finalidad definir con la méaxima claridad posible las medidas o programas

de intervencién que van a configurar el PIAA de Jerez. Los programas o medidas a incluir son:

e Programas horizontales que afectan al conjunto de elementos que forman el sistema de abastecimiento
(infraestructuras, usuarios, sistema de tarifas...).
e Programas sectoriales que persiguen la mejora de la eficiencia en la utilizacién del agua en cada sector

considerado. Requieren la colaboracion directa de los usuarios para su puesta en practica.

Son los siguientes:

Programa 1. Recursos locales

La principal finalidad de este programa es conocer y valorar las posibilidades de integrar los recursos
hidraulicos locales en la estrategia del suministro de agua. Estos recursos hidraulicos no utilizados en la

actualidad son acuiferos y aguas de escorrentias.

e Aguas subterraneas.
e Aguas superficiales.
e Aguas recicladas.

e Aguas pluviales.

Los cuatro recursos locales analizados muestran posibilidades para ser incorporados al sistema de
abastecimiento de agua de Jerez para usos que admitan una calidad inferior a la de las aguas potables. De
todos ellos, la utilizacion de aguas subterrdneas es la alternativa cuya incorporacion presenta menos

dificultades técnicas y econdmicas, siempre contando con la existencia de las mismas.

La utilizacion de aguas recicladas precisa de infraestructuras de distribucion y tratamiento en el caso de
aguas negras o procedentes de las EDAR, pero las infraestructuras y los tratamientos se reducen si se trata
de reutilizar aguas grises en las viviendas o edificios que se generan. Por ello, se ha considerado que su
incorporacion al sistema de abastecimiento ofrece importantes posibilidades, principalmente en las areas de

nuevo desarrollo.

La utilizaciébn de las aguas pluviales, con una problematica de estacionalidad, contaminacién y de
infraestructura de regulacion, se ha desestimado como solucién global, pero puede ofrecer importantes

posibilidades de ahorro de agua en las nuevas areas a urbanizar.



Programa 2. Redes de distribucion

La eficacia de las redes de distribucion es un elemento esencial de los planes integrales de ahorro de agua.
No es posible plantear medidas de ahorro cuando se esta perdiendo gran parte de agua suministrada en

alta en las redes de distribucién o en los depdsitos de regulacion.

Los objetivos especificos a conseguir con este programa serian los siguientes:

e Estabilizar el rendimiento global de la red de distribucién en torno al 85 %.
e Garantizar que el desarrollo de las redes de distribucion en los nuevos desarrollos previstos por el PGOU

se realiza con criterios de calidad tanto en los materiales a utilizar como en su instalacion.

Programa 3. Contadores

La individualizacion de los contadores para todos los usuarios es un instrumento imprescindible para
conseguir que cada usuario se responsabilice de su consumo de agua. Sin esta actitud las posibilidades de

éxito de las politicas de ahorro basadas en la gestion de la demanda se ven muy reducidas.

Programa 4. Campafa de comunicacion

El éxito de un Plan Integral de Ahorro de Agua (PIAA) exige la activa participacion de todos los agentes
vinculados al uso del agua en la ciudad. En el caso del Plan Integral de Ahorro de Agua (PIAA) de Jerez, la

Campafa de Comunicacién debe tener como finalidad:

e Dar a conocer el PIAA en la ciudad.
e Estimular la participacién de todos los sectores (doméstico, comercial, industrial e institucional).
e Favorecer la introduccion de tecnologias eficientes.

e Cambiar los habitos de consumo del agua para favorecer su ahorro.

Por ello, para conseguir todos los objetivos que se plantea y llegar a los diferentes publicos seleccionados,

la Campafia de Comunicacion se ha dividido en las cinco categorias que se enumeran a continuacion:

¢ Informacién Ciudadana.
¢ Divulgacion de las técnicas del Plan Integral para el publico no especializado.

e Demostracion directa de las posibilidades de ahorro de las técnicas del Plan Integral.
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e Formacion especializada para los sectores profesionales del agua.

e Promocion local, nacional e internacional del PIAA de Jerez.

Programa 5. Tarifacion

Teniendo en cuenta que la estructura de tarifas por bloques progresivos, adecuada para favorecer el
ahorro, esta implantada en Jerez, los objetivos del Programa de Tarifas se deben centrar en seducir a
aquellos consumidores que realizan un uso menos eficiente del agua o con actitudes despilfarradoras para
que reduzcan su consumo. Este Programa debe estar dirigido a un nimero reducido de usuarios pero con
un importante potencial de ahorro de agua. Las principales acciones a realizar en el Programa de Tarifas

serian las siguientes:

e Analizar la adecuacion de los consumos a las necesidades en el grupo de grandes consumidores y
evaluar las posibilidades de reducciones significativas en estos consumos.

e A partir de los resultados del anterior analisis, se valorara la posibilidad de crear un bloque de tarifas que
grave los consumos considerados excesivos en este grupo de usuarios 0 aumentar los precios en los

blogues de mayor consumo.

Programa 6. Residencial

El objetivo de este programa es reducir el consumo de agua en los hogares mediante la introduccién de
modificaciones técnicas en los equipos y dispositivos de consumo de agua (fontaneria, griferia,
electrodomésticos, instalaciones sanitarias o de riego de jardin, etc.). Son dispositivos que permiten
satisfacer las necesidades de agua, utilizando volimenes mas reducidos que los actuales sin afectar a la
calidad del servicio. Las medidas que se pueden desarrollar en este programa para el sector doméstico o

residencial serian:

e Chequeo de las instalaciones de los particulares con consumos mas elevados para detectar fugas y otros
problemas relacionados con el uso eficiente del agua.

e Favorecer la sustitucion de los dispositivos y equipos de consumo por otros mas eficaces en estos
mismos hogares y en aquellos que deseen sumarse al PIAA.

e Incentivar la implantacion de dispositivos de ahorro de agua en los edificios y viviendas a desarrollar en

las nuevas areas urbanas propuestas por PGOU de Jerez.



Programa 7. Establecimientos comerciales

La finalidad de este programa es reducir las demandas unitarias de agua de los establecimientos
comerciales. Las medidas que se podrian desarrollar son diversas, como corresponde con la amplia gama
de actividades que engloban los establecimientos comerciales. Por un lado, en los pequefios
establecimientos con consumos de agua poco significativos se podran aplicar medidas similares a las
propuestas en el sector residencial o doméstico. Por otro lado, se tendran en cuenta los grandes
consumidores, como sector con significativo potencial de ahorro y se propondran medidas especificas segun
los resultados de las auditorias hidraulicas. Algunas de las actividades que podrian desarrollarse en este

programa dedicado al sector servicios serian:

e Facilitar informacion a todos los establecimientos.
e Auditorias gratuitas de establecimientos con consumo mas elevado.

e Elaborar guias de autodiagndstico para los establecimientos.

Programa 8. Establecimientos industriales

La finalidad del programa en los establecimientos industriales debera ser mantener la tendencia de
contencién del gasto neto global de agua mediante intervenciones que favorezcan la introduccion de
cambios tecnoldgicos, principalmente entre los grandes consumidores, que mejoren la eficiencia en el uso
del agua. Las actividades que se podrian realizar en el Programa de Establecimiento Industriales serian las

siguientes:

e Informacion a todos los establecimientos. Las actividades de esta fase estan plasmadas en el apartado
Formacion especializada para los responsables de instalaciones consumidoras de agua del Programa
Operativo 4: Campafia de Comunicacion.

e Auditorias de establecimiento con consumo mas elevado. Las auditorias de las instalaciones
consumidoras se realizardn en los establecimientos industriales identificados por sus importantes

consumo y potencial de ahorro.

Programa 9: sector institucional

El sector institucional esta formado por los consumos de los centros oficiales de las administraciones

central, autondmica y municipal. El programa deberd orientarse a la implantacion a gran escala de

dispositivos y técnicas que contribuyen a la eficiencia del uso del agua y a la mejora del conocimiento y

seguimiento de los caudales todavia no contabilizados.

Va dirigido principalmente a los edificios y actividades del Ayuntamiento de Jerez y del resto de
administraciones que se localizan en la ciudad. Son edificios y centros dedicados a actividades diversas:

asistenciales y sanitarias, administrativas, deportivas o educativas.

Programa 10. Aguas regeneradas

Es un Programa que debe estar orientado a la sustitucion del mayor volumen posible de agua potable por
agua regenerada con tratamiento terciario. Los usos a los que se podria destinar este tipo de aguas serian:

el riego de la vegetacion, la limpieza o baldeo de calles y determinadas actividades industriales.

Este Programa esté estrechamente relacionado con el Programa de Recursos Locales en el cual, entre otras
acciones, se propone analizar la viabilidad de la sustitucién de aguas potables por aguas tratadas en las
zonas mas proximas a la EDAR existentes y en los usos que admitan dicha calidad. El Programa de Agua
Regeneradas debera acometer la realizacibn de un proyecto de ejecucion que refleje los siguientes

aspectos:

e Los usos o actividades a los que se destina el agua tratada

e Las infraestructuras necesarias para el tratamiento y distribucion

e Los costes econdmicos y el precio a pagar por los usuarios

e Los ahorros, tanto de agua potable como econdmicos, que para los usuarios supone la creacion de este

nuevo sistema de abastecimiento

Programa 11. Base de datos

La informacion sobre las caracteristicas de los abonados y sus consumos de agua es necesaria tanto para
elaborar de forma detallada el citado Plan, como para la implementacion y el seguimiento del mismo. La
principal intervencién que se haria con este Programa seria proponer la adaptacion del actual sistema

informético para que hiciera facilmente accesible la informacién sobre los usos del agua.



Programa 12. Normativa

El Programa sobre Normativas y Ordenanzas municipales del Agua tiene como finalidad disponer de una
serie de normas que fomenten el ahorro de agua en el marco del PIAA de Jerez. El Programa debe
centrarse en un doble objetivo, por un lado, elaborar un informe o estudio que analice las ordenanzas que
incorporan normas o articulos relativos al ahorro y la eficiencia en el uso del agua y, por otro, realizar una

propuesta de normas para su incorporacion a la Ordenanza actual.

5.2 SOBRE LA ENERGIA

Se trata de llevar a la practica en lo posible el inicio de un cambio hacia un modelo energético mas

sostenible.

Se han agrupado las propuestas en cinco programas de actuacién energética (PAEs). Un PAE puede
definirse como un conjunto de actuaciones dirigidas a reducir la demanda de energia y a aumentar la
eficacia en el consumo de dicha energia, aumentando la participacion de fuentes de energia de menor

impacto ambiental que las existentes.

Programa de seguimiento del consumo energético y del uso final de la energia

El objetivo de este programa es conocer anualmente cuanta energia de cada fuente energética se gasta en
cada sector de actividad (industrial, doméstico y servicios) y en qué usos finales se utiliza. De esta forma
pueden precisarse los parametros de su situacion y evolucién, asi como variables fundamentales
(indicadores energéticos), que sélo han sido estimadas en el presente estudio, como el consumo energético

total de Jerez y las emisiones de diéxido de carbono.

Programa de aumento de la eficiencia energética en el sector doméstico y de servicios

Se distinguen en este programa dos grandes lineas: acciones en edificios y programa de gestion de la
demanda eléctrica. La primera linea tiene como finalidad la mejora en la eficiencia energética estructural de
todos los edificios de Jerez. La segunda linea se propone reducir el consumo eléctrico en viviendas y

servicios sin disminuir los servicios energéticos.

Programa de sustitucion de electricidad por gas natural

El objetivo del programa es que los usos finales de caracter térmico en viviendas y locales comerciales y de
servicios en general se realicen con aparatos eficientes de gas natural, por las ventajas ambientales de su
uso frente al de otros combustibles convencionales. Donde sea factible sin problemas (ACS en nuevas
edificaciones), se introducirdn paneles colectores de energia solar (ver siguiente PAE). Aungue la sustitucién
con gas se esta llevando a cabo de forma “natural” en viviendas, es aun incipiente en el sector servicios; el
Ayuntamiento podria solicitar la colaboracion de la empresa suministradora para acelerar la sustitucion, con

un sistema similar al sugerido en la gestion de la demanda eléctrica.

Programa de introduccién de energias renovables

El objetivo del programa es iniciar el aprovechamiento de tales energias en Jerez de la Frontera,
practicamente inexistente hoy dia (salvo alguna excepcion), pero de enorme potencial para satisfacer las

necesidades energéticas de forma sostenible.

El programa consta de dos lineas, una de desarrollo de la energia solar térmica, y otra de la energia solar
fotovoltaica. La primera linea obligaria a todas las nuevas viviendas a instalar colectores solares que cubran
como minimo el 60-80% de sus necesidades de ACS, y la introduccion de la energia fotovoltaica se
facilitaria con la difusion de informacion y la asesoria sobre la posibilidad de instalar paneles fotovoltaicos

para producir electricidad en viviendas particulares y edificios de servicios.

Programa de informacion y sensibilizacion sobre la energia

El objetivo del programa de informacion y sensibilizacién es justamente hacer visible la cuestion energética.

Se podrian establecer dos lineas, una ciudadana y otra institucional.

En la primera, es importante que los ciudadanos sepan que pueden ahorrar dinero e impactos ambientales
sin merma de su confort gastando menos energia. La linea institucional consistiria en un plan de ahorro
energético y de introduccion de energias renovables en las dependencias municipales y el alumbrado
publico, informando al ciudadano del mismo y de los resultados que se vayan obteniendo, a fin de dar

ejemplo.



Todos los programas anteriores pueden ser ejecutados por el Ayuntamiento de Jerez de forma auténoma,
aunque resulta necesaria la colaboracién de todos los agentes implicados (en particular el publico y las

compafiias suministradoras).

Para la ejecucion de los PAEs son también necesarios cambios (o introduccion de normas donde no las
hubiera) en las ordenanzas municipales, particularmente en lo referido a aislamientos, edificacion
bioclimatica, auditorias energéticas, eficiencias minimas de los aparatos eléctricos, tarifas eléctricas y del

gas, colectores solares y placas fotovoltaicas.

Posibilidades de ahorro de energia en los servicios publicos

Se ha creido necesario proponer la implantacion de una Normativa para el Alumbrado Publico de Jerez,
dada la creciente importancia de su gasto econémico y, sobre todo, su potencial para servir de ejemplo y
estimulo para comenzar a implantar un modelo energético mas sostenible. La filosofia que ha presidido la

elaboracién de este modelo de ordenanza ha sido la siguiente:

e Promover el ahorro energético.
e Reducir la contaminacion luminica.

e Garantizar la seguridad de personas y propiedades.

Un proceso de renovacion o modernizacion del alumbrado publico puede contribuir a la mejora de la calidad

de vida de los habitantes de la siguiente manera:

e Reduciendo la contaminacion luminica que se produce tanto por efecto del resplandor luminoso en el
exterior como por la intrusién luminica en los hogares.

e Reduciendo los riesgos derivados de los residuos que generan las instalaciones de alumbrado,
especialmente las lamparas de descarga que contienen elementos clasificados como “residuos
peligrosos” (mercurio, plomo, estroncio, etc.).

e Mejorando la calidad del ambiente urbano mediante un adecuado disefio de las instalaciones de
alumbrado publico.

e Garantizando la seguridad de personas y propiedades mediante una adecuacién de los niveles luminicos
a las necesidades de cada zona.

e Reduciendo el gasto por habitante mediante mejoras en la eficiencia de las instalaciones.

e Promover el ahorro energético en el sistema de alumbrado exterior es un objetivo que permite contribuir
a cumplir los acuerdos de Kyoto y reducir los gastos tanto en el alumbrado exterior publico como en el

privado.
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5.3 SOBRE LOS RESIDUOS

Para alcanzar los objetivos de reduccion y aprovechamiento de los RSU se propone una serie de medidas
estratégicas que afectan el conjunto de su gestién en Jerez, todas ellas basadas en el cumplimiento de las
disposiciones legales estatales y las previstas en la nueva Directiva 2004/CE de envases y residuos de
envases. Estas propuestas estratégicas son compatibles, en su planteamiento y forma de llevarlas a cabo,

con el Plan Director Territorial de Residuos Urbanos (P.D.T.R.U) de Andalucia.

Estas propuestas estratégicas se refieren y estan disefiadas para alcanzar los objetivos que a continuacion

se detallan:

Prevencion y reduccion de RSU

Esta propuesta se basa en acuerdos voluntarios entre el sector de la distribucion y las entidades de
consumidores (asociaciones, cooperativas de produccion y consumo...) para fomentar el consumo a granel,
con envases reutilizables de mayor relacion entre peso producto/peso de envase, asi como para el
progresivo abandono de los envases superfluos y productos de usar y tirar. Esta propuesta debera ser
desarrollada con el apoyo de campafias de informacion y educacion ambiental que lleguen a todos los

ciudadanos.

Recogida selectiva integral de los RSU domiciliarios y asimilados.

Se debe proceder a la elaboracion de una estrategia integral de aprovechamiento de los residuos basada en
la clasificacion y separacion en origen en aquellas fracciones que asi lo exijan para su mejor

aprovechamiento posterior.

Dado que es la fraccién organica fermentable es la mas delicada en relacién con su contaminaciéon y manejo
(humedad, olores, adhesibilidad a otros materiales...), debera ser esta fraccion la prioritaria en la estrategia
de recogida selectiva. Por otra parte, la fabricacién de compost, producto de alto valor estratégico para la
recuperacion de suelos erosionados y como fertilizante agricola, exige una gran pureza de la MOF de

partida.



Para ello se deberan separar, al maximo posible, los materiales que ya cuentan con recogida selectiva
(voluminosos, papel y carton, vidrio). Separar también los escasos residuos peligrosos domésticos y, del

resto, proceder a separar la fraccion organica fermentable para su recogida selectiva.

Las etapas a seguir consistiran en:

e Ampliar el sistema de recogida selectiva de papel y carton mediante contenedores permanentes de acera

y recogidas puerta a puerta de envases de carton a la hora de cierre de los comercios.

e Igualmente es necesario ampliar el sistema de recogida para los residuos de envases de vidrio, siendo,
en este caso, el puerta a puerta un servicio prestado a los establecimientos de hosteleria (bares,

restaurantes, hoteles, residencias, cuarteles,...).

e Proceder a la separacidon en origen de la fraccion de materia organica fermentable (MOF) para su
posterior recogida selectiva y compostaje. Estas dos nuevas fracciones, MOF y resto (incluidos los
residuos de envases y otros materiales reciclables) se deberian recoger por separado y con menor
frecuencia para la dltima (disminucién de costes de recogida). La recogida selectiva de MOF podria
comenzar de inmediato en los establecimientos de gran produccién: cuarteles, restaurantes, hoteles,

residencias y mercados.

e Se deberia implantar una recogida selectiva de residuos peligrosos domésticos, en combinacién con unas
campafias especificas sobre prevencién de la generaciéon de estos residuos en coordinacién con las areas
de salud (Centros de salud y ambulatorios), fomentando el uso de los puntos limpios, tanto el existente

como los de nueva creacion.

e Por Ultimo es necesario establecer estos criterios de recogida selectiva (y prevencion), a los residuos
industriales asimilables a urbanos, separando en origen, de forma drastica, los peligrosos del resto y
estableciendo rutas y sistemas de recogida diferenciados. Es urgente realizar un censo de los residuos
peligrosos industriales con objeto de delimitar su gestion separada del resto y evitar su mezcla en los Rl

no peligrosos, practica que convierte a éstos en residuos peligrosos.

Mejora del Sistema de tratamiento

Los RSU llegarian a la planta de seleccion, gracias a este sistema de recogida selectiva, separados para ser
tratados independientemente en las lineas de compostaje y clasificacion de inertes reciclables. Se obtendria

asi un mayor rendimiento en términos de calidad del compost (disminucion de la contaminacién por metales
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pesados y otros contaminantes) y de los materiales inertes reciclables (limpieza, facilidad de seleccion y

mejora de la higiene por parte de los trabajadores, mayor precio).

En la actualidad y sin esperar a la implantacién de estas mejoras, se deberia proceder a la separacion de
rutas de recogida de los RSU domiciliarios y de los procedentes de actividades industriales. En la planta de
seleccion se deberia incorporar personal para completar la actual separacion manual de inertes (cartén y
plasticos) con la de vidrio y objetos extrafios ajenos a la MOF, con objeto de evitar el posterior
fraccionamiento de los residuos de envases de vidrio en el proceso de rotura de bolsas y cribado (tromel) y

su incorporacion, junto con la MOF, al proceso de compostaje.

Igualmente necesario, es el lograr el maximo aprovechamiento de los residuos de podas como material
estructurante en el proceso de compostaje, asi como el aporte de carbono, aunque se desconoce la relacion

de carbono y nitrégeno (C/N) en la MOF de partida para el compostaje.

Se deberia comenzar con una linea de compostaje de MOF de grandes productores junto con los residuos

de podas.

Mejora del vertido de escombros

Aln estando adecuadamente tratados los escombros en la Planta de Reciclaje y Valorizacién que gestiona
ARESUR S.L, se deberia reducir al maximo la practica, mas o menos habitual, del relleno de antiguas

graveras con residuos de obras y derribos por el grave riesgo de impacto ambiental.

Sin embargo, el vertido indiscriminado de escombros presenta otro aspecto ambiental a tener muy en
cuenta: el valor de los materiales vertidos y su potencial de aprovechamiento que permitiria evitar nuevas

extracciones de aridos y otros materiales constructivos.

Consideraciones a tener en cuenta en el PGOU

La creacién de los nuevos desarrollos urbanos que supondran el nuevo PGOU de Jerez puede convertirse en
una ocasion, Unica y modélica, de implantacion de un nuevo sistema de gestién integral de los residuos que

este aumento de construcciones y poblacién originara.



El desarrollo del PGOU permitiria aumentar el nivel de eficiencia del actual sistema de gestién de los RSU,
adecuandolo a las exigencias del Plan Director Territorial de Residuos Urbanos autonémico y situaria a Jerez

en un destacado lugar en el campo de la gestion de los RSU.

La aplicacion concreta de las lineas de actuacién indicadas en el apartado anterior, se concretarian, dentro

del desarrollo del PGOU, en las siguientes actuaciones:

Residuos de construccién y demolicién (RCD)

De cara a la generacion futura de estos residuos se deberia tener en cuenta:

e La desconstruccion selectiva de cualquier tipo de edificio que deba ser derribado en el desarrollo del
PGOU. Para ello se deberan especificar, en el proyecto correspondiente, las técnicas desconstructivas
mas apropiadas al tipo de edificacion (obra de fabrica, hormigén en masa o armado, metalica,...), asi
como la identificacion de los materiales constructivos susceptibles de recuperacion, con especial

prioridad sobre los peligrosos.

e La utilizacién de residuos (reciclaje) de C y D, recuperados en la Planta de Reciclaje y Valorizaciéon de
Escombros, para las nuevas construcciones. Estos aridos de recuperacion, dependeran, para su empleo,
de las calidades que se obtengan en la citada planta y que, al menos, seran aptos para su empleo en

seco (zahorras, todouno, morros,...)

¢ La identificacién, en los proyectos de nuevas construcciones, asi como durante la construccion y futuras
reparaciones o modificaciones, de los materiales constructivos, especialmente los peligrosos, de cara a

su readaptacion y desconstruccion futura.

e La clasificacion por materiales peligrosos, reciclables y no reciclables, de los residuos de las obras
derivadas del desarrollo del PGOU. Estos materiales se derivaran a los circuitos establecidos para estos

residuos.

e La inclusién, en los pliegos de condiciones técnicas de las obras municipales, de la utilizacion de aridos

de recuperacion en las nuevas obras de Jerez.

Residuos domésticos

La tendencia actual, por razones normativas (tanto en vigor como de futuro cumplimiento en la UE y en
Espafia), como por razones estrictamente ambientales, es conseguir la evitacion méaxima posible de la

generacion de estos residuos y, cuando ello no sea alcanzable, el aumento de su aprovechamiento.

Recoger los residuos clasificados en origen en funcion de su aprovechamiento posterior es condicion
necesaria pero no suficiente. Ello debe hacerse no sélo bien (indice de pureza elevado) sino a costes

moderados.

La desproporcion entre el elevado coste de recogida y transporte (recogida diaria) respecto al de
tratamiento existente, en general, en nuestro pais, hace aun mas dificil la implantacién de recogidas
selectivas de frecuencia diaria (mas costosas que las de todo uno o en masa). Si a ello le afiadimos la casi
permanente necesidad de invertir en mejora del tratamiento, es dificil lograrlo todo sin aumentos

considerables de las tasas de basuras.

Como la mejora en el tratamiento, para elevar la cantidad y calidad de los materiales recuperados es
imprescindible, se debera buscar los sistemas de recogida selectiva mas baratos y eficaces posibles y ello

solo es posible comenzando por:

e Considerar que las grandes infraestructuras de presentacién y recogida como los sistemas soterrados de

deposito y los de recogida y transporte soterrado neumatico no son siempre la solucién mas adecuada.

e Considerar que los sistemas de recogida mas eficaces vuelven a ser los mas sencillos (puerta a puerta
desarrollado en el norte de Italia y en experimentacién en Catalufia) y que para ello no es necesario
realizar infraestructura alguna, sino concebir la recogida como algo a llevar a cabo de forma eficiente

con sistemas de presentacion flexibles y adaptados a los tipos de residuos y costumbres de la poblacion.

e Tener siempre en cuenta que la fraccién a la que hay que dedicar méas atencién es a la compuesta por la
materia organica (MOF), cuya separacion éptima en los domicilios facilitara la recogida (disminuyendo

los costes) y su aprovechamiento (calidad del compost).

e Por ultimo considerar siempre que la inversion en informacion y asistencia a los vecinos para lograr la
separacion en origen lo mejor posible, redundara en un aumento de la eficiencia del sistema en mayor
medida que en cualquier otra etapa posterior del mismo (sistema de recogida, transporte o tratamiento

en destino).



Estas consideraciones nos llevan a las siguientes recomendaciones:

Reservar un espacio en los bajos (viviendas y locales comerciales) para depdsito de contenedores de
RSU, con doble puerta de entrada: desde el interior del edificio (vecinos) y desde el exterior
(recogedores de RSU). De esta forma evitamos la presencia del contenedor durante todo el dia en la
calle, sobre todo el de MOF, y nos podemos adaptar al cambio en el tamafio, frecuencia de recogida

selectiva y nimero de contenedores.

Dotar de espacio con compostero (sombra) a las viviendas unifamiliares o colectivas que lo permitan. La
implantacién de compostero familiar debera completarse con composteros colectivos de entre 1.000 y
3.000 I/unidad, situados en parques cercanos a las viviendas. El objetivo es doble, introducir a los
vecinos en las préacticas de prevencion y aprovechamiento de los RSU y disminuir o evitar la frecuencia
de recogida de la MOF, rebajando asi los costes de recogida. Hay que tener en cuenta que la fracciéon no
fermentable bien separada puede ser recogida con mucha menor frecuencia (1 6 2 veces por semana),

disminuyendo asi los costes de recogida.

Procurar dotar a Jerez de una gran masa de arbolado que, ademas de otras ventajas (paisajisticas,
depurativas y recicladoras de CO2, barreras visuales y acusticas, generadores de microclimas...)
produzcan ramaje y, mediante su poda, suficiente triturado vegetal para su imprescindible incorporacion

al proceso de reciclaje (estructurante, mejora de la relacion C/N).

Reservar espacios, a ser posible integrados en el tejido edificatorio (bajos) bien situados y accesibles,
para instalar en ellos pequefios establecimientos para la recogida de residuos peligrosos domésticos v,
ocasionalmente, a determinados reciclables. Serian los espacios de aportacion voluntaria, muy cuidados
y atendidos, complementarios, por su proximidad y acceso a pie, a los puntos limpios (dado que se

construyeran otros).
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6 SINTESIS

6.1 CARACTERISTICAS DE LA PROPUESTA

El @mbito de referencia del presente Estudio de Impacto Ambiental es el término municipal de Jerez de la

Frontera, al igual que el Plan General de Ordenacién Urbanistica que analiza.

6.1.a Objetivos

Los objetivos generales sobre los que se establece el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Jerez de la

Frontera son los siguientes:

e Promover el progreso y el desarrollo econdmico y social mediante el establecimiento de las
determinaciones urbanisticas que posibiliten la disponibilidad de suelo para los usos residenciales, la

implantacién de actividades econémicas y la obtencién de dotaciones y equipamientos publicos.

e Garantizar el uso y disfrute de un medio ambiente adecuado para el desarrollo de la persona y la calidad

de vida.

e Garantizar la proteccion del patrimonio histérico, cultural y artistico del municipio, con especial énfasis
en la arquitectura tradicional y el trazado urbano del centro, en las bodegas, el patrimonio etnografico y

en la arquitectura contemporanea de valor que esta por catalogar.

e Regular la utilizacién del suelo de acuerdo con el interés general, tanto urbano como rustico, y evitar la

especulacion.

6.1.b Localizaciéon sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras

Nucleo Principal

Areas de intervencion en la ciudad consolidada

Las reformas interiores se establecen a través de las siguientes figuras de planeamiento:
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e Areas de Planeamiento Incorporado.
e Areas de Reforma Interior con ordenacién pormenorizada.

e Areas de Incremento de aprovechamiento en Suelo Urbano No Consolidado.

| B SUPERFICIE Viviendas
AMBITO AREAS uSso
(m2) nuevas
Areas de Planeamiento Incorporado. 35 Residencial 3.720.451,0
Areas de Reforma Interior con Ordenacién Pormenorizada. 38 Residencial 2.038.946,00  4.657,00
Areas de Incremento de Aprovechamiento 17 Residencial 56.579,00 665,00

Areas de crecimiento periférico

Uso global residencial

Incluye os siguientes sectores en Suelo Urbanizable Sectorizado y No Sectorizado: Laguna de Torrox-Corta,

Ronda Este, Mirabal, Nordeste y Montealto.

) ) SUPERFICIE Vviendas
AMBITO AREA Uso
(m=)
Suelo Urbanizable Sectorizado 12 Residencial 3.919.759,00 12.312,00
Suelo Urbanizable NO Sectorizado 9 Residencial 4.559.981,00 ™*)
(*) No definido en el Plan
Areas de uso productivo
Parpalana, El Juncal, Hospital, Pastranilla, Dehesa de Siles 11 y Sector El Carrerista.
) ; SUPERFICIE
AMBITO AREA Uso
(m=)
Suelo Urbanizable Sectorizado 6 Actividades 3.155.767

Infraestructuras

Viarias

La propuesta viaria del Plan analizado es la siguiente:



e Variante Exterior.

e Sistema Estructurante de Areas de Crecimiento.

e Cinturén Periférico Interior.

e Radiales Exteriores.

e El anillo interior del ndcleo principal viene a completar el modelo viario propuesto, formado a base de
rondas.

e Los Radiales Interiores.

e Los Viales Estructurantes internos, existentes y propuestos.

Ferroviarias

Tras la importantisima operacion de remodelacién del trazado ferroviario en su paso por el ndcleo principal
llevado a cabo al amparo del plan vigente, la propuesta no renuncia a continuar con la mejora de la
integracion urbana de dicha traza ferroviaria y la propuesta de asimilacién definitiva del ferrocarril como un
medio de transporte fundamental a tener en cuenta en el ambito urbano, ademas del que le asigna el Plan

Intermodal en el ambito Jerez- Bahia.

Espacios Libres

Los espacios libres propuestos responden a requerimientos particulares en funcién de su situacion en la
ciudad y respecto al resto de los elementos de la estructura circundante, pudiendo sistematizarse de la

siguiente forma:

e Vias verdes exteriores

e Zonas verdes de proteccién de las infraestructuras

e Zonas verdes y Dotaciones estructurantes de nuevos crecimientos

e Grandes espacios libres urbanos

e Parques periurbanos. Constituyen este grupo los terrenos con valores naturales y paisajisticos que es
preciso proteger y poner a disposicion de la ciudad, regenerandolos y ordenando convenientemente sus

accesos y limites. Se incluyen los siguientes:

i SUPERFICIE
AREA uso
(m=)
6 Espacios Libres 2.014.707,00
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Pedanias

Pedanias

Las intervenciones propuestas son:

SUPERFICIE  VIVIENDAS

PEDANIA

(m2) PROGRAMADAS
Chaparrito 542.072,0 42
Cuartillos 484.859,0 229
El Torno 50.332,0 170
Estella 73.054,0 170
Gibalbin 250.000,0 130
La Barca de la Florida 611.691,5 732
La Ina 34.496,0 128
Majarromaque 33.342,0 138
Mesas de Asta 19.288,0 100
Montecastillo 1.584.575,0 0
Nueva Jarilla 135.811,0 406
San Isidoro 43.946,0 182
Torrecera 59.909,0 102
Torremelgarejo 20.630,0 78

3944.005,5 2.607

No incluidas viviendas en Suelo Urbanizable No Sectorizado

Incluida la regularizacion de los actuales asentamientos tradicionales de gran magnitud y alto grado de

consolidacion situados en via pecuaria, plantedndose su clasificacion como suelo urbano no consolidado, en

Cuartillos, Gibalbin y Mesas del Corral (La Barca).

6.1.c Suelo No Urbanizable

Condiciones generales de uso y edificacion

Las lineas bésicas de la ordenacion planteada son las siguientes:

En el medio rural solamente se permiten edificaciones e instalaciones relacionadas con los
aprovechamientos primarios, el uso publico o aquellas que tengan la consideracién de Interés Publico.
Las caracteristicas constructivas de estas edificaciones se adaptaran a su condicion de aisladas y a los

rasgos arquitecténicos de la zona.



¢ No se permiten las Parcelaciones Urbanisticas. SNU de Especial Planificacién por la Planificacién Urbanistica

e Son usos propios del Suelo No Urbanizable:
— Los extractivos. Se ordena la actividad en el Guadalete asegurando el mantenimiento de su . . , . .
e Integral. Espacios de ribera y zonas humedas. Usos medioambientales.

funcionalidad hidroldgica, ecoldgica y paisajistica. Lo ] i
9 gicay paisaj e Zonas Inundables. Delimitacién cautelar. Usos agricolas, forestales y naturalisticos.

Forestales, agrarios. Regulacién de instalaciones permitidas y condiciones de implantacion. . . .
e Forestal. Terrenos forestales. Usos forestales, agrarios y medioambientales.

Regulacion de usos medioambientales. Regulacion de instalaciones permitidas y condiciones de « Recreativa. Espacios Libres en las Riberas del Guadalete. Usos mediambientales.

implantacién. Adecuacién a las condiciones que rigen los EENN. o . . . L L .
e Paisajistica. Espacios de singularidad paisajistica por su posicion destacada o por la presencia de masas

Mantenimiento  de infraestructuras, - dotaciones 'y equipamientos  publicos. Regulacion de forestales en terrenos agricolas (bosques isla). Usos forestales, agrarios y medioambientales.
instalaciones permitidas y condiciones de implantacion.
e Son usos autorizables: Los declarados de Utilidad Pablica e Interés Social.

— Los usos industriales incompatibles con ambitos urbanos. Regulacion de instalaciones permitidas y SNU de Caracter Rural.

condiciones de implantacion. Minimizacién de impactos por implantacion.

Equipamientos y usos recreativos vinculados al medio rural. Regulacién de instalaciones permitidas y

e Secanos.
condiciones de implantacion. ]
e Regadios.
— Parques Edlicos. Adecuacion al Plan Especial de Ordenacion de las Infraestructuras Eodlicas de Jerez . Vifiedos

de la Frontera. e Huertos de Ocio.

Parques solares.
e La vivienda. Condiciones de autorizacion de viviendas asociadas a explotaciones forestales de mas de 25

ha, agrarias de méas de 10 ha en secano y 4 en regadio. Sistemas Generales en Suelo No Urbanizable

e El Habitat Rural Diseminado. Mantenimiento del resto de asentamientos dispersos dentro del Suelo No

Urbanizable, de forma que se asegure el mantenimiento de la naturaleza de este suelo y se evite la .
q 9 y e Sistema General de Transportes.

formacion de nuevos nucleos de poblacién. Redaccion de un Plan Especial regulador en: Cuartillos oeste, . L, ,
e Sistema General de Produccion y Transporte de Energia.

Gibalbin oeste, Afiina, El Polila, Las Tablas, El Mojo, Las Pachecas, Puente de Guarefia, Rajamancera- ¢ Sistema General de Espacios Libres: Parques Forestales: La Suara, Cornisa de Lomopardo Las Aguilillas.

Cafiada de Le6n, Santa Rosa, Baldio Gallardo, Barriada de El Cuervo. . .
e Sistema General de Infraestructuras Urbanas:
e Sistema General de la Defensa

La ordenacién del Suelo No Urbanizable se establece a partir de las siguientes categorias:

Catalogos

SNU de Especial Proteccion por la Legislacion Especifica

e Paisajistico. Se impide la construccién, implantacion de infraestructuras y los movimientos de tierra a

menos de quince metros de cota por debajo de la culminacion.

* Espacios Naturales Protegidos. e Patrimonial. Se prohiben actuaciones que pongan en riesgo su conservacion y, en un perimetro de 100,

e Patrimonio. . - . L . . .
solo se permite el acondicionamiento y ampliacion de instalaciones ya existentes.
e Dominio Publico Hidraulico y Maritimo — Terrestre; Dominio Publico Hidraulico. Aguas y cauces; Dominio

Publico Maritimo — Terrestre. Tramo bajo del Guadalete.
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6.1.d Alternativas

Los procesos de planificacion urbanistica y, concretamente, el seguido en la elaboracién del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Jerez de la Frontera, no se conciben como la seleccion de un modelo entre
varios alternativos completamente desarrollados, sino como una compleja sucesién de decisiones en
cascada, en la que la correcta incorporacién de criterios ambientales debe asegurar la definicién final de un
modelo urbano y territorial que alcance la maxima sostenibilidad (medida en consumo de recursos y
generacion de emisiones, vertidos y residuos en su funcionamiento) y el mayor respeto y proteccion a los

elementos y valores ambientales y patrimoniales presentes en el territorio.

Desde este punto de vista, solamente puede considerarse como Alternativa global al Plan actualmente en
evaluacion su no elaboracion, o Alternativa 0, que supondria responder a las demandas de crecimiento de la
ciudad en los proximos afios a partir de una suma de decisiones individualizadas, solamente reguladas por

la reglamentacién sectorial aplicable a cada propuesta planteada.

Este horizonte, en ausencia de Plan, conllevaria globalmente unos efectos negativos sobre la sostenibilidad
y el patrimonio natural y ambiental en comparacion con la Alternativa 1 o con Plan, entre otros factores

por:

¢ No se dispondria de criterios claros y justificados de las necesidades de la ciudad y sus habitantes, tanto
en lo que se refiere a viviendas, como a equipamientos e infraestructuras, lo que depararia tanto

situaciones de exceso, como de defecto, en las distintas areas de la ciudad.

e La construccion no planificada supondria la desvinculacion de los distintos elementos urbanos,

conllevando mayores riesgos de incompatibilidades entre usos (residenciales, productivos,
rotacionales...) y disfuncionalidades en el funcionamiento de las infraestructuras, por insuficiente

capacidad o exceso de demanda.

e La proteccién del patrimonio natural y cultural quedaria solamente restringida a aquellos elementos
incluidos e algun tipo de proteccion sectorial (Espacios Naturales, Vias Pecuarias, Dominios Publicos...).
Paralelamente, no se dispondria de una adecuada interpretacion de las capacidades del medio, plasmada
en las distintas categorias de ordenacién del No Urbanizable, para la regular la implantacion de

actividades e instalaciones en el medio rural.
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e Por dltimo, no se dispondria de elementos activos para atajar los procesos urbanisticos de mayor
incidencia ambiental, por lo general, relacionados con la edificacion irregular y ocupacion de los

dominios publicos.

Proyeccion ambiental
Alternativa O, sin Plan

Alternativa 1, con Plan
Soluciones por proyecto Marco decisional jerarquizado y justificado

Descoordinacion entre propuestas y o o .
o Crecimiento priorizados y coordinados
crecimientos

Proteccion medioambiental basada Complementacién con regulaciones especificas

exclusivamente en la legislacién sectorial en funcién de las caracteristicas de cada ambito

Inexistencia de herramientas destinadas a

Identificacion de problematicas y desarrollo de
atajar los procesos con mayor incidencia

herramientas de intervencién
ambiental

6.2 ESTUDIO Y ANALISIS DEL TERRITORIO AFECTADO

El diagnéstico ambiental y territorial del municipio se realiza a través de las unidades que posteriormente

serviran para establecer los criterios de compatibilidad de los usos en el suelo no urbanizable.

Esta compatibilidad se establece a través de la Calidad Ambiental, que pondera el mérito de cada unidad en
funcién de sus atributos intrinsecos (soporte litolégico, agua, suelos, flora, fauna y paisaje), asi como en
base al equilibrio entre los usos y el medio (relacion uso / recurso) o su papel dentro del conjunto del

ecosistema (funcion ambiental).

Para efectuar la valoracion se han seleccionado una serie de indicadores, a los que se ha asignado un peso
especifico en funcién a su importancia y aportacién a la calidad ambiental del municipio, que se utilizardn
para valorar cada Unidad Ambiental descrita en la Memoria. El valor del indice de Calidad Ambiental de
cada Unidad sera el resultado de la valoracion realizada de cada indicador, ponderado por su peso

especifico.

La sintesis de os resultados obtenidos se nuestra en el siguiente cuadro:



Valoracion e Indice de Calidad Ambiental para cada Unidad Ambiental de Diagndstico

Unidades Subunidades I. Ecolégicos I. Socioculturales I. Productividad I. Paisaje 1Al Clase 1CA
Equilibrio | Biodiversidad. | Fragilidad | Especies | Importancia| Accesibilidad | Productividad Calidad | Singularidad | Visibilidad
Sierra Sierras y Montes 5 5 5 5 4 3 3 5 5 3 212 | MUY ALTA
Dehesas intramontanas 4 4 4 4 4 3 3 4 4 2 180 | ALTA
Gibalbin y San Cristébal | Forestal 4 4 4 4 3 2 3 4 4 3 174 | ALTA
Agricola 2 3 2 3 3 2 3 3 3 2 134 | MEDIA
Colinas ganaderas Forestal 4 4 4 4 3 2 3 4 4 3 174 | ALTA
Dehesa 3 3 3 3 2 2 3 3 4 2 140 | MEDIA
Pastos y cultivos 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 100 | BAJA
Tronco del Guadalete Zonas regables 3 3 3 3 4 4 4 3 3 3 168 | MEDIA
Escarpes y cerros 4 4 5 4 4 3 2 5 4 5 193 | ALTA
Cauces y riberas 3 4 5 4 4 3 4 4 5 4 200 | MUY ALTA
Lagunas y zonas humedas 3 4 4 4 2 4 3 4 4 3 172 | ALTA
Campifias Campifia cerealista 2 2 3 3 4 3 2 3 3 4 143 | MEDIA
Campifia encharcadiza 2 2 3 2 2 2 1 3 2 2 101 | BAJA
Secanos arbolados 3 2 3 3 3 3 3 3 3 4 149 | MEDIA
Cerros y oteros 2 2 3 3 3 2 2 4 4 5 146 | MEDIA
Barrancos 4 4 4 4 3 2 3 4 4 3 174 | ALTA
Lagunas y zonas humedas 4 5 5 4 3 3 2 4 5 3 183 | ALTA
Enclaves Forestales 4 4 4 4 3 2 3 4 4 3 174 | ALTA
Vifiedos Vifiedos 4 2 3 3 4 4 3 3 4 4 167 | MEDIA
Mesas de Asta Mesas de Asta 2 2 3 3 4 4 4 4 3 4 168 | MEDIA
Llanos agricolas Dehesa 4 4 4 4 3 2 3 4 4 3 174 | ALTA
Agricola 2 2 2 2 2 2 3 2 2 3 112 | BAJA
Urbanos Poblamientos 1 2 1 2 1 2 4 2 1 3 102 | BAJA
Poblamientos irregulares 1 2 1 2 1 2 2 2 1 2 82 MUY BAJA
Infraestructuras 1 1 1 1 2 3 1 1 3 1 72 MUY BAJA
Patrimonio 4 5 4 6 30 20 24 20 20 20 153 | MEDIA
Parques Forestales 12 15 12 18 24 20 8 20 8 8 145 | MEDIA

Valores del ICA: 50 — 99: Muy Baja, 100 — 129: Baja, 130 — 169: Media, 170 — 199: Alta, 200 — 250: Muy Alta




6.3 EVALUACION DE LA PROPUESTA

La Norma analizada, por su caracter de planeamiento general, conlleva propuestas y acciones de indole y
alcance muy diverso, cuya evaluacion, siguiendo los criterios establecidos en el Reglamento de Evaluacién
de Impacto Ambiental, aprobado por el Decreto 292/95, el equipo redactor del EIA pretende abordar a tres

niveles, distinguiendo en la propuesta:

e Su idoneidad respecto a las caracteristicas ambientales del territorio municipal.
e La sostenibilidad del metabolismo urbano planteado, medida en consumos y residuos.

e Los impacto inducidos por las determinaciones del planeamiento.

Cada nivel de valoracion se expresara a través de los parametros que se recogen a continuacién, para
posteriormente plantear una evaluacion final de la Norma manteniendo este mdultiple enfoque, de forma

que se obtenga una correcta evaluacion sintética.

6.3.a ldoneidad ambiental de la propuesta

La valoracion de la idoneidad ambiental de la propuesta persigue determinar su coherencia con la
estructura y los valores ambientales generales del municipio, interpretados a través de las Unidades

Ambientales Homogéneas elaboradas para este fin en el presente Estudio de Impacto Ambiental.

Para ello, se valoran las propuestas de caracter estratégico, entendidas como aquellas que plantean
objetivos, criterios generales y determinaciones para el medio rural y para la proteccion y mejora del
patrimonio ambiental, es decir, las relacionadas con la ordenacion general de los usos urbanos y rurales,

expresadas en:

¢ Distribucion de usos urbanos y rurales.
e Regulacion de los usos en el medio rural.

e Regulacién de los usos urbanos.

Estructura general del territorial

El andlisis de la propuesta urbanistica planteada se considera globalmente como adaptada a las
caracteristicas ambientales y territoriales de municipio, en cuanto consolida la localizacién actual de los usos

urbanos, sin generar nuevos emplazamientos, y reconoce y ordena los distintos ambitos rurales.

La superficie final prevista para los usos urbanos en el municipio alcanza las 5.810 ha (datos obtenidos a
través del Sistema de Informacién Territorial utilizado en el EIA), de las que 3.349 son ya urbanas y el
resto, 2.461, suponen nuevos crecimientos. La mayor parte de estos crecimientos se localizan en la
cabecera municipal y sus inmediaciones, hasta 2.066,6 ha (un 84%), y el resto se distribuye entre
desarrollos de las entidades menores y la incorporaciéon al &mbito urbano de poblamientos hasta ahora

situados en el No Urbanizable.

Asociado al suelo urbano, se localizan las infraestructuras existentes, relacionadas con los sistemas de
abastecimiento y saneamiento, el tratamiento de residuos y, sobre todo, las comunicaciones (a través de
autovias y Alta Velocidad) con los &mbitos urbanos a los que Jerez esté vinculado: Bahia de Cadiz, Bahia de

Algeciras y Sevilla.

El resto del municipio se mantiene dentro del Suelo No Urbanizable, con categorias de ordenacion

adecuadas a los rasgos rurales y ambientales de cada sector.

e Asi, el ambito serrano, situado en el extremo oriental del municipio, claramente desvinculado del la
campifiés y urbano, es considerado en su conjunto como un area destinado a la proteccién y a la

conservacion, asumiendo su vinculacion con el resto del ambito serrano gaditano.

e Los espacios naturales inventariados en el municipio, ya sean de la RENPA o de la Red Natura 2000

estan incluidos dentro de categorias de Proteccion Especial.

e Tratamiento del &mbito campifiés como un espacio en el que combina su papel como base la economia
rural municipal, como contenedor de valores ambientales y, también, como receptaculo de procesos

generados de base urbana.

e La potenciacion de actividad agraria en sus tres espacios productivos especializados, el secano, el vifiedo

y el regadio.



e Como elementos del mayor interés ambiental se reconoce el rio Guadalete y sus riberas, las zonas
hamedas, los enclaves forestales o los elementos de singularidad paisajistica, desde el punto de vista

patrimonial, las vias pecuarias, los Bienes de Interés cultural y los restos arqueoldgicos.

e Finalmente, la ordenacion pretende atajar los procesos con incidencia negativa en la conservacion de

estos valores: los aprovechamientos extractivos y la edificacion irregular.

Ordenacion del medio rural

Como se ha sefialado, la ordenacion planteada para el medio rural tiene tres orientaciones: la proteccion de
valores y recursos, la potenciacidon de la actividad productiva agraria y la regulaciéon de los procesos con

incidencia en el medio rural. Esto se traduce en la ordenacion de la siguiente forma:

Proteccién de valores y recursos

e El ambito serrano incluye las unidades ambientales denominadas Dehesas Intramontanas y Sierras y
Montes. Reciben Proteccién Especial, como “Legislacion Especifica Espacios Naturales”, en el Parque
Natural y LIC, y como “Planificacion Urbanistica Forestal” en el resto. En ambos casos se consideran
usos propios los relacionados con los aprovechamientos primarios y los permisibles los terciarios

vinculados al medio rural asociados a equipamientos y a la actividad turistica en el medio rural

e La Proteccion Especial por “Planificacion Urbanistica Forestal” se aplica igualmente a los espacios
forestales fuera del ambito serrano, de transito hacia las campifias, los correspondientes las unidades

Colinas.

e Los enclaves que, por su localizacion, topografia, usos o elementos naturales, introducen diversidad en
el ambito campifiés reciben Proteccién Especial Paisajistica, lo que incluye a las unidades ambientales:
Llanos agricolas, Cerros y Oteros, Enclaves forestales, Barrancos, Sierras de Gibalbin y San Cristobal,
Mesas de Asta, Campifias encharcadizas. En este caso, los usos considerados son, exclusivamente, los

agrarios y forestales y los medioambientales.

e Dentro del ambito campifiés reciben Proteccion Especial de las Reservas Naturales de la Laguna de las

Canteras y El Tejon.
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La categoria de Proteccién Especial Integral abarca a las riberas de Guadalete (declaradas LIC) y a las
zonas humedas (incluido el LIC Laguna de los Toyos), ambitos en los que solamente son aceptables los

usos medioambientales.
Parte de las riberas del Guadalete, asumiendo lo ya plantado en el PGOU vigente, se incluyen dentro de
Proteccion Especial Recreativa, reforzando su papel como parques fluviales aptos para acoger usos de

caracter medioambiental.

La Proteccidn Especial por Legislacién Especifica abarca: la red de vias pecuarias, los Bienes de Interés

Cultural y los yacimientos arqueolégicos y los Dominios Publicos Maritimo Terrestre e Hidraulico.

Por Gltimo, se incluye la categoria de Especial proteccion de Zonas Inundables.

Potenciacion de los ambitos productivos

Los dmbitos de produccién agricola municipal se incluyen en tres tipos de Suelo No Urbanizable de

Caréacter Rural como:

Secanos. Usos agricolas y forestales, extractivos y medioambientales.

— Regadios. Usos agricolas y forestales, extractivos y medioambientales, terciario vinculado al medio
natural y edlicos.

— Vifiedos: Usos agricolas y forestales, extractivos y medioambientales, industriales incompatibles con

el medio urbano, turisticos vinculados al medio rural, eélicos.

Requlaciéon de procesos

La ordenacion del Suelo No Urbanizable aborda dos tipos de procesos, por una parte, los impulsados desde

los ambitos urbanos, con efecto negativo sobre el medio rural, por otra, la existencia de riesgos para la

instalaciéon de edificaciones y actividades.

Se aborda la regulacion de la edificacién ilegal y las parcelaciones y nucleos irregulares, a través de:

— Prohibicion de parcelaciones ilegales e identificacion de indicios de aparicion de parcelaciones

ilegales.



— Inclusion en la categoria de SNU Rural Habitat Diseminado de los nicleos irregulares, con el fin de
promover su estabilizacion y ordenacién a través de Planes Especiales en: Gibalbin Oeste, Las Tablas,
Afiina, El Polila, Puente de La Guarefia, Mesas de Santa Rosa, Baldio Gallardo, Rajamancera — Cafiada
de Ledn, Las Pachecas, El Mojo, Barriada de El Cuervo, Cuartillos Oeste.

— Inclusibn en SNU Huertos de Ocio de enclaves agricolas de pequefio parcelario con el fin de

mantener su actividad y evitar la proliferacién de edificaciones irregulares: Las Pachecas.

e Regulacién de la actividad extractiva en las riberas del Guadalete.

— Se definen medidas que permitan la circulacién de los flujos de aguas subterrdneas en el acuifero
aluvial.

— Mantenimiento de areas de interés fuera de la actividad.

e Otras regulaciones especificas:

— Usos forestales y agrarios.

— Usos medioambientales.

— Ejecucion y mantenimiento de infraestructuras y servicios, dotaciones y equipamientos publicos.
— Actuaciones de Interés Publico.

— Usos industriales incompatibles con los &mbitos urbanos.

— Equipamientos y usos recreativos vinculados al medio rural o natural.

— Campos de golf.

— Usos terciarios y turisticos vinculados al medio rural o natural.

— Instalaciones hosteleras y hotelera.

— Parques Edlicos, a través de Plan Especial de Ordenacion de Recursos Edlicos.

— Vivienda.

Ordenacioén de los ambitos urbanos

La propuesta analizada plantea un relevante crecimiento de superficie clasificada como Urbana o
Urbanizable, ya que de las 5.810 ha totales, un 42,2%, 2.461 ha, suponen nuevos crecimientos,

reordenaciones o incorporacion de crecimientos surgidos fuera de la ordenacién urbanistica.

Sin embargo, su distribucion territorial refuerza la estructura actual del municipio, en cuanto se apoya en
nacleos consolidados no generando nuevas implantaciones. Por ambitos, Jerez concentra la mayor parte de

los estos nuevos suelos, con 2.066,6 ha que suponen el 83,9%; una pequefa parte, 308,6 ha que suponen
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un 12,6% del total corresponde a las distintas pedanias ya consideradas urbanas en el plan vigente; y un
porcentaje residual corresponde a la regularizacion de poblamientos tradicionales asentados en Suelo No
Urbanizable (85,8 ha, un 3,5%).

La mayor parte del crecimiento que se plantea corresponde a Usos Residenciales y Residenciales -
Productvos, a los que se asigna el 67,8% (1.668 ha) de los crecimientos. La superficie destinada
exclusivamente a destinada es de 503,7 ha (20,5). Por ultimo, la superficie destinada a e Sistemas
Generales Espacios Libres y Equipamientos es de 289,4 (11,7%), sin incluir el espacios que deben

destinarse a estos usos en cada sector seguin determina la ordenacién urbanistica.

e Los crecimientos en la cabecera municipal se distribuyen formando una aureola que completa todas sus
periferias, hasta contactar el suelo actual con limites fisicos definidos por infraestructuras; al este la
variante de la actual N 1V, al oeste el trazado de la A4 y al norte el Aeropuerto. En el borde sur, sin
embargo, la propuesta solo plantea el cierre de la trama urbana (Corta, Rio Viejo, Torrox), sin plantear

nuevos avances de la ciudad hacia la vega del Guadalete y la Sierra de San Cristdbal.

Los usos dominantes en la aureola de Jerez son residenciales, aunque se establecen varios dos polos de
actividades economicas reforzando los existentes asociados a las principales infraestructuras viarias: al
sur en el Portal, al oeste en Hospital — Guadajabaque, al norte (Carrerista, Juncal o Dehesa de Siles) y

oeste (Juncal — Catalana).

Las zonas libres urbanas estan localizadas en el sector de Hospital, Laguna de Torrox, complementado
los &mbitos de uso publico existentes al este y sur, en el suelo No Urbanizable (Lomopardo, Cartuja,

Rancho de la Bola...).

e Igualmente, los usos en pedanias son principalmente residenciales, aunque algunas de ellas acogen

suelos con usos productivos (La Barca de la Florida, Estella del Marqués, Torrecera).

e Los poblamientos desarrollados fuera del Planeamiento que ahora se regularizan son los de Cuartillos,

Gibalbin y Mesas de la Florida.

Por ultimo, la adecuacion del encaje global de los nuevos suelos urbanos y Urbanizables propuestos en el

territorio debe establecerse considerando la base ambiental del municipio a la que afecta. En este sentido:



Suelos Urbanos y Urbanizables y Unidades Ambientales

Unidad Ambiental ICA Superficie (ha) Porcentaje
(%)

Campifa. Cereal Media 493,6 20,1
Llanos agricolas. Dehesas Alta 41,3 1,7
Tronco del Guadalete. Regadios Media 243,6 9,9
Urbanos. Parque Forestal Media 60,7 2,5
Urbanos. Poblamientos irregulares Muy Baja 85,8 3,5
Urbanos. Poblamientos Baja 1.476,8 60,0
Vifiedos Media 57,4 2,3
Mesas de Asta Media 1,8 0,1
TOTAL 2.461 100

Asi, de la superficie incorporada al Suelo Urbano o Urbanizable, la mayor parte (65,3%) corresponde a
suelos de Unidades Ambientales urbanas o de influencia urbana, lo que en realidad no supone una
transformacion de los rural a lo urbano, sino el paso a su ordenacion y futura gestion dentro de la ciudad,

por lo general, asignando regulacién urbanistica a sectores ya construidos o de borde.

El otro bloque (que abarca un 32,3% de la superficie clasificada) importante de Unidades Ambientales
afectadas corresponde a los espacios productivos rurales, asociados al cereal, al regadio y al vifiedo,

valorados dentro del municipal més por su potencial productivo que por su interés naturalistico o ecolégico

Por ultimo, se incluyen dos intervenciones que afectan a Unidades Ambientales a las que se asigna un valor

0 un interés alto y un peor encaje de la propuesta:

e El sector La Catalana abarca la parte norte del ambito de la Cornisa de Lomopardo
(2,5% de la superficie total), si bien en un sector ocupado por regadios y sin vegetacién natural o
forestal.

e Los crecimientos residenciales y productivos planteados al norte de La Barca de la Florida, que afecta

sectores cultivos adehesados (1,7%).

6.3.b Incidencia en el metabolismo urbano

Aunque los datos obtenidos en los analisis planteados son meramente indicativos, se constata una clara
tendencia negativa en la evolucién previsible de todos los indicadores considerados, al menos de forma

cuantitativa. Esta evolucién es consecuencia directa o indirecta del fuerte incremento en el nimero de
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viviendas que supone la ejecucién del nuevo Plan, asi como del aumento de poblacién asociado al modelo

de desarrollo propuesto.
A grandes rasgos, estos sintomas asociados al crecimiento no responden a la aparicion de nuevos tipos de
impactos, sino més bien al aumento cuantitativo de impactos globales ya existentes, relacionados

principalmente con el ndcleo urbano.

Entre éstos se encuentran:

Un importante aumento en la generacion de residuos urbanos y un aumento en la generacion de
residuos de la construccién, cuya afeccion sobre los recursos geologicos variara en funcion de si se

utilizan préstamos de obras y/o materiales reciclados o materiales de nueva extraccion.

e La presion ejercida sobre los recursos hidricos disponibles en el Manantial de Tempul y el Sistema Zona
Gaditana, principalmente para usos residenciales, y sobre los recursos subterraneos de los acuiferos
Aluvial del Guadalete, Jerez de Frontera y Puerto de Santa Maria (por extracciones irregulares e

impermeabilizacion de suelos).

e El aumento de la carga contaminante a soportar por la Cuenca del Guadalete.

e El fuerte incremento de la demanda de energia eléctrica de produccion convencional, aungque con la
novedad que supone el recientemente aprobado Codigo Técnico de la Edificacibn en cuanto a la
incorporacion de la energia solar térmica y eficiencia energética, y la oportunidad que ofrece el

desarrollo del Plan de Ordenacién de Recursos Eélicos de Jerez de la Frontera.

e El deterioro de la calidad del aire y el aumento en la generacion de ruidos como consecuencia mas

directa del aumento del trafico rodado, y los altos niveles de motorizacion.

De lo planteado cabe concluir que los efectos resefiados (calidad del aire, recursos hidricos y geoldgicos,
infraestructuras viarias y de gestion de residuos, etc.) pueden suponer la necesaria revision de algunos
planes sectoriales de caracter supramunicipal, tales como los relacionados con el abastecimiento de agua,

gestion de residuos, obtencion y distribucién de energia, etc.

La intervencién sobre los ratios y pautas de consumo analizados para cada indicador en este apartado
(generacion de residuos, consumo energético, demanda de agua, uso del transporte privado, etc.), podria

suponer una importante mejora y reduccion de los efectos globales ya planteados, para lo cual se han



desarrollado una serie de medidas preventivas y correctoras que deberan ser tenidas en cuenta en los

planes de desarrollo y proyectos que emanen de las determinaciones del PGOU.

6.3.c Impactos inducidos por las determinaciones del Planeamiento

A la vista de los resultados obtenidos tras la aplicacién del método préactico de valoracion de impactos se

obtienen las siguientes conclusiones:

Ninguno de los sectores proyectados por el Plan General alcanza valores globales de impactos criticos.

Los impactos de las actuaciones proyectadas en los bordes de la ciudad o de las pedanias, que afectan
principalmente a espacios periurbanos que ya cuentan con un alto grado de degradacion y se
encuentran parcialmente edificados y/o presentan una reducida extensién, muestran por término medio
una magnitud compatible o no significativa, que incluso en algunos casos, pueden producir efectos
ambientales positivos derivados de la respuesta a la necesaria reordenacién urbanistica de algunas

zZonas.

Més de la mitad de los sectores evaluados (53,8%) presentan una magnitud moderada. La mayoria de
ellos se localizan en la periferia de la ciudad de Jerez y pedanias, y reciben esta valoracién, a pesar de
gue puntualmente puedan afectar de manera severa a algunas de las variables ambientales estudiadas,

ya que pueden recibir medidas correctoras que mitiguen la incidencia de los impactos.

Distribucion valoracion

Valoracion Sectores Porcentaje (%)
Sin Impactos 4 7,6
Compatible 18 34,6
Moderado 28 53,8
Severo 2 4
Critico 0 0
TOTAL 52 100

Los sectores que presentan como impacto global la magnitud de severo, requeriran forzosamente la

adopcion de medidas correctoras y/o preventivas especificas.

Entre ellos se encuentran:
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e SUS La Corta. Recibe la valoracion de severo, entre otros motivos, por su cercania a la ribera del
Guadalete (a menos de 100 m del cauce principal), la presencia de enclaves forestales (eucaliptos y
coniferas) y por la alteracion de un paisaje de notable calidad y elevada exposicion visual, que ademas

incluye elementos patrimoniales reconocidos como el Cortijo de Santa Teresa.
e AREA IX Torrox. En este caso se debe principalmente a la previsible alteracién de la geomorfologia y la

necesidad de ejecutar importantes desmontes y explanadas, como consecuencia de la elevada pendiente

y la incertidumbre en respecto a la estabilidad que ofrecen las canteras abandonadas.

6.4 MEDIDAS CORRECTORAS Y DE SEGUIMIENTO

6.4.a Correctoras

e Atmosfera. Medidas destinadas a minimizar el efecto de la fase de construccion sobre el entorno, a
través de determinaciones especificas sobre: las potenciales incidencias del ruido y las vibraciones, el
funcionamiento de la maquinaria, el manejo de materiales, los itinerarios de transporte de materiales y

los horarios...

e Relieve y suelo. Acciones encaminadas a proteger los suelos de valor, a regenerar los suelos afectados

por actuaciones de urbanizacion y edificacion y a lograr la gestion de sobrantes y estériles.

e Ciclo del agua. Proteccion de los cauces (calidad y calidad), reduccién de los riesgos erosivos y

mantenimiento de los volimenes de infiltracién a los acuifero.

e Vegetacion. Conservacion de la vegetacion existente, proteccién a través de la vegetacion de suelos no

urbanizados, utilizaciéon de especies autdctonas y xéricas.

e Fauna. Proteccion de fauna existente.

e Paisaje. Integracion de las intervenciones en el entorno, utilizacion de vegetacion.

e Patrimonio. Cumplimiento de la normativa sectorial, proteccion de elementos de interés no catalogados y

respeto a la integridad de la red de vias pecuarias.



e Abastecimiento y saneamiento. Ajuste de intervenciones a disponibilidades de agua, en especial, de las

mas consuntivas y tratamiento de residuales.
e Movilidad y transporte. Proteccion de efecto de vias rapidas sobre espacios residenciales (ruido,
contaminacion) e integracién en los crecimientos de infraestructura para transporte colectivo y no

motorizado.

e Energia. Utilizacibn de energias renovables y blsqueda de la mayor eficiencia en urbanizacion y

edificacion.

El seguimiento del adecuado cumplimiento de las determinaciones sobre proteccion de los recursos

naturales se establecera a través de:

e El propio Plan General de Ordenacion Urbanistica y los Planes de Desarrollo.

¢ Las Ordenanzas municipales de Proteccién del Medio Ambiente.
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