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1. INTRODUCCION

El presente documento se redacta con el objetivo de hacer efectivo el contenido de proteccién
del patrimonio histérico que debe tener el presente PGOU. Por cuestién de coherencia en el
documento general, muchos de los apartados aqui contenidos se encuentran repetidos en sus
lugares correspondientes. Al fin y al cabo el Centro Histérico es una parte mas de la ciudad v,
como tal, es tratada. En este documento de Catalogo se recopila toda la informacion, memoria,
normativa y cartografia relativa al patrimonio histérico de nuestra ciudad, tanto del casco antiguo
como fuera de él.

Para la redaccion de este catalogo se han utilizado todos los trabajos desarrollados con
anterioridad que hacian aportaciones significativas en la materia: Documento de definicién del
Conjunto Histérico de Jerez de la Frontera, Planes Estratégicos, Plan General Municipal de
Ordenacion de 1995, Propuesta Urban I, Plan Especial de Reforma Interior “Belén-Benavente”,
Agenda 21 Local, etc... Asi mismo se ha realizado un completo trabajo de campo para detectar e
investigar aspectos no tenidos en cuenta en esos trabajos.

Por ultimo, es importante sefialar que se ha aprovechado la labor y los trabajos realizados
durante los ultimos afios por la Oficina Municipal de Rehabilitacién del Centro Histérico y, sobre
todo, se recogen los analisis y aportaciones realizadas por la Carta Arqueoldgica de Jerez, que
ha supuesto un estudio exhaustivo de todo el &mbito urbano desde el punto de vista tanto
histérico como patrimonial y arqueolégico.

2. PROBLEMATICA DE LOS CENTROS HISTORICOS Y ESTRATEGIA DE
INTERVENCION

Centros histéricos son todos aquellos asentamientos humanos vivos, fuertemente condicionados
por una estructura fisica proveniente del pasado, reconocibles como representativos de la
evolucién de un pueblo.

Los centros histéricos, no sélo tienen un valor patrimonial y cultural, sino que pertenecen en
forma particular a todos aquellos sectores sociales que los habitan.

Se da en los centros histdricos una serie de problemas comunes a todos ellos que, entre otros,
podriamos enumerar los siguientes:

- Progresiva obsolescencia fisica y funcional de los inmuebles.

- Conflicto entre la estructura y dimensién del viario publico y los nuevos sistemas de
transporte.

- Realizaciéon de obras publicas y privadas inadecuadas en los afios 60 y primeros 70.

- Inmoderada expansion de las actividades terciarias en determinadas zonas.

- Traslado de la poblacion joven hacia las zonas periféricas de la ciudad.

Todo esto crea una destruccion de la calidad del habitat y la ruptura de la arménica relacién de
los hombres entre si y con el medio ambiente.

Esta situacion afecta a los centros histéricos de forma aguda, ya que estan sujetos a mdltiples
tensiones y presiones, internas y externas, que causan su progresivo abandono por parte de
ciertos sectores sociales y provocan la transformacion de uso de sus inmuebles, con finalidad
puramente especulativa: situacion que afecta no solamente a las viviendas, sino también a los
propios monumentos en un proceso de tugurizacion que se manifiesta en los centros historicos
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con la misma o mayor intensidad y similares caracteristicas que los que se registran en las areas
periféricas de las grandes ciudades.

Ha habido hasta ahora conciencia universal de que los centros historicos debian preservarse por
su valor cultural y turistico; a ese efecto, los gobiernos, organizaciones no gubernamentales y
privadas han hecho esfuerzos considerables en materia de restauracién y conservacion, aislados
a veces, por razones turisticas, de coyuntura politica o conmemorativa, aplicando criterios
limitados que van desde la conservacion de monumentos aislados hasta "maquillajes
escenogréficos". En muchos casos esta orientacion ha sido el resultado de una posicién cultural
de elite concretada en medidas y acciones aisladas que no resolvieron en definitiva el problema
de los centros histéricos, por no haber estado orientadas a procurar el bienestar de la comunidad
que los habita.

Tampoco la politica tradicional de congelamientos, sin inversion alguna de los poderes publicos,
sirvi6 a la preservacién, sino que al contrario contribuyé a la destruccion de los centros
historicos.

La conservacion de los centros historicos debe ser una operacion destinada a revitalizar no solo
inmuebles, sino primordialmente la calidad de vida de la sociedad que los habita, aplicando su
capacidad creativa y equilibrando su tecnologia tradicional con la contemporanea.

Los centros histéricos albergan reservas de una escala de vida donde los valores humanos
predominan con sus tradiciones culturales todavia vigentes.

Las acciones sobre los centros histéricos deben fundamentarse en una especial reordenacién de
la tenencia y uso del suelo, con miras a mejorar las condiciones de vida de sus habitantes.

La conservacion de los centros historicos debe hacerse segun los siguientes principios y
objetivos (Carta de Toledo, 1986):.

La conservacion de las ciudades y barrios historicos, sélo puede ser eficaz si se la integra en
una politica coherente de desarrollo econdmico y social y si se la toma en consideracion en el
planeamiento del territorio y del urbanismo en todos sus niveles.

Los valores a conservar son el caracter historico de la ciudad o conjunto y la suma de elementos
materiales y espirituales que determinan su imagen especialmente:

- La forma urbana definida por la trama y el parcelario.

- La relacién entre los espacios urbanos, edificios, espacios verdes y libres.

- La forma y aspecto de los edificios (interiores y exteriores), definidos a través de su
estructura y volumen, estilo, escala, materiales, color y decoracion.

- Las relaciones entre la ciudad y su entorno bien sea natural o creado por el hombre.

- Las diversas funciones de la ciudad, adquiridas en el curso de la historia.

Todo ataque de estos valores comprometeria la autenticidad de la ciudad histérica.
La participacion y el compromiso de los habitantes son imprescindibles para llevar a cabo la

conservacion de las ciudades histéricas y debe ser estimulada. No debe olvidarse que la
conservacion de las ciudades y barrios histéricos, concierne en primer lugar a sus habitantes.
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Las intervenciones en un barrio o una ciudad historica, deben realizarse con prudencia,
sensibilidad, método y rigor, evitando todo dogmatismo, pero teniendo en cuenta siempre los
problemas especificos en cada caso particular.

La conservacion de las ciudades y barrios histéricos, implica el permanente mantenimiento de
las edificaciones.

Las nuevas funciones deben ser compatibles con el caracter, vocacion y estructura de la ciudad
histérica. La adaptacion de la ciudad histérica a la vida contemporanea requiere unas cuidadas
instalaciones de redes de infraestructura, equipamientos y servicios publicos.

La mejora del habitat debe ser uno de los objetivos basicos de la conservacion.

En el caso de ser necesario transformar los edificios o construir otros nuevos, toda agregacion
deberd respetar la organizacidon espacial existente, particularmente su parcelario, volumen y
escala, asi como el caracter general impuesto por la calidad y el valor del conjunto de
construcciones existentes.

La introduccidon de elementos de caracter contemporaneo siempre que no perturben la armonia
del conjunto, puede contribuir a su enriquecimiento.

Es importante contribuir a un mejor conocimiento del pasado de las ciudades histéricas,
favoreciendo las investigaciones arqueolbgicas urbanas, y la adecuada presentacion de sus
descubrimientos sin perturbar la organizacién general del tejido urbano.

La circulacion de vehiculos debe ser estrictamente reglamentada en el interior de las ciudades o
de los barrios histéricos, las areas de estacionamiento deberan fijarse de modo que no degraden
su aspecto ni el de su entorno.

En definitiva debemos concluir que la Unica manera de conservar un centro histérico es
procediendo a su rehabilitacién entendida en sentido amplio, pues una conservacion "estricta" de
lo existente esta condenada al fracaso y conducira a la muerte del centro por "inanicién".

3. DELIMITACION DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE JEREZ

El expediente para la declaracion de la ciudad de Jerez de la Frontera como Conjunto Histdrico,
se instruyd con un dmbito que abarcaba la ciudad amurallada e incluia diversos monumentos
cercanos a ella, como la Iglesia de Santiago, Convento de la Merced, Palacio de Domecq,
Convento de Santo Domingo, Convento de San Francisco, etc ...

Antes de que el expediente de declaracion llegara a su resolucién, el Ayuntamiento de Jerez
inicié la redaccion de un Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Casco Antiguo, Plan
que quedd subsumido en la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana aprobado
definitivamente en 1984.

Durante los trabajos para la redaccién del Plan Especial, el Ayuntamiento de Jerez asumié la
necesidad de variar el ambito de proteccion, haciendo una nueva propuesta que fue aceptada
por el organismo competente en la materia, a la sazén el Ministerio de Cultura, resolviéndose el
Expediente de declaracion.
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Segun se describe en el anexo al RD de 17 de abril de 1982 (BOE 25-06-82), la delimitacion es
la siguiente:

Comienza en la plaza Federico Mayo y continta por la calle Lealas, Atalaya, Pizarro, Pozo del
Olivar, Divina Pastora, Sevilla, plaza de Mamelén, Eguiluz, Santo Domingo, San Cayetano,
Zaragoza, Nufio Cafias, Circo y girando a la derecha sigue la linea de la fachada de las bodegas
existentes hasta la calle Zaragoza, 29 de Octubre, General Moscardé, Nuestra Sefiora de la Paz,
Arcos, Maria Antonia de Jesus Tirado, Diego GOmez Salido y continGia por esta calle recto para
seguir la medianera posterior del Colegio Nacional Pio Xll, hasta su encuentro con la linea del
ferrocarril Sevilla-Cadiz, siguiendo esta linea férrea hasta el paso superior del ferrocarril,
continuando por las calles Cartuja, Medina, Marifiiguez, Diego Fernandez de Herrera,
Marimanta, Porvenir, plaza Madre de Dios, calle Madre de Dios y sigue la direccién Norte por la
calle de reciente creacion, entre el bloque de viviendas "Fermesa" y bodegas de Diez Hermanos,
continua la direccion Este para salir a la calle Diego Fernandez Herrera, avenida de
Vallesequillo, siguiendo la direccion Sur frente a las medianeras de la antigua toneleria de
Domecq y Chacon, calle Padre Torres Silva, siguiendo esta linea para salir a la calle Arguelles,
Hermano Tomas Bengoa, hasta el encuentro con las Puertas del Sol, siguiendo esta calle en
direcciéon Oeste, hasta la Ronda de Muleros, hasta la avenida de Torresoto, Cuesta de la
Alcubilla, Rotonda de Cuatro Caminos, a partir de esta plaza toma la direccion Norte, subiendo
por la Cuesta de la Chaparra, Puerta de Rota, Ronda del Caracol, Armas de Santiago,
atravesando la calle Taxdirt, San Onofre, Marqués de Cadiz, Barreras, Asta y su encuentro con
la plaza de Federico Mayo hasta cerrar el poligono.

Si se analiza dicho contorno, se saca la conclusion de que el Conjunto Histérico “habia crecido”
desde la ciudad del XIlI a la del XIX.

Salvo en las direcciones Sur y Oeste en que las variaciones eran minimas, el contorno se habia
extendido para recoger las bodegas erigidas al amparo del impulso experimentado por la
industria vinicola durante los siglos XVIII 'y XIX.

Cambid pues el criterio que proponia la inclusion dentro del Patrimonio Histérico de una ciudad
que podriamos calificar como mas antiguo y monumental, a otra que recogia todo el desarrollo
econdmico que le ha dado su actual esplendor.

Si se recorre la linea que dibuja el &mbito declarado, hay dos hechos que saltan a la vista. El
primero es que el cauce de la linea esta determinado por grandes superficies urbanas, muy
diferenciadas de sus vecinas, o por elementos urbanos que actidan como barreras dentro de la
estructura de la ciudad. Ejemplo de las primeras son los complejos bodegueros (Valdespino,
Sandeman, Williams & Humbert, Diez Mérito, etc. ), que se alzan a ambos lados del perimetro,
las barriadas de postguerra (La Plata, Espafia, La Constancia, o Pio XIl), la Plaza de Toros, etc.
Ejemplo de lo segundo son la via del ferrocarril, al Este, o la Avenida de Torresoto, Ronda
Muleros y Ronda del Caracol, que marcan el comienzo de la ladera, al sur y oeste de la ciudad.

El segundo es que las decisiones que llegaron a conformar tal delimitacién, se basaron
precisamente en ese tipo de elementos, es decir, que los usaron como unidades significantes.
Esto parece claro, no sélo por el tamafio de estos elementos, que en cierto sentido empuja a
apoyarse en ellos, sino por la claridad con que la linea engarza los diferentes complejos
bodegueros, dejando dentro los mas antiguos y fuera los mas recientes.

Es este, en definitiva, el &mbito de trabajo que tenemos y si bien la definicién y la delimitacion
nos viene dada, consideramos que no hay ninguna razon para no aceptarla y cefiirnos a ella.
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4. PROCESO HISTORICO DE _FORMACION DE LA CIUDAD Y ANTECEDENTES DE
PLANIFICACION URBANISTICA

4.1 DESARROLLO HISTORICO DE LA CIUDAD DE JEREZ HASTA EL SIGLO XIX

a) El Jerez Musulman:

La historia urbana de Jerez comienza necesariamente en su época musulmana. Con
anterioridad no puede hablarse de la existencia de un nudcleo urbano romano o visigodo. De esta
manera, si bien es cierto que toda la zona jerezana experiment6 una intensa romanizacion, hay
gue admitir que se trataba fundamentalmente de un poblamiento de tipo rural, caracterizado por
la presencia, mas o menos diseminada, de villas o poblados de economia autosuficiente, cuya
base principal era la agricultura y la ganaderia. Este poblamiento tendria como protagonista a la
aristocracia comercial gaditana, que se veria obligada, con el nacimiento del Imperio, a hacerse
terrateniente para poder participar de una forma mas activa en la vida politica romana.

En cuanto al Jerez visigodo, parece ser que la intensa romanizacién de la provincia impidié que
la impronta visigoda se dejara sentir de manera notable. Asi, el elemento godo debi6é quedar
reducido a los funcionarios del poder central y a los responsables del control militar, perviviendo
en lineas generales los modos de vida y los comportamientos socioeconémicos del periodo
romano. Por lo demas, aunque se han encontrado también numerosos restos arqueoldgicos de
esta época en el término de Jerez y en sus alrededores, ninguno deja entrever la existencia de
un nacleo urbano visigodo con entidad propia.

Es pues, durante la dominacion musulmana cuando Jerez empieza a tener verdadera
importancia como ciudad, destacando especialmente la época almohade, ya que es el momento
en que se construye su recinto amurallado y se configura su trama urbana.

El ndcleo originario debié consistir en un castillo, que ocuparia el mismo lugar del actual alcazar,
y unas cuantas calles a su alrededor ocupando lo que hoy es el entorno de la catedral. Con el
tiempo, se amurallaria el recinto e incluso creceria un pequefio arrabal sobre la zona de la actual
iglesia de San Dionisio.

Esta estructura urbanistica es la que encuentra Alfonso VII cuando en 1133 -casi al final del
periodo almoréavide- asalta la ciudad, incendiando sus principales edificios y derribando sus
muros hasta una cuarta del suelo.

Tras este asalto, la necesaria reconstruccion de la ciudad impuso un nuevo planteamiento,
levantdndose una cerca mucho mas amplia que la anterior, que englobaria tanto al primitivo
ndcleo amurallado en torno al castillo, como al nuevo vecindario surgido en la zona de San
Dionisio, dejando al mismo tiempo un extenso espacio libre para el desarrollo futuro de la
poblacion. Se trata, en definitiva, del recinto amurallado de 46 hectareas que ha llegado en
buena parte conservado hasta nuestros dias.

La reconstruccion de la muralla comenzo, pues, a finales de la época almoravide, realizandose
casi completamente durante el periodo almohade, que se inicia para Jerez en 1146.

El recinto tiene forma cuadrangular con cuatro vértices: el primero , el Alcizar; el segundo, en la
conjuncién de la calle Larga con la calle Bizcocheros; el tercero en la esquina de la calle Ancha
con Porvera; vy, finalmente, el dltimo, en el torredn subsistente al final de la calle Muro.
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Entre esos cuatro vértices se extendian los lienzos de murallas coronados de almenas,
interrumpidos de trecho en trecho por torres cuadradas. En el centro de cada uno de dichos
lienzos se abria una puerta, mientras que en el angulo SE del perimetro fortificado se alzaba el
Alcazar. Este edificio fue residencia de los reyes musulmanes durante la dominacion islamica y
posteriormente de los alcaides cristianos.

Por lo que respecta a las puertas del alcazar, estas eran, al igual que la muralla, de tapial, con
forma de doble &ngulo recto y formando por si mismas pequefios castillos o fuertes que
facilitaban la presencia en ellas de las guardias permanentes que protegian a la poblacion.
Ambas caracteristicas, es decir, la fabrica de tapial y las puertas en recodo, eran propias de los
almohades, si bien el tapial comenz6 a ser utilizado por los Taifas.

Las puertas de la ciudad en la época almohade fueron cuatro, afiadiéndosele en época cristiana
algunas otras para facilitar las comunicaciones entre el interior de la muralla y los arrabales que
iban surgiendo fuera de ella. De estas cuatro puertas, una de las mas importantes en estos
momentos era la conocida como Puerta Real o del Marmolejo. Estaba situada en el centro del
gran lienzo de muralla que iba desde el Alcazar hasta la actual confluencia de las calles Larga y
Bizcocheros, o sea, en el angulo que forma hoy dia la plaza del Arenal con la calle Consistorio.
En ella convergian los caminos procedentes de Arcos y Medina, dos ciudades importantes en la
época musulmana, especialmente Medina, que era la capital de la cora de Sidonia, provincia de
la que formaba parte Jerez. Actualmente ambos caminos son facilmente identificables con las
calles Arcos y Medina; sin embargo, en el periodo almohade tendrian un trazado mas recto en
direccién a la Puerta Real, ya que la construccion, tras la reconquista, del convento de San
Francisco frente a dicha puerta debi6é desplazar ambos caminos de su primitiva trayectoria.

Otra puerta fundamental para Jerez era la de Sevilla, en la que desembocaba el camino
procedente de esta ciudad, la primera en importancia de toda la regién. Estaba situada en el
centro del lienzo de muralla que se extendia desde la citada confluencia de las calles Larga y
Bizcocheros hasta la actual iglesia de la Victoria. Muy cerca de ella, en la zona que hoy se
conoce como barrio de San Pedro, se localizaria el lugar de convergencia del camino de Sevilla
con los de Medina y Arcos.

La Puerta de Santiago se localizaba en el centro del trozo de muralla que iba desde el angulo
formado frente a la Victoria hasta el torre6n situado frente a la zona de Picaduefias. A esta
puerta llegaba el camino procedente de Trebujena, en el que también se encontraba la antigua
ciudad de Asta Regia, bastante disminuida pero aln subsistente en época musulmana. El
trazado natural de este camino seria la calle Barreras y no la calle Lealas como pudiera
pensarse, ya que esta Ultima surgié muy posteriormente como prolongacion logica de la calle
Porvera.

Finalmente, la Puerta de Rota estaba emplazada en el lienzo de muralla que iba desde dicho
torredn frente a Picaduefias hasta el propio Alcadzar. En ella desembocaban los caminos
procedentes del mar: por un lado, el camino de Cadiz y el Puerto a través del Portal, y por otro,
como mas importantes, los caminos que venian de Rota y de Sanllcar. Esta puerta se hallaba
en un alto con relacion al nivel de esos caminos, por lo que a ella se accedia por una cuesta,
cuyo trazado natural debia ser el que ahora tiene la llamada Cuesta de Picaduefias, pudiendo
subir por la Cuesta de la Alcubilla todos aquellos que quisieran entrar por la Puerta Real.

Dentro del recinto amurallado, el trazado de las calles estaba condicionado por la estructura de
la propia cerca y por la comunicacion de unas puertas con otras. En funcién de ello, la principal
arteria del Jerez medieval seria la que unia las Puertas del Real y de Santiago. Este recorrido
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casi rectilineo es aun facilmente reconocible: partia de la Puerta Real y continuaria por la calle
Consistorio y por las plazas de Escribanos o de Plateros para llegar a la calle Francos y salir
finalmente por la Puerta de Santiago. A su vez, este itinerario se cruzaria con el que unia las
otras dos puertas, 0 sea, las de Sevilla y Rota. Estas serian, pues, las dos vias principales del
Jerez musulman.

b) La ciudad tras la conquista cristiana: El Jerez Bajomedieval:

En realidad, no debieron cambiar mucho las cosas desde el punto de vista urbanistico, tras la
conquista de la ciudad por Alfonso X en 1264. La cercania de la frontera musulmana les obligé a
permanecer dentro del recinto amurallado hasta bien entrado el siglo X1V, siendo a partir de
1340, con la victoria del Salado, cuando los jerezanos empiezan a instalarse fuera de la muralla.
Por tal razon, la ciudad no debié experimentar grandes transformaciones en este nuevo periodo
de su historia. Ademas, parece ser que tampoco sufrié6 dafios importantes con las operaciones
militares de la conquista cristiana, limitandose aquellos a algunos destrozos en los barrios del
Salvador y San Mateo, ambos proximos a la zona del Alcazar, sobre la que recayé el principal
peso del asedio alfonsi.

Con todo, la llegada de los castellanos si trajo consigo algunas modificaciones urbanisticas para
Jerez, aunque dichos cambios no alteraron en gran medida la fisonomia de la ciudad
musulmana. De todos ellos, cabe destacar la edificacién de nuevas iglesias sobre los solares de
las antiguas mezquitas y la ubicacion, en sus proximidades, de los fonsarios 0 cementerios, que
en algunos casos fueron ampliados con el derribo de algunas casas. Segun esto, desde los
primeros tiempos de la reconquista Jerez se encontr6 dividida en siete distritos urbanos, seis de
ellos correspondientes a las seis parroquias existentes: San Salvador, erigida en Colegial, San
Mateo, San Lucas, San Juan, San Marcos y San Dionisio, y el séptimo restante, la Juderia, que
se estructurd6 como una zona aparte y separada fisicamente del resto de la ciudad por un muro.
Ademas de estos siete sectores urbanos, existian otros dos mas, los barrios de Francos y del
Algarve, que no parece tuvieran entidad autbnoma, pero si una delimitacién perfectamente clara.
El primero estaba integrado por una serie de casas ubicadas en las colaciones de San Juan, San
Marcos y San Dionisio, tratandose posiblemente de una sola calle, la misma que actualmente se
conoce como calle Francos y que va desde la plaza de San Juan, muy préxima a la Puerta de
Santiago, hasta la plaza de Plateros. Era la zona comercial por excelencia y estaba dotada de un
estatuto juridico propio que concedia a sus moradores importantes franquicias y exenciones en
las cuestiones mercantiles. El barrio del Algarve se encontraba en la colacion de San Dionisio -
donde todavia existe una calle Algarve- y consistia en un asentamiento de pobladores
procedentes del Algarve portugués. Dicha procedencia y las razones de su establecimiento les
conformaron como un grupo dotado de una gran coherencia humana, destacado, a su vez, del
conjunto de los pobladores cristianos.

De los primeros afios de la reconquista datan también dos ermitas extramuros que aglutinarian,
andando el tiempo, dos importantes vecindarios. Se trata de las ermitas de Santiago y San
Miguel, que darian lugar en la época moderna a dos populosos barrios homoénimos. Las dos
estaban situadas en los mismos lugares que hoy ocupan las parroquias asi tituladas, es decir, la
de Santiago frente a la Puerta del mismo nombre y la de San Miguel frente a la Puerta Real.
Segun Grandallana, estas ermitas existian desde los primeros intentos cristianos de conquistar
la ciudad, siendo tituladas como tales ermitas de Santiago y San Miguel por Alfonso X el Sabio,
que pretendia con ello conmemorar una victoriosa batalla acaecida en 1230 en los campos del
Guadalete, en cuya ocasioén la tradicidbn sostenia que se habian aparecido el arcangel y el
apostol para coadyuvar al triunfo cristiano.
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Finalmente, para completar este panorama general de la ciudad tras la reconquista, haremos
referencia al establecimiento, en la segunda mitad del siglo XIllI, de los primeros conventos. Los
pioneros fueron los mendicantes, es decir, franciscanos y dominicos, que se establecieron
inmediatamente después de la victoria cristiana en terrenos cedidos por el monarca castellano
fuera de la muralla. Los franciscanos lo hicieron frente a la Puerta Real y los dominicos en una
pequefia mezquita y fuerte que tenian los almohades junto a la Puerta de Sevilla. Tras ellos, en
1278, la orden mercedaria se instal6 en un lugar proximo a la ermita de Santiago, frente a uno de
los vértices de la muralla, el que forma el torredn subsistente al final de la calle Muro. Todos ellos
permanecen actualmente en los mismos emplazamientos, si bien del convento de la Merced s6lo
perviven la iglesia y el claustro y del de San Francisco sélo pervive la iglesia, ya que el resto de
sus dependencias fueron transformadas o derruidas a raiz de la desamortizacion.

En torno a estos primeros conventos, y sobre todo al calor de las citadas ermitas, se inicié un
importante movimiento de expansion de la poblaciéon, que dio lugar, como deciamos, a la
formacion de dos populosos vecindarios, los conocidos en siglos posteriores como barrios de
San Miguel y Santiago. Esta expansién de la ciudad se desarrollé de forma considerable a partir
de 1340, al alejarse definitivamente la frontera musulmana con la toma de Algeciras. No
obstante, la extension de las edificaciones en la zona extramuros se explica no solo por la salida
de los jerezanos del recinto castrense, sino también por la llegada de nuevos pobladores
cristianos atraidos por su feraz campifia y por la importancia que habia ido adquiriendo la ciudad
tras su reconquista.

El crecimiento de estos barrios fue tan rapido que pronto hubo necesidad de convertir las
susodichas ermitas en parroquias que pudieran administrar los sacramentos. Este hecho se
produjo, segun Grandallana, sobre 1345, si bien no existe constancia documental hasta 1362. En
cuanto a la construccion de ambos templos - con las caracteristicas que actualmente presentan -
parece ser que el de San Miguel se inici6 en 1430 y el de Santiago a principios de los afios
setenta del mismo siglo.

También de la segunda mitad del siglo XV datan las construcciones de otras dos importantes
iglesias jerezanas: San Dionisio y San Marcos. Con anterioridad, en las primeras décadas del
siglo, se llevo a cabo la edificacion de San Juan de los Caballeros, y mucho antes, en el siglo
XIV, se realizaron las obras de San Mateo y San Lucas. Todas ellas son las iglesias intramuros
fundadas por Alfonso X tras la conquista de la ciudad, a las que ya hemos hecho referencia al
hablar de la division administrativa de Jerez en este periodo. Por ello, insistimos en que estas
fechas son las de construccién de sus fabricas, tal como hoy las conocemos, y no las de su
ereccién como parroquias, que data en todos los casos del inicio de la época castellana, es
decir, de la segunda mitad del siglo XIII.

En el siglo XV se incrementa, asimismo, la presencia de los regulares en Jerez. En 1413 los
franciscanos observantes fundan un convento en la calle Barja con el titulo de "Madre de Dios y
de la Encarnacién". En él permanecen hasta 1493, afio en el que pasan a establecerse en el
antiguo convento de los franciscanos claustrales, situado, como apuntdbamos anteriormente, en
un lugar préximo a la Puerta Real. En 1430 se halla constatada la existencia del Convento de
Monjas del Espiritu Santo, perteneciente a la orden de Santo Domingo de Guzman. Se trata, por
tanto, del primer convento femenino fundado en la ciudad y, a su vez, del primer convento que
se ubica dentro del recinto amurallado. Por ultimo, en 1475 se inicia la construccion del
Monasterio de Santa Maria de la Defension, de la orden monacal de los cartujos, sin duda una
de las principales joyas artisticas y arquitecténicas de Jerez. No obstante, s6lo mencionaremos
su creacion, pues se encuentra enclavado en las afueras de la ciudad.
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c) Jerez en la Epoca Moderna:

Esta es, en lineas generales, la fisonomia de la ciudad cuando se inicia la época moderna.
Cualquiera que dé un paseo por el casco antiguo del Jerez actual reconocera facilmente la
trama urbana que acabamos de presentar. Se puede afirmar, por tanto, que el plano de Jerez se
configura, con sus principales caracteristicas, entre los siglos Xl y XV y que dicha estructura
perdura, con gran fidelidad de rasgos y escasas adiciones, hasta bien entrado el siglo XX.

Pero el proceso de expansién y renovacion de la ciudad no termind, ni mucho menos, en el siglo
XV. Las centurias siguientes conocieron también nuevas e importantes aportaciones en materia
urbanistica. Por lo pronto, y por lo que respecta a los siglos modernos, el crecimiento de Jerez
revistio dos formas principales: por un lado, el desarrollo inusitado que experimentaron los
nuevos arrabales extramuros y, por otro, la enorme proliferacion de edificios religiosos.

En efecto, a lo largo de los siglos XVI, XVII y XVIII el vecindario de los nuevos barrios
extramuros, sobre todo el de San Miguel, crecié considerablemente. Buen ejemplo de ello son
los datos que poseemos, de principios del siglo XIX, sobre el nimero de edificios de la ciudad y
de las distintas colaciones que la formaban. Segun dicha informacién, Jerez contaba en 1818
con 3.459 inmuebles que se distribuian por parroquias de la siguiente forma: 244 correspondian
a la colacion del Salvador, 109 a la de San Lucas, 243 a la de San Dionisio, 74 a la de San Juan,
135 a la de San Mateo, 156 a la de San Marcos, 1.801 a la de San Miguel y 697 a la de
Santiago. O lo que es lo mismo: 961 edificios formaban la ciudad interior de la cerca, mientas
que 2.498 constituian los arrabales de San Miguel y Santiago. En porcentajes, el recinto
amurallado concentraba el 27,8% de los inmuebles, en tanto que la zona extramuros aglutinaba
el 72,2% restante, y solamente el barrio de San Miguel abarcaba méas de la mitad -52%- de las
viviendas de la Ciudad. Como puede verse, las cifras son tan elocuentes por si mismas que
resulta innecesario hacer cualquiera otro comentario. Por tanto, sélo recalcaremos una vez mas
el importante desarrollo experimentado por la ciudad durante este periodo de su historia.

Este incremento notable de la poblacién extramuros trajo consigo algunas modificaciones en el
conjunto urbanistico de la localidad. En primer lugar, se hizo necesario abrir nuevas puertas en
la muralla que facilitaran las comunicaciones entre ambas partes de la ciudad. Las principales
fueron la Puerta Nueva y la del Arroyo, que se abrieron en 1500 para, como dice Bartolomé
Gutiérrez, (darle mas salida al Comercio, pues ya no se temia a la morisma y habia mucha
poblacion fuera de los muros”. La Puerta Nueva estaba situada en la calle Porvera, justo a la
entrada de la actual calle Chancilleria, y tenia como finalidad hacer mas coémodo el paso al
centro de la ciudad dada la distancia existente entre el Postigo de la calle Ancha y la Puerta de
Sevilla. Por el contrario, la del Arroyo -sita en la plaza del mismo nombre- no pretendia mejorar
las relaciones interiores, sino las exteriores, facilitando la salida de Jerez hacia los Puertos y
Céadiz, por un lado, y hacia Rota y Sanlucar, por otro.

Con el paso del tiempo estas puertas resultaron insuficientes para el trasiego de la poblacién,
por lo que se abrieron otras nuevas, de menos envergadura, a las que el vecindario llamé
expresivamente "agujeros” o "boquetes". Hemos constatado la existencia de ocho de estos
portillos, aunque quizas hubiera algunos mas, ya que los autores consultados no coinciden ni en
el nimero de ellos ni en los nombres con que se les conocian. Cuatro de ellos se conservan hoy
dia, como es el caso del Agujero de la calle Ancha, que da ingreso a la actual calle Frias; del
Agujero de la Porvera, muy proximo a la Puerta Nueva y que desemboca en la calle Doctor
Mercado; del de Cuatro Juanes, conocido popularmente como Agujero de la calle Larga, lo que
nos da idea de su localizacion; y del Arco de la Panaderia, que se encuentra en la plaza del
Arenal, dando entrada a la calle Pescaderia Vieja. Los otros, sin embargo, desaparecieron con el
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transcurrir de los afios, siendo éste el caso de Agujero de la Merced, que existi6 en la plaza de
Santa Isabel, frente al convento de los mercedarios; del Postigo del Algarve, en la calle del
mismo nombre; del Arco del Corregidor, que comunicaba la plaza del Arenal con la de Pozuelo,
conocida en la actualidad como plaza Monti; y del Postigo del Rincon Malillo, que debi6 estar
situado al final de la calle del mismo nombre, en el popular barrio de San Mateo.

En segundo lugar, el crecimiento de los barrios de San Miguel y Santiago supuso el traslado
progresivo hacia esta zona del centro neurélgico de la ciudad. Asi, desde el siglo XVI, la primera
via del Jerez medieval - la que unia la Puerta Real con la Puerta de Santiago- empez6 a
compartir su protagonismo con una nueva via extramuros, la que surgié como calle intermedia
entre los arrabales y el recinto amurallado, rodeando a éste casi en su totalidad. Esta importante
via, formada por las calles, Lanceria, Larga, Porvera, Ancha y Muro, se convirti6 durante los
siglos XVII y XVIII en el principal eje de la ciudad, especialmente en el tramo Lanceria-Larga-
Porvera.

La misma relevancia adquirié con el tiempo el Arenal existente frente a la Puerta Real. De ser,
en los afos de la Reconquista y en los inicios de la Edad Moderna, un lugar de esparcimiento en
el que los caballeros corrian toros y caballos, pas6 a desempefiar un papel de primer orden entre
las plazas de la ciudad. Poco a poco fue acogiendo en su perimetro los mas importantes
servicios publicos de la poblacion, de manera que en ella encontramos, a partir del siglo XVII, la
Alhéndiga, la Carniceria y Matadero, la Panaderia y Pescaderia, amén de numerosas tiendas de
comestibles y de modas, algun que otro café y unas famosas posadas. Igualmente, encontramos
en ella el Cuartel de Milicias y varias cocheras de carruajes de alquiler.

Ademas, en el Arenal daban las principales vias de Jerez; la c/ Larga en su tramo final llamado
Lanceria; la ¢/ Consistorio, que a través de la Puerta Real, comunicaba la plaza con la zona mas
importante del casco intramuros; y las c¢/ Corredera y Armas en las que confluian,
respectivamente, los caminos procedentes de Arcos y Medina y de los Puertos.

Todo ello hacia de esta plaza la primera de la ciudad, realidad que se percibe sobre todo en el
siglo XIX, momento en el que los distintos avatares politicos se veran traducidos en los nombres
de la misma. Asi, pasara de llamarse plaza del Real o del Arenal a conocerse sucesivamente
como plaza de Fernando VII, de Isabel Il, de la Constitucion y de Alfonso XiII.

Entre las restantes plazas jerezanas las mas sobresalientes se hallaban en el recinto
amurallado, destacando entre todas ellas la de Plateros y la del Cabildo, esta Ultima conocida
también como plaza de Escribanos por haberse instalado en ella, a principios del XVI, los
despachos de dichos funcionarios. Asimismo, merecen sefialarse las plazas del Mercado, de
San Juan y del Arroyo, enclavadas, por este orden, en las colaciones de San Mateo, de San
Juan y del Salvador. Se trataba, en casi todos los casos, de plazas pequefias y recoletas,
explicable por la falta de espacio ya comentada y por el trazado sinuoso caracteristico de las
ciudades arabes. La mas hermosa quizas fuera la de Escribanos, que albergaba -y alberga- dos
de los més bellos edificios de la Ciudad: la iglesia de San Dionisio, a la que se encuentra
adosada la Torre de la Atalaya, ambas de estilo mudéjar y fechadas, como dijimos, en la primera
mitad del siglo XV; y el Cabildo Viejo, construccion de finales del siglo XVI, de estilo renacentista.

Junto a este importante crecimiento de los barrios extramuros, la otra caracteristica del
movimiento expansivo de la ciudad durante la época moderna fue la enorme proliferacién de
edificios religiosos.
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En los siglos XVI y XVII remite la creacién de parroquias pero aumenta considerablemente la
fundacion de conventos. Entre estos dos siglos se establecen en Jerez dieciséis nuevas
comunidades religiosas, que se suman a las cinco ya existentes.

Pero no destacaba Jerez solamente por su nutrido clero, también lo hacia por su numerosa y
distinguida nobleza, que conferia a la poblacién su peculiar caracter aristocratico, plasmado a
nivel urbanistico en el gran nimero de palacios y casas solariegas distribuidos por el conjunto de
la ciudad. La mayoria de estas casas palaciegas, sobre todo las mas antiguas, se concentraban
en el nucleo fortificado, localizandose preferentemente en las colaciones del Salvador, de San
Lucas, de San Mateo y de San Juan.

En el siglo XVIII, el auge econdmico que experimenta la ciudad se traduce en su aspecto urbano,
de manera que se reconstruyen muchos de los viejos palacios nobiliarios y se levantan otros
nuevos, bastante menos sobrios que los anteriores, en los que el marmol, el hierro y la pizarra se
convierten en materiales habituales y las ricas maderas procedentes de América decoran
profusamente los interiores.

d) Jerez en la Epoca Contemporanea: El siglo XIX:

Durante todo el siglo XIX la construccion de grandes mansiones continudé en ascenso, y ya no
s6lo por parte de la nobleza, sino sobre todo por parte de la acaudalada burguesia que surge al
calor de la pujante industria vinatera. Al mismo tiempo, remiten las edificaciones de caracter
religioso, tomando el elemento civil un mayor protagonismo en el control de la sociedad. Pero lo
que mas caracteriza el inicio de la Contemporaneidad, urbanisticamente hablando, es el interés
que suscita la mejora y el acondicionamiento de la ciudad, muy en la linea del nuevo
pensamiento ilustrado, reformista o liberal -segun las épocas- que impregna por entonces la
poblaciéon. En consecuencia, desde finales del siglo XVIII se van a llevar a cabo una serie de
importantes obras publicas entre las que cabe resaltar: por un lado, aquellas destinadas a
remozar y sanear la infraestructura ciudadana, como el empedrado y alumbrado de las calles y
la instalacion de un sistema de alcantarillado y desagiies. Por otro lado, aparecen los primeros
paseos y se hacen diversas ampliaciones viarias destinadas a mejorar las comunicaciones de la
ciudad con sus alrededores: en 1785 se inicia la construccion del nuevo arrecife que iba hacia
Sevillay en 1788 las obras del camino que conducia a la Alcubilla y a los Puertos. En el mismo
aflo comienzan también las obras de la Alameda, un paseo levantado sobre los fosos del Alcazar
que se convirtid en el primer lugar de solaz de los jerezanos, subsistiendo hasta nuestros dias
con el nombre de Alameda Vieja. Y otro paseo de esta época fue el de los Desamparados, a la
salida de la calle Arcos, que, por el contrario, ya habia desaparecido a principios del presente
siglo. En tercer lugar, se decide derribar algunas de las puertas que existian en el primitivo
nacleo amurallado con el fin de dinamizar las relaciones entre unas partes y otras de la ciudad.
La primera en ser demolida es la Puerta de Rota, que desaparece a finales del XVIII; le siguen,
en el primer tercio del XIX, la del Real, la de Santiago y la Puerta Nueva, quedando, finalmente,
la Puerta de Sevilla y el Arcos del Corregidor, que son derribados en 1864 y 1890
respectivamente.

Pero los dos hechos que van a modificar mas significativamente la morfologia de la ciudad en el
siglo XIX son: por una parte, el florecimiento inusitado que experimenta la viticultura, que se
traduce en un crecimiento paralelo del nimero de bodegas y almacenados de vinos. De esta
manera, las 239 bodegas existentes en 1818 se elevan a 518 en 1837, y suben a 900 6 1.000
entre 1855 y 1868. Como es natural, la profusion de estos establecimientos, con sus peculiares
rasgos arquitecténicos, debié proporcionar a la ciudad un inconfundible aspecto, que es, ademas
el que la ha caracterizado hasta la actualidad.
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Por otra parte, las sucesivas desamortizaciones que tienen lugar en la primera mitad de la
centuria seran las que provoguen una mayor transformacion del espacio urbano. En principio,
por el importante mercado inmobiliario que abren y en segundo lugar, y sobre todo, por la
reutilizacion que se hace de los edificios religiosos desamortizados. Asi, a mediados del siglo, el
Convento de la Merced se habia convertido en hospital general; el de Capuchinos, en hospicio y
escuela de instruccién publica para los nifios alli recogidos; el de San Juan de Dios, en pabellén
de oficiales y escuela de parvulos; el de San Agustin, en cuartel de caballeria; el de Santo
Domingo, en bodegas y almacenes de granos; el de Belén, en cércel nacional; el de la Victoria,
en almacenes de maderas; el del Carmen, también en almacén de maderas y en asilo para
gente pobre; el de la Vera Cruz y el de los Descalzos, en bodegas y almacenes de trigo; y el de
San Francisco fue demolido para construir en su area una plaza de abastos. Por tanto, sélo
quedd habitado el Convento de la Trinidad, aunque parte de sus dependencias se hallaban ya en
estado ruinoso.

Con el triunfo de la "septembrina”, la Junta Revolucionaria formada en Jerez decidié el derribo
de la iglesia de la Vera Cruz y de los conventos femeninos de San Cristébal, de la Concepcidn y
de las Victorias, argumentando el pésimo estado de conservacion de dichos edificios y la
apremiante obligacién de dar trabajo a las clases necesitadas. El proyecto era construir sendas
plazas en los solares resultantes, a fin de embellecer la ciudad y proporcionarle a su vez unos
necesarios espacios abiertos, especialmente al abigarrado conjunto urbano del Jerez intramuros,
donde se localizaban los tres conventos citados. Y, en efecto, asi se hizo: en el lugar del
convento de las monjas de San Cristdbal se creé la llamada plaza de la Revolucién, nombrada,
tras la Restauracién, de Eguilaz y, actualmente, conocida como del Banco. En el solar del
convento de las monjas de la Concepcién se construyd la todavia hoy existente plaza del
Progreso, y en el espacio consecuente del derribo del convento de las Victorias otra plaza que
se denominé de Topete, en recuerdo del marino que inicié en Cadiz la "Gloriosa". Por dltimo, se
levanté una nueva plaza, llamada de la Union, en el solar de la iglesia de la Vera Cruz, al
comienzo de la calle Medina, para lo cual se aprovech6 también un trozo fronterizo de la antigua
calle Bodegas. Asimismo, se iniciaron durante el "sexenio" las obras de la plaza de Abastos de la
ciudad, que fue inaugurada el 25 de abril de 1885, ocupando el terreno que habia pertenecido
desde siglos atras a la orden franciscana.

Desde principios de la centuria, y enlazando con la politica desarrollada por el Corregidor
Eguiluz, se puso un mayor empefio en acondicionar las plazas ya existentes, creando bonitos
paseos en los principales espacios abiertos con que contaba la poblacion: Capuchinos, alameda
de Cristina, alameda de las Angustias, de la Merced, plaza del Arenal, de Eguilaz, de Madre de
Dios, de las Atarazanas o de San Andrés, y del Arroyo o Duque de Tetuan.

Al mismo tiempo, hay que sefialar también la llegada de las primeras innovaciones aportadas por
la revolucién industrial, que consistieron: primero, en el establecimiento en 1859, de un tranvia
tirado por animales, que recorria el trayecto que iba desde la estacion de ferrocarril hasta la
plaza del Arenal, alargandose después hasta la Puerta de Sevilla. Segundo, en la instalacion de
un ferrocarril urbano o de circunvalacion, que permitié a los exportadores hacer los embarques
de vino en las mismas bodegas. El ramal de este ferrocarril comenzaba en la bodega de la Casa
Gonzalez Byass, al final del Arroyo, y seguia por la Puerta de Rota, Muro, de la Merced, Ancha,
Ponce, Pozo del Olivar, Capuchinos, callejon de Pall y plaza de toros para, atravesando el
campo, penetrar en la estacion de mercancias de la linea Sevilla-Jerez-Cadiz.

Otra novedad muy importante de este siglo fue la traida de aguas potables a Jerez desde el
manantial del Tempul, que se hizo realidad el 16 de julio de 1869. El agua, tras recorrer un
acueducto de aproximadamente 46.500 metros, llegaba a los depdsitos del Calvario y se
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distribuia en la ciudad por medio de una tuberia principal, que recorria la calle Asilo -hoy Taxdirt-
hasta la plaza de Santiago, donde se dividia en tres lineas principales que, comenzando por las
calles Francos, Ancha y Merced, se extendian por las restantes zonas urbanas. A su vez, se
construyeron nueve fuentes, repartidas por toda la ciudad, para el abasto publico, pues sélo las
familias pudientes podrian costearse el tener agua potable en la propia vivienda.

Por dltimo, s6lo nos resta indicar que Jerez, aunque habia realizado su mas importante
expansion urbana durante la Edad Moderna, tampoco habia dejado de crecer en este siglo,
siendo la zona situada entre la estacion de ferrocarril y el final de la calle Porvenir el principal
foco de crecimiento en estos momentos. Como apunta Diego Caro, el mismo nombre de
Porvenir, puesto en 1854, se hallaba relacionado con esta circunstancia. Anteriormente se habia
llamado Ejido, Acera del Convento de Madre de Dios y calle de Madre de Dios, cambiandosele
por el de Porvenir, segun Agustin Mufioz, por "su hermosa situacion, que la hace ser el principio
del ensanche de Xerez, por aquel lado; pues se ve que la poblacion tiende a esparcirse por el
pintoresco cuadrante del Oriente, que tan bellas perspectivas ofrece, dada su elevacion sobre el
resto de la ciudad".

Bésicamente podemos decir que a finales del siglo XIX se ha terminado de conformar lo que hoy
denominamos conjunto histérico de la ciudad y que este espacio se mantendra practicamente
inamovible hasta que tras la Guerra Civil se inicia la expansién de la misma.

4.2 EVOLUCIOI\J Y PLANIFICACION URBANiSTICA DE JEREZ DURANTE EL SIGLO XX Y
SU RELACION CON LA CIUDAD HISTORICA

Hasta bien entrado el siglo XX no se plante6 en Jerez una planificacion global del crecimiento de la
ciudad. Hasta entonces, la evolucion demografica habia sido lo suficientemente pausada como para
que la ciudad pudiera digerirla de una forma natural. Esto se producia mediante un lento proceso
de expansion fisica en los bordes de la ciudad, apoyado generalmente en las vias o caminos de
acceso al campo, principal lugar de trabajo de la poblacién. Al mismo tiempo se producia una
colmatacion interior de la ciudad, llenando los vacios existentes tanto en el propio tejido urbano
como en el interior de las manzanas que conservaban amplias zonas interiores de huertos, corrales
o jardines. Otra circunstancia que permitié absorber parte importante del crecimiento poblacional fue
la transformacion de grandes caserones pertenecientes a familias pudientes, que pasaron a
convertirse en casas de vecinos con la decadencia econémica de aquéllas.

Puede decirse que durante todo el siglo XIX y el primer tercio del XX todo el crecimiento fisico de la
ciudad viene producido, casi exclusivamente, por la instalacion de nuevas industrias bodegueras a
excepcion del barrio de Vallesequillo, Unico de caracter mixto aparecido en todo este tiempo. Este
anillo bodeguero creado en torno a la ciudad histérica, junto con el establecimiento de la via férrea,
supusieron un encorsetamiento para la ciudad similar al que habia sufrido, siglos antes, con la
muralla medieval.

Ya centrAdndonos en el siglo XX podemos indicar que el incremento de poblacion tuvo una
importante desaceleracion en los primeros afios del siglo pasando de 63.473 habitantes en 1900 a
s6lo 65.012 en 1921. La causa de esto hay que buscarla en el periodo de crisis que se vivié durante
el cambio de siglo tanto a nivel nacional (consecuencias del afio 1898) como a nivel local con la
epidemia de filoxera, que atacé de forma implacable a la vid en los primeros afios del nuevo siglo, lo
gue desencaden6 una profunda crisis en el campo y en la industria del vino.

Superada totalmente esta doble crisis, la dinAmica poblacional se normaliza alcanzandose los
71.988 habitantes en 1930. Esta circunstancia unida a las grandes expectativas que en aquel
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momento despertaba la futura puesta en marcha del ferrocarril a la sierra, hacen surgir las primeras
voces en demanda de un plan de ensanche para la ciudad que recogiese y regulase el gran
desarrollo urbano que se presagiaba en un futuro inmediato. Sin embargo, la Guerra Civil y el
fracaso del ferrocarril a la sierra paralizaron momentaneamente esta necesidad que cada vez se
veia mas clara.

a) Primeras propuestas de planificacién urbanistica

Una vez terminada la contienda, con 89.525 habitantes (1940) y una acuciante falta de viviendas, la
expansion de la ciudad era ya imparable. Estos factores se veian reforzados por la situacion de la
industria del vino, principal fuente de riqueza de la ciudad que se hallaba en expansion. Las
exportaciones habian pasado de 141.343,28 HI. en 1934 a 247.946,87 HI. en 1940.

Por todo ello la Corporacion consideré llegado el momento de que se estudiase la ampliacién de la
ciudad, encargandole la realizacion de este trabajo al Arquitecto Municipal Fernando de la Cuadra.
Este redactd un Plan General de Ensanche para la ciudad segun la antigua legislacion de
ensanches aun vigente en aquellas fechas.

De este Plan conservamos la Memoria Descriptiva, fechada en noviembre de 1940, que junto con
una descripcion y justificacion de la propuesta incluye unas breves ordenanzas por zonas de
distinta tipologia y un orden de prelacion de los trabajos. Los planos, fechados en noviembre de
1941, contemplan tres zonas de actuacion diferentes.

El ensanche residencial se proyecta en la zona Norte, dentro de un sector comprendido entre las
vias del ferrocarril Madrid-Cédiz, que seria el limite Este, y la calle Taxdirt que seria el limite Oeste.
La ordenacién se estructura mediante unas vias concéntricas y otras radiales que lo van articulando
con el viario de la ciudad antigua. Se define a nivel de manzana con indicacién de usos y tipologias
admitidas en cada una de ellas.

La zona industrial se situa al Este de las vias del ferrocarril Madrid-Cadiz. Su ordenacion es menos
geométrica que la de la zona residencial y las manzanas adquieren una mayor dimensién. Dentro
de esta zona se recoge la nueva estacion de pequefa velocidad proyectada y cuatro manzanas de
viviendas para obreros.

En el casco urbano se plantean actuaciones puntuales de reforma interior encaminadas
fundamentalmente a mejorar las conexiones con las nuevas zonas proyectadas.

Dentro de este Plan de Ensanche se encuentran recogidas diversas iniciativas ya en marcha por
aguella época como las barriadas de "La Plata" y "Espafia" o la ya mencionada estacién de
pequefia velocidad.

Este Plan nunca se ejecuté por lo que, durante mas de una década, la ciudad fue creciendo sin una
ordenacion previa de conjunto. De esta forma se construyeron las barriadas de Federico Mayo, La
Vid y La Asuncién, las tres muy desconectadas de la poblacion y separadas de ella por las barreras
gue suponian las vias de los ferrocarriles Madrid-Cadiz y Jerez-SanlUcar.

En 1953 se redacta un Proyecto parcial de Ensanche de la Zona Norte que es aprobado por la
Comision Central de Sanidad Local como Plan de Alineaciones (6 de abril de 1954). El &mbito (que
no el trazado) es muy similar al de la zona residencial del Plan de 1940. El resultado fundamental
de este proyecto fue la ampliacion de la Avenida de América (hoy Alcalde Alvaro Domecq),
consolidandose una de sus margenes como ciudad jardin.
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El Plan General de Ordenacién de 1955 asume este Proyecto parcial de Ensanche y amplia el
ambito de estudio y propuesta a toda la ciudad. Su vigencia fue muy breve y sus realizaciones, por
tanto, escasas debido a la aprobacion de la primera ley espafiola sobre el Régimen del Suelo de 21
de mayo de 1956, que vino a suponer un cambio radical en las concepciones urbanisticas y en los
modos de hacer hasta entonces vigentes.

b) EI Plan General de 1959

El 23 de diciembre de 1959 se aprueba en el Pleno Municipal el nuevo Plan General de Ordenacién
Urbana de la ciudad, redactado conforme a los preceptos de la nueva legislacién. Tras una
informacion publica de 30 dias y los informes preceptivos, fue elevado para la decision del Ministro
de la Vivienda que lo aprueba el dia 2 de abril de 1960.

El equipo redactor estaba formado por los arquitectos Manuel Muiioz Monasterio, Francisco
Hernandez-Rubio Cisneros y Fernando de la Cuadra Irizar, este Ultimo arquitecto municipal de la
ciudad.

El plazo de vigencia previsto para el plan era de cuarenta afios, con una poblacion prevista en el
afio horizonte (2000) de 172.347 habitantes, de los cuales 130.073 corresponderian al nucleo
principal de la ciudad. Como consecuencia de estos datos se cifraba la necesidad de vivienda en
veinticuatro mil para absorber el incremento de poblacion y seis mil para sustituir las ruinosas,
insalubres, chabolas, etc. Las necesidades correspondientes de suelo para urbanizar se
cuantificaron en 146 Has. repartidas en cuatro etapas decenales con un promedio de 36,6 Has.
cada una.

El objetivo fundamental del Plan, segln se expresa en su memoria, era la creacién de una ciudad
jerarquizada como un conjunto organico, tanto de su casco como de sus mas inmediatas zonas de
influencia, mediante la aplicacion de criterios urbanisticos I6gicos, sencillos y econdmicamente
viables, que dieran por resultado una estructura adecuada a sus arterias de interrelacion entre los
diferentes nucleos de la poblacion, para que los servicios de toda indole se puedan desarrollar
ordenada y debidamente.

c) El Plan General de 1969

Este plan fue redactado dentro del "boom" demografico y econdmico de los afios sesenta. La
poblacion habia crecido un 38,5% en las dos Ultimas décadas y las exportaciones de "jerez"
pasaron de 300.147,19 HI. en 1959 a 699.737,79 HI. en 1969. El Plan de 1959 podia cubrir las
necesidades de suelo residencial pero no tenia dimensién suficiente de suelo para bodegas e
industria auxiliar. Esto ultimo fue el motivo principal qgue motivé la necesidad de revisién del plan.

El nuevo Plan General amplié considerablemente el suelo para uso industrial asi como el de uso
residencial, creandose unas enormes holsas que jamas se llegaron a rellenar. El vehiculo pasé a
ser el centro de atencion fundamental en el planeamiento a costa de casi todo. Se
sobredimensionan los viales y especialmente los nudos que se proyectan, en gran medida, con
cruces a distinto nivel. El costo econdmico que esto tenia lo inviabiliz6 totalmente.

Especial gravedad tuvo para el casco historico esta preeminencia que se le daba al transporte
motorizado. Las nuevas alineaciones planteadas con el objeto de ensanchar sus estrechas calles
hubieran supuesto la total destruccion del Conjunto Histérico.
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d) El PGOU de 1984

En Noviembre de 1984 se aprueba con caracter definitivo el Plan General de Ordenacion Urbana
de Jerez, que venia a revisar el anterior planeamiento general vigente desde 1969.

El Plan de 1984 fue un intento de transformar profundamente la situacién urbanistica existente hace
unas décadas, introduciendo un criterio de interés publico en las actuaciones, de paliar el déficit
crénico de equipamientos y de definicion de derechos y deberes exigidos por el planeamiento de
una forma mas equitativa, repartiendo por igual cargas y beneficios.

La Revision del planeamiento en 1984, perseguia una verdadera "ordenacion" del territorio
municipal, racionalizando y transformando el espacio urbano, conjugado ello con la proteccion y el
respeto a los recursos naturales que constituyen el patrimonio colectivo del municipio.

La Corporaciéon Municipal a través del PGOU de 1984, se pronuncia por una politica urbanistica
tendente a resolver los muchos problemas heredados y existentes en la trama urbana, mas que a
orientarse por una actividad desarrollista y expansionista.

Esta opcién de una politica municipal de austeridad, hizo que el Plan de 1984 orientara sus
intervenciones hacia la recuperacion, rehabilitacion y mejora del interior de la ciudad existente, y de
las condiciones de vida de los actuales residentes mas que hacia operaciones de despilfarro
extensivo en el interior del Casco Urbano.

Todo ello, unido a la voluntad municipal de asumir un verdadero protagonismo en el mercado de
suelo y de garantizar la igualdad de beneficios y cargas, hizo que se adoptaran unos criterios y
objetivos que rompian abiertamente con la dindmica anterior.

Los objetivos del Plan de 1984, en gran medida vigentes y asumibles, eran los siguientes:

l. Medidas contra la segregacion social de la Ciudad, evitando la expulsion de las capas
populares de las zonas centrales, confirmando el cardcter popular de los barrios que
secularmente lo han sido y reinstalando, en su caso, a estas capas, mediante la promocién
publica o calificacion de viviendas de Proteccion Oficial.

I. Frenar la terciarizacion del centro urbano y su exclusiva utilizacion para edificios destinados
a oficinas, bancos o viviendas de lujo, estableciendo mecanismos normativos de control
selectivo de los usos admisibles cuando convenga.

Il Proteccién del patrimonio inmobiliario cuya destruccidbn prematura e indiscriminada
constituye un despilfarro social y un grave atentado cultural, mediante medidas genéricas y
singulares que eviten la generacion de rentas diferenciales especulativas.

V. Limitacion del acceso a las zonas centrales del vehiculo privado con una eficaz politica de
transporte publico y disuasion del coche privado.

V. Mantenimiento a ultranza de todos los usos colectivos garantizando la permanencia del
dominio publico, de suelos y edificios actualmente con ese caracter.

VI. Reordenar la Ciudad existente a partir de sus "trozos" integrandolos a través del transporte
publico, mayor accesibilidad urbana, y recorridos peatonales.
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VII. Revision del contenido de la Red Arterial prevista, eliminando muchos tramos de ésta.

El Centro Histérico, de acuerdo con los objetivos generales formulados para el PGOU, se constituia
en una zona esencial de la Ciudad cuyo relanzamiento e integracion tanto social como urbana se
planteaba de forma irrenunciable.

Era preciso recuperar para la vida urbana de Jerez su marco mas genuino y emblematico, y era
preciso recuperarlo tanto desde el punto de vista "material”, es decir, con la renovacion y/o la
rehabilitacién de las calificaciones, como desde un punto de vista socio-cultural, reintegrando en el
centro a todos aquellos grupos que tradicionalmente tenian cabida en este area urbana, evitando
con ello la tercializacion y las situaciones de marginalidad de determinadas zonas.

Para conseguir estos objetivos se delimitaron 15 areas cuyo desarrollo se confiaba a la redaccién
previa de Estudios de Detalle y una ejecucion posterior por Unidades de Actuacion que permitieran
la justa distribucién de beneficios y cargas; caracteristica comun por otra parte a la areas que se
delimitaron en todas las Zonas de Ordenanza.

Dos fueron sin embargo, las caracteristicas diferenciadoras de las areas de suelo no consolidado
gue se desarrollaron en esta Zona 1: La mayoria de los Estudios de Detalle que se desarrollaron en
esta zona, tanto los incluidos en el Planeamiento como los no incluidos, estuvieron, como
posteriormente en el PGMO-95, promovidos por un propietario Unico dada el especial cuidado que
se tuvo al formularlos para hacerlos viables, y las caracteristicas parcelarias del conjunto Histérico.

Otra caracteristica de las areas que se desarrollaron en la Zona 1 era la fuerte presencia de la
iniciativa municipal en muchas de ellas, respondiendo asi a los planteamientos iniciales de la
decidida intervencién puablica que estimule la reactivacion y la recuperacion del Casco Antiguo.

Entre las areas que se ordenaron dentro de esta Zona 1 segun lo dispuesto en el PGOU, se pueden
sistematizar distintas morfologias:

* Revitalizacion de interiores de manzanas, antes obsoletos o sin uso, dotandolos ademas de
mayor permeabilidad y recuperando, segun el uso, lienzos de muralla almohade.

* Renovaciébn de manzanas o solares concretos. Antes ocupados por edificaciones
inadecuadas o sin uso.

De todos estos, era comun el caso de zonas con instalaciones bodegueras sin uso y sin posibilidad
de reintegrar dicho uso, dadas las malas condiciones de accesibilidad rodada que presentan dichas
instalaciones respecto a las formas actuales de produccion vinicolas.

En esas actuaciones se tendié, como posteriormente en el PGMO-95, al respeto de las
edificaciones de interés que pudieran existir, experimentando ademas con innovadoras propuestas
de nuevos usos.

En lo referente al objetivo de conservacion del Patrimonio Histérico-Artistico, el Plan de 1984, que
en este punto asumi6 el PERCA, pese a recibir criticas de un excesivo conservacionismo, detuvo el
proceso de destruccion sistematico que ponia en peligro muchas de las sefias de identidad de
nuestra arquitectura.
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e) ElI PGMO vigente (1995)

El estudio del Conjunto Histérico dentro del Plan General respondié a los requerimientos derivados
de la Legislacion del Patrimonio Histérico, de tal forma, que la Direccion General de Bienes
Culturales de la Junta de Andalucia informé favorablemente el Plan General Municipal de
Ordenacién sin introducir o exigir modificacién alguna en las propuestas municipales.

Fundamentalmente el estudio del Conjunto Historico en el Plan General se realiz6 a través de seis
areas de analisis gue a continuacién enumeramos: Bodegas, Edificios singulares, Bienes de Interés
Cultural, Areas residenciales, Zona de servidumbre de la Muralla y Sistema de espacios publicos.

Cada uno de estos estudios sectoriales analiz6 una realidad parcial y estableci6 una
precatalogacion detectando los elementos mas valiosos y las piezas o tejidos muertos o
discordantes. La puesta en relacion de las conclusiones de unos estudios con los otros y su
insercion dentro de la dinamica urbanistica del conjunto de la ciudad es lo que al final llevé a la
definicién de las propuestas de proteccion/intervencion, estableciéndose la catalogaciéon definitiva y
el disefio de las &reas a reformar mediante las correspondientes Unidades de Ejecucion.

La propuesta final de Catalogo del Plan General de Jerez contiene una cierta singularidad en
coherencia con los principios expuestos con anterioridad y que supone afiadir a las medidas
estéticas o cautelares propuestas dinamicas para potenciar la intervenciéon en el Conjunto Historico.
Se resumen en:

a) Evaluacion e identificacion de los bienes patrimoniales asi como su justificacion.
b) Adopcién de medidas y normas reguladoras que concretan el alcance de la preservacion.
C) Identificacion y prevision de actuaciones sobre el tejido urbano no catalogado en cuyo

contexto se localiza el patrimonio.

Las categorias, figuras y acciones segun las cuales se clasifica el patrimonio catalogado y el tejido
conexo que conforman el Conjunto Histérico declarado, son las siguientes:

1° Elementos de Interés Especifico:

Son aquellos edificios, conjuntos y espacios de relevante interés para la Ciudad de Jerez y
de la Comunidad Autbnoma. Esencialmente, esta categoria engloba los actuales Bienes de
Interés Cultural y aquellos susceptibles de alcanzar su inscripcion con caracter especifico en
el Catalogo General del Patrimonio Andaluz.

20 Elementos de Interés Genérico:

En esta categoria se incluyen aquellos edificios y espacios dotados de valores patrimoniales
cuya caracteristica principal es la de ser exponentes de la identidad cultural jerezana.

3° Areas de Conservacién Arquitecténica:
Se designan y catalogan aquellos edificios y areas que forman la mayor parte del tejido
urbano en el @mbito del Conjunto Historico, por considerarse que deben permanecer con su
configuracion formal y tipol6gica actual.
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40 Areas de Intervenciéon Arquitectonica:

Se delimitan y catalogan como tales aquellos sectores y/o fragmentos del parcelario que o
bien han sido sustituidos en época reciente o carecen de interés patrimonial, pudiendo
realizarse actuaciones de renovacion total o parcial.

50 Zonas de Servidumbre Arqueolégica:

Se clasifican como Servidumbre Arqueoldgica aquellas parcelas catastrales del Conjunto
Histérico de Jerez que estan afectadas por la cerca almohade de la Ciudad, siendo
susceptibles de alcanzar la declaracion que se establece en el Art. 48 de la Ley 1/91 del
Patrimonio Historico de Andalucia.

6° Elementos Fuera de Ordenacion:

Se clasifican bajo esta denominaciéon aquellos inmuebles que por su volumetria, lenguaje
arquitecténico o modificacién de alineaciones historicas, han alterado gravemente los
valores arquitecténicos del Conjunto Historico de Jerez.

El tipo de intervencion admitido para cada inmueble catalogado en uno de los tres primeros grados
definidos anteriormente, que implican la conservacion del edificio, se explicita en la ficha de
catadlogo. Se contemplan tres categorias de intervencidon: conservacion estricta, restauracion y
rehabilitacién. La determinacion de la categoria de la intervencibn se realiza de forma
individualizada en las fichas de catalogo correspondientes.

El P.G.M.O. vigente, ademas de contener una ordenacion precisa y una adecuada catalogacién
de todo el ambito del Conjunto Histérico-Artistico, contiene una serie de determinaciones
especiales y figuras de planeamiento de desarrollo para zonas concretas en que por sus
condiciones de degradacion, despoblacion o desuso, lo requieren.

El trabajo realizado durante los afios de vigencia del Plan General con numerosas visitas a
fincas, el seguimiento de obras, las investigaciones realizadas, etc. ha permitido acumular un
mejor conocimiento de nuestro patrimonio edificado. Asi mismo, la aprobacion del Avance del
Plan de Promocion Integral del Centro Histérico ha supuesto la generacién de un numero
considerable de iniciativas en los aspectos sociales, medioambientales, de espacios publicos, de
equipamientos, etc.

Podemos sefialar, asi mismo, la importancia del Plan de Excelencia Turistica, que se encuentra
en elaboracion, cuya relacion con el Centro Histdrico, en todo lo referente a turismo patrimonial,
es determinante. Todos estas circunstancias obligan a que, partiendo de los notables avances
realizados en la planificacién urbanistica y de proteccion por parte del PGMO vigente, se
formulen unas nuevas propuestas urbanisticas que se adecuen a las tendencias apuntadas para
el desarrollo econémico, recuperacion fisica y repoblacién de nuestro Centro Historico.

El Plan General vigente establecia las siguientes sub-zonas como Unidades de Ejecucion,
dentro de la Zona 1:

1A-4  Caracuel
1A-9 Arroyo
1A-16 Atalaya
1A-17 Pizarro
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1A-18 Merced

1A-19 Clavel

1A-20 Ronda Del Caracol

1A-21 Cordobeses

1A-22 Divina Pastora

1A-23 Desamparados

1A-24 Descalzos

1A-25 Hospicio. Delimitada en la Modificacion Puntual de PGMO N° 20

Las figuras de planeamiento tramitadas dentro de la vigencia del presente Plan General para el
desarrollo de las Unidades de Ejecucion son las siguientes:

- Estudio de Detalle de la U.E. 1.A.4 "Caracuel", Aprobado Definitivamente el 7 de Noviembre
de 1997
Estudio de Detalle de la U.E. 1.A.22 “Divina Pastora”, Aprobado Definitivamente el 31 de julio de
1996.
Estudio de Detalle de la U.E. 1.A.24 “Descalzos” , Aprobado Definitivamente el 25 de julio
del1995.
Estudio de Detalle de la U.E. 1.A.17 “Pizarro” , Aprobado Definitivamente el 25 de Octubre de
2000.
Estudio de Detalle de la U.E. 1.A.16 “Atalaya” , Aprobado Definitivamente el 24 de julio de 2000.

- Estudio de Detalle de la U.E. 1.A.20 “Ronda del Caracol” , Aprobado Definitivamente el 26 de
enero de 2001

- Estudio de Detalle de la U.E. 1.A.21 “Cordobeses” , Aprobado Definitivamente el 26 de enero de
2001.

- Estudio de Detalle de la U.E. 1.A.18 “La Merced” , Aprobado Definitivamente el 31 de Mayo de
2005.

- Modificacion del Estudio de Detalle de la U.E. 1.A.20 “Ronda del Caracol”, Aprobado
Definitivamente el 28 de Septiembre de 2004

- Estudio de Detalle de la U.E. 1.A.25 “Hospicio”, Aprobado Definitivamente el 28 de Septiembre
de 2004

Unidad de Ejecucion Superficie del N°de Edificabilidad
ambito Viviendas

1.A.4 "Caracuel" 6.762 m? 81 viv. 8.114 m?
1,A.22 “Divina Pastora” 20.174 m? 202 viv. 20.174 m?
1.A.24 “Descalzos” 15.883 m? 159 viv. 15.883 m?
1.A.17 “Pizarro” 18.899 m? 150 viv. 17.954 m?
1.A.16 “Atalaya” 10.807 m? 80 viv. 8.023 m?
1.A.20 “Ronda del Caracol” 12.915 m2 120 viv. 12.915 m2
1.A.21 “Cordobeses” 3.550 m? 35 viv. 3.550 m2
1.A.18 “La Merced” 14.594 m? 60 viv. 6.178 m?
1.A.25 “Hospicio” 9.640 m? 120 viv. 12.000 m?

TOTALES 113.224m?2 1.007 viv. 104.791 m2

- Total superficie incluida en Unidades de Ejecucion en Zona 1: 137.603 m2. (s/PGMO)
- Total Edificabilidad en U. E. en Zona 1: 124.537 (s/PGMO)

- Total superficie de U. E. tramitadas y/o ejecutadas: 113.224 m2 (82,28% del total).

- Total edificabilidad en U. E. tramitada y/o ejecutada: 104.791 m2 (84,14% del total)
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Ademas de las Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano No Consolidado marcadas en el Plan
General, se han tramitado dentro de la zona 1, “Conjunto Histérico Artistica”, las siguientes
figuras de Planeamiento de Desarrollo:

- PERI de la zona “Belén-Benavente”, Aprobado Definitivamente el 29de Mayo de 1998

- E.D. en C/ Zaragoza n° 28, Aprobado Definitivamente el 7de Octubre de 1998

- E.D. en C/ Muro, Aprobado Definitivamente el 27 de Enero de 1998

- E.D. de la Manzana entre C/M2 Antonia Jesus Tirado-Fco. De Paula y Matadero, Aprobado
Definitivamente el 23 de Septiembre de 1999

- E.D. C/ Medina 55, 57 y 59, Aprobado Definitivamente el 5 de Agosto de 1999.

- E.D. C/ Ferrocarril esg. A C/ Juana Jugan, Aprobado Definitivamente el 30 de Marzo de 2001.

- E.D. Calle Castellanos n°® 3 y Plaza del carmen n° 4, Aprobado Definitivamente el 25 de Enero
de 2002.

- E.D. Plaza Peones y Calle Carpinteria Baja, Aprobado Definitivamente el 29 de Noviembre de
2002.

- E.D. C/ Orbaneja 4 y Esquina C/ Juana de Dios Lacoste 15, Aprobado definitivamente el 29
de Marzo de 2005

- E.D.en C/ Oropesa 7, 9y 11, Aprobado definitivamente el 29 de Marzo de 2005.

- E.D. en el Entorno de la Calle Murguia, Aprobado definitivamente el 26 de Octubre de 2004

- E.D. en calle Cartuja esquina Av. Ntra. Stra. de la Paz, Aprobado definitivamente el 28 de
septiembre de 2004.

- E.D. en Calle Fate n°6, Aprobado definitivamente el 31 de mayo de 2005.

Estamos sin duda ante una de las Zonas de Ordenanzas mas “dificiles” de gestionar del Plan
General, pues desafortunadamente el centro no se “vende solo” en lo que a uso residencial se
refiere y hay que promocionarlo y alentar su recuperacion dia a dia.

En cualquier caso, en este periodo se han desarrollado importantes paquetes de suelo que han
supuesto un nimero mas que significativo de viviendas, aungque estas U.E. se correspondan con
las mayores en superficie y edificabilidad del Centro Histérico y por tanto sean las mas apetecibles
desde la promocién privada, (es significativo que frente a once Unidades de Ejecucion delimitadas
en el centro, las que se han desarrollado acumulen el 77% de la edificabilidad total).

Es también destacable la operacién de las antiguas Bodegas Soto en la calle Maria Antonia Jesus
Tirado, que supone una implantacion de 195 viviendas de nueva planta, y la ordenacion de la Calle
Zaragoza, ocupando un antiguo enclave industrial en desuso.

Urbanisticamente hablando el Conjunto Histérico-Artistico forma una zona de ordenanza
independiente subdividida a su vez en dos subzonas denominadas 1.Ay 1.B.

La Subzona 1.B se corresponde con la delimitacién del Plan Especial “Belén Benavente”. El area
Belén-Benavente ocupa una zona situada practicamente en el centro del recinto itramuros,
enclavandose al norte de los barrios de "La Catedral" y "El Beaterio", al sur de "San Juan", al oeste
de "San Marcos" y al este de "Camporreal" y "San Lucas".

El area de actuacion constituye una zona intramuros de la ciudad histérica (situada dentro del
perimetro de la antigua muralla Almohade), cuya delimitacion se engloba dentro de las calles
Cuesta del Arroyo, Espiritu Santo, Flores, Benavente Alto, San Honorio, Luis de Ysasi, Plaza de
Peones y San Fernando.
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El Barrio ha pasado por las mismas vicisitudes historicas que el resto del recinto intramuros,
viviendo alternativamente periodos de esplendor y decadencia.

A principios del siglo XIX los suelos mas valiosos se encuentran en el interior del recinto murado y
entre éstos destacan los situados en la Plaza Belén. Por entonces, aun existia un elemento que va
a ser decisivo a lo largo de varios siglos en la vida del barrio y que incluso le dara nombre a su
plaza principal. Nos referimos, como no, al Convento de Belén.

Su fundacién se produce en 1644 por parte de la Orden de los Mercedarios Descalzos, llevandose
a efecto sobre unas casas que cedi6 Fray Sebastian de San Agustin, jerezano religioso de esa
Orden. El Convento se crea bajo la advocacion de Nuestra Sefiora de Belén. La construccion del
nuevo edificio se culminé en el afio de 1648.

La exclaustracion de religiosos propiciada por la desamortizacién de Mendizabal, pone punto final
al uso religioso del edificio, instalandose en el antiguo Convento de Belén la carcel de la ciudad.

En ese momento se produce un punto de inflexion en la historia del barrio, iniciAndose un periodo
de decadencia que dura hasta nuestros dias. El Ultimo capitulo en la degradacion y decadencia del
barrio va unido al despoblamiento del centro histérico, en beneficio de los crecimientos periféricos,
producido a partir de los afios sesenta. Esto, unido al ambiente de marginalidad sufrido en los afios
ochenta y primeros de los noventa (prostitucion, drogas, inseguridad, etc,), llevo al Plan General
vigente a determinar la necesidad de redaccién de un Plan Especial.

La situacion descrita reclamaba un tipo de intervencion que superaba las determinaciones de
planeamiento convencionales. En consecuencia, la actuacion mediante la figura del Plan
Especial ha permitido hacer un detallado Diagnéstico que alcanza a todas las variables que
permiten conocer con detalle la doble vertiente del area: sus valores patrimoniales, hoy muy
desfigurados, y las acciones necesarias para invertir su signo evolutivo. Es decir, pasar de una
marginalidad creciente a ser un polo de atraccion por la calidad de sus edificios y espacios,
potenciando con ello el efecto difusor de actuacién reclamado para la totalidad del Conjunto
Historico.

La subzona 1A se corresponde con el resto del &mbito del Centro Histérico. En este espacio se
han delimitado una serie de unidades de ejecucion, la mayoria de ellas correspondientes a
zonas bodegueras en desuso , o afectadas por la crisis que aquej6 al sector en los noventa, y
gue hizo aconsejable abordar la posible ordenacion residencial de estos espacios para el caso
en que dejaran de ser Utiles para la industria bodeguera.

Unidad de Ejecucién 1.A.4. “Caracuel”

Esta situada en el Interior de la manzana comprendida entre las calles Larga, Bizcocheros,
Caracuel y Rosario; dicha manzana viene fuertemente referenciada por la presencia del
Convento de Santo Domingo, constituyendo sin duda los terrenos objeto de la intervencién
antiguas edificaciones anexas y huertos propios del convento.

La ordenacion pretende dos objetivos:
La ordenacién pretende la conservacion arquitecténica y recuperacion como equipamiento

publico del “Claustro Chico” contenido en el interior de la manzana, para completar tanto
arquitecténica como funcionalmente el edificio de Santo Domingo.
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También se busca la recualificacién del interior de manzana cerrada y opaca, a partir de la
introduccion de recorridos peatonales que comunican con las calles perimetrales.

Se encuentra desarrollada.

Unidad de Ejecucién 1.A.9. "Arroyo".

Se ubica en la Cuesta del Arroyo, en los terrenos intramuros a la Puerta. La ordenacion pretende
construir un volumen edificatorio que sustituya la infravivienda existente, recuperando la vieja
alineacion e implantando una zona libre puablica que permita la investigacion arqueolégica de la
puerta y la muralla ademas de resolver con un sistema de rampas y escaleras la conexion entre
el Arroyo y Cazorla Alta y Baja.

Unidad de Ejecucién 1.A.16. "Atalaya”.

Se sitla en la franja de fachada a la calle Atalaya, comprendiendo asimismo las dos naves
gemelas que conforman las esquinas y el frente hacia calle Lealas. La ordenacién parte de la
conservacion arquitectonica como equipamiento publico de las naves de la ¢/ Lealas,
implantando tres volumenes edificatorios hacia la calle Atalaya que contindan la trama de la
Barriada de la Plata, definiendo un espacio libre publico que permite la contemplacion de los
jardines de la Atalaya tanto desde la calle del mismo nombre como desde la fachada posterior
de los nuevos bloques. La medianera de la nave a conservar se resuelve con un bloque de
menor altura que conforma la esquina entre c/ Atalaya y c/ Lealas.

Se ha desarrollado totalmente.

Unidad de Ejecucién 1.A.17. "Pizarro”.

Se ubica en la manzana comprendida entre las calles Luis Pérez, Pozo del Olivar y Pizarro. Es
una propuesta encaminada a integrar al uso publico y, por tanto, a la ciudad, el magnifico jardin
existente en el interior de la manzana resefiada, construyendo unos volumenes que formalicen
las medianeras actuales, conservando las naves gemelas y estableciendo itinerarios de
comunicacion rodados y/o peatonales entre calles Luis Pérez y Pizarro.

Esta Unidad de Ejecucién de dividié en dos poligonos. El primero, que contenia la zona verde y
una de las naves gemelas, ya ha sido desarrollado con la construccién de un hotel. El segundo
poligono no ha sido desarrollado pues ha sido adquirido por la empresa Sanchez Romate para
ampliar sus instalaciones.

Unidad de Ejecucién 1.A.18. "Merced".

Se sitla en la manzana definida por las calles Cantareria, Armas de Santiago, Cristal y Merced.
La ordenacion tiene por objetivos fundamentales recuperar para el uso publico el valioso jardin
existente en el interior de la manzana asi como las interesantes edificaciones industriales
(bodega, molino y noria) que conforman las fachadas a las calles Merced y Cantareria.

La propuesta se contempla con un volumen edificatorio de nueva planta hacia la calle Armas de
Santiago, asi como una rectificacion del final de la alineacion de dicha calle que pretende
completar un digno espacio publico.

Se encuentra en proceso de desarrollo.
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Unidad de Ejecucién 1.A.19. "Clavel”.

Se sitlla en la manzana definida entre las calles Clavel y 29 de Octubre. La ordenacién pretende
conservar la nave de bodega existente reordenando los tinglados anexos para introducir tres
volimenes edificados lineales que conforman las fachadas exteriores y abren un espacio libre
entre calle Clavel y Plaza Alcalde Francisco Germa Alsina.

Esta Unidad de Ejecucién no ha sido desarrollada y la empresa bodeguera propietaria de la
misma sigue operando con total normalidad.

Unidad de Ejecucién 1.A.20. "Ronda del caracol".

Ocupa el borde de la Ronda del Caracol y se delimita por las traseras con calles Cordobeses,
San Mateo y Valderramas. La ordenacién establece un jardin lineal de borde del Conjunto
Histoérico, que en este caso coincide con el del recinto intramuros.

Los volumenes edificados que se proponen actian como "telon de fondo" de este espacio libre,
ajustandose a las medianeras actuales y produciendo una secuencia de escalén longitudinal de
subida por la Ronda del Caracol hacia la calle Muro. La propuesta conserva la traza de las
actuales ¢/ Almendrillo y Nube, la primera rodada y la segunda peatonal.

Se encuentra en ejecucion.

Unidad de Ejecucién 1.A.21. "Cordobeses".

Se sitda en la manzana definida por las calle Muro y Cordobeses. Es una pequefa intervencién
que propone respetar el tortuoso trazado de las alineaciones exteriores introduciendo un nuevo
pasaje peatonal que ponga en valor las fachadas, hoy ocupadas, de una pequefia bodega a
conservar y que introduce un espacio libre de interior de manzana.

AUn se encuentra sin desarrollar.

Unidad de Ejecucién 1.A.22. "Divina Pastora”.

Se ubica en la manzana definida por c/ Pozo Olivar, Guadalete, Sevilla y Divina Pastora. La
propuesta plantea una comunicacion peatonal publica entre Divina Pastora y Guadalete que
coincide con el actual espacio libre lineal que sirve de vestibulo a la nave de las Bodegas San
Patricio, conservando su recorrido y la propia bodega.

Esta desarrollada totalmente.

Unidad de Ejecucién 1.A.23. "Desamparados”.

Ocupa la parte noroeste de la manzana definida entre las calles Pintor Mufioz Cebrian, Gomez
Carrillo, Plaza Quemada, D. Juan y Arcos. La propuesta establece un recorrido peatonal entre c/
Pintor Mufioz Cebrian y la Plaza Quemada, con un volumen edificatorio de nueva planta que da
fachada da esta dltima y a un nuevo espacio libre publico que se disefia en el interior de la
actuacion.
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Las dos naves bodegueras de gran valor existentes, con fachada a la ¢/ Pintor Mufioz Cebrian,
se proponen como equipamiento publico con el consiguiente grado de conservacion
arquitecténica.

Esta Unidad de Ejecucion aln no ha sido desarrollada pues fue adquirida por la empresa Lustau
para su implantacion.

Unidad de Ejecucién 1.A.24. "Descalzos”.

Se sitla en la manzana delimitada entre las calles Colon, Nuestra Sefiora de la Paz y Diego
GoOmez Salido. Se trata de una operacion que registra interiormente la manzana incorporando el
valioso jardin existente al uso publico y abriendo definitivamente la calle Diego Gémez Salido a
la Avenida de la Paz, completando y racionalizando el equipamiento escolar existente en la
Barriada de Pio XII.

Los volumenes edificatorios de nueva planta se disponen en torno al espacio libre central,
integrando en las alineaciones aquellas naves y edificios que la catalogacién impone conservar.

Se encuentra totalmente desarrollada.

Unidad de Ejecucién 1.A.25 “Hospicio”

La intervencién se estructura en varios sectores diferentes. De una parte se propone rematar la
manzana hacia la calle Pozo Olivar con una intervencién en “manzana cerrada, creandose un
espacio publico en su interior con alturas de la edificacion que responden a las existentes en el
entorno inmediato: una, dos, tres y cuatro plantas, con atico en la medianera con el nuevo bloque
de la Unidad de Ejecucion 1.A.22 “Divina Pastora”. Hacia la calle Pozo Olivar esta manzana limita
su altura méxima a tres plantas.

En la esquina Pozo del Olivar con Divina Pastora se proponen dos edificios de VI plantas de altura
que sirven de transicion entre la manzana de Residencial Divina Pastora y el limite del Centro
Histérico con el arranque de la Avenida Duque de Abrantes.

La bodega tipo “catedral” antes mencionada se convierte en un espacio de uso no residencial,
transformandose la crujia de fachada a calle Divina Pastora en soportal abierto, para mejorar la
circulaciéon peatonal por esta calle que hoy sélo dispone de una estrecha acera.

Se encuentra en proceso de Desarrollo.

5. ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

5.1 RELACION CON EL RESTO DE LA CIUDAD

Se sitla el Centro Histérico en la zona oeste del suelo urbano de la ciudad. Esta situacién
responde entre otras cosas a la topografia, que tanto al oeste como al sur presenta fuertes
pendientes.

Por ello la expansion de la ciudad al norte y al este ha dejado al centro en una posicién
periférica, desplazada del centro geografico urbano. Esto hace que importantes vias de borde en
la ciudad estén en contacto directo con el nicleo histérico, con las consiguientes fricciones.
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La dependencia del centro es alta, concentrdndose en él centros de actividad social, cultural y
econdmica. Al mismo tiempo este ambito alberga zonas de especial degradacion social y
urbana. En este sentido gran parte de la poblacidn reconoce el centro de Jerez en las contadas
vias comerciales, estando en gran parte olvidadas y voluntariamente marginadas otras zonas
gue histéricamente conformaron el verdadero centro neuralgico de Jerez.

Se detecta, en el aspecto urbanistico, variedad de relaciones en la transicion hacia la ciudad no
historica. Podemos tener desde relaciones por contraste, como con las barriadas de Espafa o la
Plata. En ellos el impacto sobre el centro histérico no es significativo por el caracter de ciudad
jardin de éstas. En otros lugares es el propio centro histérico el que se cierra en si mismo,
anulando cualquier permeabilidad con el exterior. Es el caso de los cascos de bodega, o de
medianeras de centros educativos.

5.2  ANALISIS MORFOLOGICO Y ESPACIAL

A continuacion se estudia la estructura urbana del centro histérico, que es consecuencia del
devenir histérico de la ciudad, anteriormente analizado. En consecuencia de este analisis
extraeremos unos sectores homogéneos que nos ayudardn a realizar un diagnostico
pormenorizado de nuestro Centro Histérico.

El sistema viario

Analizamos aqui la situacion en la que se encuentra el Centro Histérico respecto a la red viaria.
Posteriormente, en el Andlisis de los Aspectos Sectoriales, se tratara en profundidad este tema.
(trafico, aparcamientos, etc.).

Jerez ciudad queda ajena a los grandes traficos nacionales que bordean la ciudad, quedando en
una especie de bolsa, sin las perturbaciones que esto le acarrearia.

El foco origen del viario interno lo constituye el recinto amurallado, dentro del cual las relaciones
viarias y de circulacién son tan de otra escala que se escinden de la trama que podriamos llamar
fundamental o estructurante.

La coincidencia del limite del Recinto Intramuros y el primer anillo de la trama fundamental es
realmente grande. Completa en lo que se refiere a los bordes Sur y Oeste; parcial, pero con
claras relaciones entre una y otra, en Norte y Este.

Los limites del Conjunto Histdrico en sus diferentes sectores (barrios de San Miguel, Santiago,
Intramuros...) han venido a apoyarse, en este sentido, en elementos claros de la trama urbana
gue han constituido histéricamente elementos de borde y salida, o han venido a confirmar los
existentes al nacer la necesidad de crear vias rapidas fuera de una trama urbana que no podia
asumirlas.

La otra, que funciona con una génesis de relacion inversa, es que, dando por buena la
configuracion del Recinto Intramuros, en relacién con la evolucion de la ciudad, ésta ha
necesitado generar vias de circulacion exterior a ella y, mas en concreto, en sus bordes, porque
en su interior no habia espacio o ejes suficientes para soportar el aumento de volumen de
circulacion.

Esta lectura no responde sino a la légica de la evolucion urbana, pero en el caso de Jerez es de
destacar, por el tamafio de Intramuros, que la trama fundamental es proporcionalmente escasa
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en el interior del mismo y que el salto de utilidad entre esta trama y la de utilidad inmediata es
bastante grande.

Con la concesién previa de que la trama que anteriormente hemos llamado "Fundamental"
pertenece, aun siendo plenamente urbana, a una génesis y relacion interurbana, analizaremos
agui, someramente, el resto de la trama viaria.

Esta tiene un caracter variado e incluso disperso, segun las diferentes zonas de la ciudad, los
momentos en que estas zonas se constituyeron en espacios urbanos y las variaciones que se
han podido establecer posteriormente con caracter mas o menos puntual.

En general y en cuanto a trama viaria se refiere, podriamos establecer un convenio para
distinguir dos tipos que denominaremos con dos palabras genéricas que nos van a servir mejor
para distinguirlas que para definirlas.

Una trama seria la "medieval” y la otra la "decimonoénica". La trama medieval comprende el
recinto amurallado y los ndcleos méas antiguos de las barriadas de Santiago y San Miguel.
Corresponde a una tipologia tipica, extendida entre las ciudades andaluzas, con trazado de
calles irregulares y estrechas, numerosos adarves y dificultad actual para la circulacion rodada.

Los nucleos mas antiguos de las barriadas de Santiago y San Miguel tienen una disposicién
radial, de diferente tipo (radial de forma mas pura en el caso de Santiago y mezclada con un
esquema circular en el de San Miguel) que, a la vez, se apoyan de forma distinta en el viario
"fundamental" pues Santiago forma uno de los nucleos de irradiacion de carreteras (la del
Calvario a lo largo de la calle Taxdirt; la de Trebujena, a lo largo de Barreras y Asta; y el eje,
paralelo a la muralla de las calles Muro y Ancha, amen de la calle Francos que sirve de
penetracion en la ciudad) mientras que San Miguel corona una pequefia colina, al margen de las
principales vias de circulacion.

El recinto amurallado acoge una trama de origen musulman, aunque bastante alterada. Las
grandes dimensiones del recinto almohade permite suponer que el nivel de colmatacion del
mismo en el momento de la reconquista era relativamente escaso, por lo que las trazas de
tipologia cristiana medieval y posteriores aun tuvieron tiempo de integrarse con cierta
comodidad.

Al mismo tiempo, la inexistencia de antecedentes romanos hace que los ejes viarios tengan un
cierto caracter balbuciente.

Estos ejes, por asi llamarlos, tienen poca importancia en la vertebracion de la ciudad.
Podriamos apuntar aqui los dos que se presentan como mas significativos.

Uno es la C/ Francos, que partiendo de la Puerta de Santiago, se dirige en direccion sur-este
hacia la Puerta Real, pasando por las inmediaciones de la Plaza de la Asuncién y finalizando,
como eje, a lo largo de la calle Consistorio. Es quizas el eje con mayor sentido de relacién en la
ciudad historica, pero dificilmente se puede considerar que vertebre espacios o hitos
significativos, salvo el enlace que hace entre puertas opuestas del muro.

Otro eje es el de la Calzada del Arroyo, calle José Luis Diez y calle Torneria. Enlaza también
dos puertas de la ciudad, la de Sevilla y el Arco del Arroyo, y su génesis esta ligada a la vaguada
gue se forma en la parte mas meridional del eje y al arroyo que por ella discurria. Mayor sentido,
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como eje, tiene su parte norte, que enlaza la Puerta de Sevilla con la de Plateros y la de la
Asuncion bordeando la Juderia, pero tampoco se caracteriza como eje urbano claro.

Dentro de estos esquemas, la circulacion de vehiculos es dificil. Los ejes o semiejes que hemos
citado se vertebran como "vias de penetracién" que normalmente no atraviesan el recinto sino
gue tienden a "sacar" de él al vehiculo que los utiliza.

Se presenta un pequefio esquema de los que se constituyen como vias de circulacién
principales, aunque sin importancia en intensidad de tréafico, tiene poco o nada que ver con la
trama que hemos contemplado en el apartado anterior.

El resto de las calles constituyen un entramado en el que el vehiculo "llega", cuando puede, a su
destino: residencia, comercio, taller, etc. ... pero en el que el dominio es netamente del peatén o
caminante.

El andlisis de la traza decimondnica, es mucho mas sencillo que el de la trama medieval. Su
génesis no es necesariamente decimondnica pero la configuracién de la ciudad, auspiciada por
el crecimiento del sector vinicola y la implantacién de grandes complejos bodegueros, tienen el
mayor parecido a la tipologia de extension urbana del XIX.

Ademads, existe una real extension decimonodnica, a través del establecimiento de la Estacion de
Ferrocarril, en torno a la cual se agruparon buena parte de los complejos bodegueros.

Esta traza mezcla dos elementos: una trama propiamente urbana, de grandes manzanas de
edificacion cerrada, de altura variable y calles fundamentalmente rectas, y otra trama de grandes
espacios bodegueros que, a la vez que sujeto activo en la génesis, es hoy un elemento que
interrumpe la continuidad urbana.

Todo es mas accesible que en el recinto medieval, siquiera sea por las formas rectilineas mas
que por la amplitud de las vias.

Los Espacios Libres Publicos

En tanto que, ademas de libre, el espacio deba ser publico, hay que decir que las existencias,
dentro del Conjunto Histdrico, son notablemente escasas.

Un espacio fundamental, pero heterodoxo dentro de la trama urbana, lo constituyen los Llanos
del Alcazar y la Alameda Vieja que, junto con el propio espacio interior del Alcazar, forman el
Gnico &mbito que se podria clasificar de Parque o Semiparque.

El resto de los espacios libres que son o han sido en la historia reciente de Jerez son las plazas,
generadas, las mas antiguas, en relacién con las puertas de la ciudad y en conexién con las
antiguas mezquitas, convertidas posteriormente en iglesias cristianas, cuyos ejemplos mas
significativos son la del Mercado o la de La Asuncion; otras, a través del tratamiento de espacios
gue se dio en el Siglo XVIII a aquéllas que se extendian inmediatas a los accesos en el exterior
del recinto amurallado, es el caso de las Plazas de Aladro y la Alameda Cristina; y otras, en el
siglo pasado, cuando la desamortizacion de iglesias y conventos, permitié una reutilizacion de
los solares de estos Ultimos y la creacién de espacios publicos interiores, es el caso de la Plaza
del Banco, o la de Belén.
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Plaza del Arenal, Plazas de la Asuncion, Plateros y Yerba. El Compas de San Francisco.

Son espacios generados histéricamente en relacién con una puerta de la muralla, en este caso
la Puerta Real.

Cerca de las puertas y en torno a las mezquitas que se erigian en sus proximidades, en las
ciudades musulmanas se abrian espacios que habian de servir como sitios de relacion y de
mercadeo. Es, en este caso, el espacio generado en torno a la Iglesia de San Dionisio, que vino
a sustituir a la antigua mezquita y que, con la evolucién urbana, acabd generando un espacio
multiple, el de la Plaza de la Asuncién, frente a la puerta de la Iglesia, al sur de la misma; el de la
Plaza de Plateros, al pie de la Torre de la Vela o Atalaya, hoy Torre de San Dionisio; y el de la
Plaza de la Yerba, mas retirada al oeste, que supone el punto de enlace con el eje que conduce
a la puerta de la muralla (la calle Consistorio).

Fuera de ésta, inscrita dentro de las tipologias habituales de espacios de relacién generados en
la antesala de la puerta principal de la ciudad, la Plaza del Arenal constituye uno de los
elementos claves de la ciudad de Jerez. No solo constituye la plaza de mayor tamafio e
importancia, sino que se configura como nexo de unidn entre espacios inmediatos de gran
interés, como las mencionadas Plaza de La Asuncién, Plateros y Yerba, en el interior del recinto
amurallado, el Alcazar y su espacios alrededor, en la direccion sur, y el Compas de San
Francisco, en la direccion este.

También sirve de punto de partida o llegada de caminos de tanta importancia como el de Arcos
de la Frontera y el de Medina Sidonia, en el que se asienta La Cartuja de Nuestra Sefiora de la
Defension.

Se convirtio, por ultimo, en pivote urbano de comunicaciones y relacién entre la ciudad primitiva
y el barrio de San Miguel, cuya importancia urbanistica y econémica atrajo hacia esta zona de
Jerez lo que hoy se puede considerar el centro comercial.

Es pues una plaza, la del Arenal, generada en la parte exterior del recinto fortificado, rodeada
por los conventos de San Francisco y San Agustin, con fuerte protagonismo en las relaciones
entre el barrio mas pujante de la ciudad durante varios siglos y punto de enlace de los caminos
que parten hacia el Norte, Sur y Este.

De ella se conoce también su protagonismo como espacio receptor de festejos, como ferias y
corridas de toros, que comparte en alguna medida con el vecino Compas de San Francisco y
esporadicamente con los Llanos de San Sebastian y Santo Domingo, en las proximidades del
Convento del que toman nombre estos ultimos.

El Compés de San Francisco ya no existe, ocupado su espacio por edificios intrusos. En el lugar
del claustro del convento fue construido un mercado, que mantiene una actividad en cierta
medida histdrica y que daria motivo para recuperar parte de la entidad del espacio.

La plaza del Mercado.
Su génesis es similar a la de las Plazas de la Asuncion, Plateros y Yerba, en las cercanias a una

mezquita, cuyo lugar ocup6 posteriormente la Iglesia de San Mateo y cercana a una de las
puertas de la muralla que, en este caso, se trata de la de Rota.
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Las referencias globales parecen indicar que funcioné como lugar de acopio y depdésito de
alimentos, segun esquema de tradicibn musulmana, y su nombre acompafia referencias
histéricas de su funcionamiento como lugar de mercado.

En 1.542 construye en ella un palacio renacentista D. Hernan de Riquel, caballero veinticuatro de
Jerez, cuya importancia en la ciudad fue grande y que tuvo otras posesiones en este sector de la
ciudad, asi como capilla y enterramiento en la vecina Iglesia de San Mateo.

La amplitud de su espacio, su ligera inclinacion que realza el dominio del Palacio y su relacion
visual con la mole de la Iglesia de San Mateo, asi como su conexion con las muy préximas Pza.
de S. Lucas, con la iglesia parroquial de su nombre; Pza. de Benavente, donde se alzan la Casa
del Marqués de Campo Real y la de los Davila, y con la Casa Domecq de la Riva y las bodegas
de Domecq, que la conectan con la Puerta de Rota a través de la calle San Blas, hace de éste
uno de los espacios mas bellos y sugerentes de la ciudad, necesitado, eso si, de reciclar las
intervenciones que en el rincon de la cerca formado por la calle Muro y la Ronda del Caracol,
supusieron un grave deterioro y aislamiento para todo este rincén de la ciudad.

Plaza de Aladro, Alameda Cristina, Plaza del Mamel6n, Plaza de Rafael Rivero.

Se repite el esquema por tercera vez aunque, al igual que la Plaza del Mercado supone una
variante respecto al grupo de espacios que se han descrito en torno a la Plaza del Arenal, por no
tener una correspondencia en cuanto a los espacios generados en el exterior de la cerca, en
este caso la variante se da en sentido contrario, teniendo mayor importancia los espacios
exteriores a la muralla que los que han permanecido en el interior de la ciudad.

La puerta de la muralla es en este caso la de Sevilla. La mezquita cercana a ella fue sustituida
por la iglesia de San Marcos.

Muy cercana a ella como espacio inmediato a la Puerta de Sevilla, en el interior, se encuentra la
Plaza Rafael Rivero. Como espacio publico tiene un gran valor tanto arquitecténico como social y
de encuentro.

Lo que le da su valor histérico es la espléndida edificacion que acoge y que no sélo llena la
plaza, sino que se extiende hacia la vecina San Marcos, aunque por desgracia dos casas han
caido, en tiempos recientes, victimas de su propia ruina, y hacia la calle Torneria.

En el exterior, frente a la puerta de la muralla, se alza el Convento de Santo Domingo, nucleo
gestante del tercer arrabal extramuros, junto con los de San Miguel y Santiago. Junto a él
existian, en el XVIII, los denominados Llanos de Santo Domingo y San Sebastian, coincidentes
con lo que hoy son la Alameda Cristina y la Plaza Aladro, respectivamente. Estos espacios
fueron alabados por los viajeros del siglo XIX, por lo que suponian de acceso a la ciudad
ordenado y ajardinado.

Como acceso siguen conformando un espléndido marco, donde el paso entre la ciudad moderna
y el casco histérico es evidente y alcanza una expresion de dignidad y belleza inequivocas.

Plaza del Banco.
Llamada hasta hace poco Plaza del General Primo de Rivera, forma, junto con la vecina Plaza

del Progreso, las dos Unicas plazas rectangulares de formacién relativamente moderna. Al
contrario que la mencionada Plaza del Progreso, cuya edificacion ha sido alterada o sustituida en
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un altisimo porcentaje, conserva, la del Banco, una edificacion de caracter estimable, presidida
por el edificio que acoge hoy la Biblioteca y Archivo Municipal y da nombre a la plaza por su uso
primitivo.

El espacio urbano proviene de la desamortizacion del Convento de San Cristébal, en el siglo
XIX.

Plaza del Arroyo.

Se trata de una plaza atipica, que confunde su trazado con el de la calle Arroyo, que parte del
Arco del mismo nombre, abierto en la muralla durante el Siglo XVI, y es prolongaciéon de la
Calzada del Arroyo, que discurre fuera de la cerca musulmana.

La plaza tiene forma alargada y practicamente triangular, con una configuracion que corresponde
a una calle que se va ensanchando. Su fondo esta cerrado por el Palacio Bertemati, espléndido
edificio dieciochesco, aunque el eje de la calle Arroyo continua por la calle José Luis Diez. Junto
al Palacio de Bertemati se halla el también Palacio de Puertohermoso, del Siglo XIX y menor
valor que el anterior.

Al otro lado de la plaza, junto al vértice del triangulo, surgen primero las escalinatas y después,
alzandose imponente, la Catedral de El Salvador.

La suma de espacios y la traza que mantiene el aire de los espacios cercanos al discurrir de una
corriente de agua, le da un gran contenido visual y mantiene un vestigio histérico cuya
conservacion requiere una gran delicadeza.

Desgraciadamente, las agresiones dentro de su ambito son muy fuertes. Ya en la Calzada del
Arroyo, en la parte exterior a la ciudad amurallada, la Gran Bodega de Gonzélez Byass, con
bévedas disefiadas por Eduardo Torroja, tiene un volumen inadecuado para su ambito. Al otro
lado de la Calzada, un grupo de viviendas insertado en el poligono que acoge a las bodegas de
Domecq, desentona fuertemente de su ambiente, tanto por su volumen como por la indole
suburbial de su construccion.

Mas al interior de la plaza se levantan edificios modernos, que han sustituido a los anteriormente
existente. Destacan, por su impacto negativo, el que queda enmarcado entre las calles Espiritu
Santo y Pelayo, que ha roto el ritmo parcelario y de fragmentacién de fachadas, y el que se alza
en la esquina de la calle Aire, con presencia en el mismisimo atrio escalonado de la Catedral,
por su altura y tipologia edificatoria.

Queda por fin resefiar, en este aspecto, la presencia aplastante que ejercen sobre el Palacio
Bertemati la mole del Ambulatorio y la del edificio de la ONCE, en la Plaza Luis Braille.

Plaza de las Angustias. El Ejido.

Originaria del siglo XIX, se abre como espacio urbano muy relacionado con la antigua ermita
humilladero, que le da nombre y que fue convertida en iglesia durante el siglo XVII.

Mantiene también relacion con el Convento de la Trinidad, cuya iglesia tiene portada y atrio a la
plaza, y con El Ejido, espacio libre de uso publico, a espaldas de la ermita, transformado por
completo al construirse en él la Estacion de Ferrocarril de Pequefia Velocidad, que tan decisivo
impulso habia de dar a la industria vinicola.

1A
Plan Genera de Orderacidn Urbanitca
Jerez entre todos

La plaza mantiene una buena presencia edificatoria con edificios catalogados en sus frentes
Norte, Sur y Este. El frente Oeste esta ocupado por un edificio de oficinas completamente fuera
de contexto, por parcela, volumen y textura.

En el frente Sur, en la parte mas alejada a la iglesia de las Angustias, se levantan también
algunos edificios que han roto el ritmo edificatorio.

La ocupacion mencionada de El Ejido, construyendo en él la Estacion del Ferrocarril de Pequefia
Velocidad que habia de conectar la ciudad con los puertos de la Bahia de Céadiz y dar salida
franca a la produccién de vinos, supuso un gran impulso urbano y la decisiva atencién que por
esta zona de la ciudad ponen las fuerzas econémicas e industriales.

Previamente, segun cartografias histéricas aportadas en este trabajo, El Ejido era un espacio de
expansion donde se pretendid construir nuevos cuarteles para la ciudad. Posteriormente a su
ocupacioén, los edificios lo colmatan y la collacién de San Miguel, se escinde, separandose de
ella la que hoy se denomina Madre de Dios, en torno al convento del mismo nombre.

Ya en este siglo, construida la Estacion de Ferrocarril de la linea Madrid-Cédiz, se suprime la
primitiva, y su espacio es ocupado por la Estacién de Autobuses y otros edificios tanto
residenciales como de uso terciario, todos de gran altura, que conforman un espacio
descontextualizado.

53 TRAMA PARCELARIA Y TIPOLOGIA EDIFICATAORIA

La caracterizacion historica de una ciudad viene definida por sus edificaciones, bienes inmuebles
soterrados 0 emergentes cuya entidad material o su significado histérico exigen su conservacion
y proteccion.

Exponemos aqui el primer ensayo realizado hasta la fecha de sistematizacion tipolégica y una
aproximacion cronoldgica a todas y cada una de las edificaciones que conforman nuestro
conjunto histérico elaborado en la Carta Arqueolégica de Jerez.

La mayor parte de los trabajos realizados hasta el presente sobre bienes inmuebles de nuestra
ciudad se han centrado en aspectos relacionados con la arquitectura monumental, con la obra
de un determinado alarife o arquitecto o bien con un periodo cronoldgico concreto.

Obviamente acometer un estudio global de estas caracteristicas que afecta a todos y cada uno
de los inmuebles soélo ha sido posible gracias a los medios tecnoldgicos con los que hemos
contado, pero también es necesario indicar que se trata de una primera aproximacion desde lo
gque se conoce como “arqueologia de la arquitectura”, aproximaciéon que asumimos debe estar
sujeta a revisiones y puntualizaciones derivadas de estudios posteriores mas pormenorizados.

El primer factor determinante de una tipologia es indudablemente la funcionalidad o uso para el
que se han concebido las edificaciones. Segun esto se han diferenciado los siguientes tipos:

a) Arquitectura defensiva:

La muralla islamica de Jerez encierra un espacio de forma aproximadamente cuadrangular, con
una extensién cercana a las 50 hectareas. En ella se abren, casi coincidiendo con los cuatro
puntos cardinales, cuatro puertas de donde partieron casi de forma radial los caminos que
conducian a las principales ciudades del entorno: Arcos, Medina, Rota, la antigua ciudad de
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Asta Regia, Trebujena y los antiguos embarcaderos del Guadalquivir. Pero sin duda el principal
camino, que ademas da nombre a una de las puertas, es el que procedente de Sevilla se dirigia
a la bahia de Cadiz, convertido en época castellana en arrecife real.

Ademas de estas puertas la ciudad contdé con otras cuatro mas, dos en el Alcazar, una que
comunicaba con el interior de la medina y otra, la puerta del campo defendida por una potente
torre, con salida directa al exterior. Asimismo y para facilitar la comunicacion con los barrios
extramuros en época cristiana se abren otras dos: la puerta Nueva , en la calle Chancilleria y la
puerta del Arroyo que debid aprovechar un antiguo portillo por el que discurri6 el arroyo de
Curtidores.

Esta linea de amurallamiento discurre en gran medida oculta por edificaciones que desde el
siglo XVI, una vez perdida su funcién defensiva, se fueron adosando al muro principal tanto por
el interior como por el exterior. Este hecho, que en principio podria verse como negativo, ha
facilitado en buena medida su conservacion hasta la actualidad, ya que la composicién de su
fabrica a base de tapiales la hace tremendamente vulnerable a la erosion y al paso del tiempo.
De hecho hoy dia y debido a distintos proyectos de puesta en valor, solo es posible contemplarla
libre de edificaciones en algunos tramos de las calles Porvera, Ancha y Muro

El documento mas antiguo conocido hasta el momento relativo a la muralla jerezana -que aporta
datos pormenorizados sobre numero de torres, asi como sobre la existencia de una barbacana
en todo su perimetro- es del afio 1510, fecha en la que aun se conservaban integras las
defensas medievales. Se trata de un reconocimiento de los muros de la ciudad realizado a
instancias de la reina Juana |. Se conserva en el Archivo General de Simancas y ha sido
recientemente publicado por M. Romero Bejarano (2005).

Se describen en este documento un total de cincuenta y tres torres, distribuidas por los distintos
lienzos existentes entre las cuatro puertas con que conté la medina, dato éste completamente
novedoso en la bibliografia local y que supone un promedio de separacion entre torres entre 30 y
60 m. No se recogen en el informe las torres del Alcazar, al ser éste competencia directa de la
corte, si bien conocemos por otras fuentes que fueron catorce. Ello nos permite contabilizar un
total de sesenta y siete torres a las que hay que afadir las correspondientes a las distintas
puertas: cuatro en la puerta del Real, dos en la de Sevilla, cuatro en la de Santiago y dos en la
de Rota, lo que supone un cédmputo de setenta y nueve torres para la muralla medieval jerezana.
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Completaban las defensas urbanas una barbacana o antemuro, separado del muro principal por
el exterior aproximadamente cuatro metros -tal y como se ha podido constatar en distintas
excavaciones- y que el documento de 1510 nos describe rodeando todo el perimetro, y un foso
que reforzaba el sistema en determinados puntos.

Complemento indispensable de la medina amurallada es la fortaleza-alcazaba, centro del
poder, situada en el punto mas elevado del extremo sur y dominando tanto la ciudad como el
territorio circundante. Su extensién fue lo suficientemente amplia, 12.200 m? como para albergar
una guarnicién militar y levantar en su interior toda una serie de construcciones de las que aun
se conservan una mezquita, bafios (AGUILAR, 1999a), asi como un pequefio pabellon de
descanso con un patio de andenes delantero (AGUILAR, 1999b, p.42).

En el exterior de las puertas parece que existieron reductos de caracter defensivo para control
de los accesos. Aungue son contadas las noticias en este sentido, los historiadores de la Edad
Moderna recogen al menos en dos de las puertas de la ciudad —la puerta de Sevilla y la puerta
del Real- sendos reductos fortificados que fueron entregados por Alfonso X a dominicos y
franciscanos para el establecimiento de sus respectivos conventos.
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De las cincuenta y tres torres a las que se hace referencia en el documento de 1510, podemos
ubicar hoy con total precisién dieciocho, distribuidas por los distintos lienzos, siendo sin ninguna
duda el frente meridional, entre el Alcazar y el torredn del angulo oeste, en la confluencia de las
calles Muro y Ronda del Caracol, el que presenta mayores problemas de interpretacion. El
hecho de que este frente, con acusados escarpes y desniveles derivados de los condicionantes
topograficos, no fuera absorbido por el crecimiento urbano de la ciudad durante la Edad Moderna
y quedara como una zona marginal, motivd el rapido deterioro de los lienzos y su temprana
desaparicion. Asimismo la ocupacion del area desde el siglo XIX por instalaciones bodegueras,
gue continlan hasta la actualidad, ha impedido hasta época muy reciente, el desarrollo de
cualquier tipo de investigacion directa sobre el terreno.

Sobre esta base y teniendo en cuenta otros documentos histdricos, asi como los datos
procedentes de las intervenciones arqueoldgicas realizadas, todo ello por supuesto contrastado
con el analisis directo de los restos conservados, se ha podido reconstruir graficamente el
recorrido exacto del recinto murado de la ciudad.

La base cartografica utilizada ha sido el plano parcelario catastral, lo que ha permitido reflejar de
forma precisa los tramos que se conservan y los que son hipotéticos, sefialandolos con distinta
trama de color, asi como el desarrollo de las puertas y el recorrido de la barbacana.

b) Arquitectura religiosa:

La sacralizacion de la medina almohade tras la toma de la ciudad por las tropas castellanas
queda reflejada en el repartimiento efectuado por Alfonso X (GONZALEZ, M. y GONZALEZ, A.
1980) dividiendo la ciudad en seis “collaciones”, creandose con posterioridad dos nuevas
parroquias —Santiago y San Miguel- en los arrabales extramuros. Asimismo desde muy
temprano se fueron instalando distintas ordenes religiosas, bien en espacios libres extramuros, -
santo Domingo, san Francisco, la Merced y algo mas alejados la Cartuja- o bien ocupando
casas principales donadas por sus fundadores.

En el casco histérico de Jerez conserva hoy un total de 34 inmuebles que en origen tuvieron un
uso religioso. Todos ellos estuvieron, y en buena parte aun estan, destinados al culto cristiano,
excepto uno dedicado al culto protestante, cuya edificacion fue consecuencia de la necesidad de
atencion espiritual de la poblacién inglesa asentada en la ciudad en el siglo XIX a consecuencia
del comercio del vino.
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Casco historico de Jerez. Edificaciones de caracter religioso medievales (azul) y posmedievales (naranja)

De estos edificios, 9 corresponden a parroquias administradas por el clero secular, mientras que
el resto son conventos, con sus correspondientes dependencias, o ermitas, dependientes en la
mayoria de los casos de hermandades. Fuera de este cOmputo anotamos la mezquita situada en
el interior del Alcdzar y convertida en iglesia de Santa Maria del Alcazar tras la incorporacion de
la ciudad al reino de Castilla y las iglesias de los hospitales de San José, La Caridad -que en la
actualidad forma parte del Ayuntamiento- y el hospital de mujeres incurables en la calle Vicario

El tamafio de los templos, alin no siendo el Unico indicador, es uno de los factores mas decisivos
para establecer una jerarquia, ya que las dimensiones eran una de las claves que se empleaban
como sefial de representatividad. De esta manera registramos:

- menores de 1.000 m2 de extension 13 inmuebles. Corresponden en su mayoria a
ermitas, capillas y algunas iglesias conventuales —, san Juan de Letrdn y Compafiia de JesUs-
gue permanecen como Uunicos restos de los primitivos cenobios. Destacamos no obstante en
este apartado dos parroquias, una en la ciudad intramuros, la de San Lucas, y otra en el exterior
del recinto murado, la de San Pedro.

La primera es la Unica parroquia medieval que a causa de su escasa feligresia y por tanto falta
de medios, ha mantenido intacta su estructura desde el siglo XIV, sin ampliaciones ni afiadidos
posteriores, habiendo sufrido Unicamente reformas en el interior, tratdndose por tanto del
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ejemplo mas significativo que existe de iglesia medieval jerezana. En cuanto a la segunda se
erige en 1775 como parroquia auxiliar de San Miguel a causa de la desmesurada extension que
alcanzo este arrabal historico en el siglo XVIIl., habiendo sido reedificada en los afios 70 del s
XX.

- entre 1.000 y 2.000 m2 se contabilizan un total 10 inmuebles de los que la mitad son
parroquias —Santiago, san Mateo, san Juan, san Marcos, y san Dionisio-, siendo por tanto ésta la
extension media de esa categoria de templos. También computamos en este grupo varios
conventos de pequefas proporciones —El Carmen, Descalzas de Santa Clara, Minimas de la
Concepcion- y la iglesia de san Francisco, Unico inmueble que se conserva del antiguo convento
de esta orden de predicadores y cuya dimension refleja la importancia que alcanzé.

- con mas de 2,000 m2 aparecen las restantes edificaciones de caracter religioso.
Fundamentalmente se trata de grandes conventos que tuvieron un papel importante en la
historia de la ciudad. A los nueve conventos contabilizados en el casco histérico- Santo
Domingo, la Merced, Espiritu Santo, Santa Maria de Gracia, Madre de Dios...- hay que afadir
ademas el monasterio de la Cartuja de Nuestra Sefiora de la Defensién situado en el extrarradio.

Pero también aparecen en este grupo dos iglesias parroquiales, la iglesia de El Salvador cuyo
caracter catedralicio justifica sus dimensiones y la de San Miguel indudablemente el templo
parroquial de mayor entidad de la ciudad tanto por feligresia como por medios econdmicos y
cuya extension casi duplica a la de Santiago situada en el otro arrabal histérico.

En cuanto a cronologia, las edificaciones religiosas acaparan el mayor porcentaje de inmuebles
cuya cronologia mas antigua esta registrada en época medieval, con un total de 14 edificios
respecto a los 31 computados para este periodo. En el siglo XVI y XVII se siguen fundando
numerosos conventos y ermitas que vienen a engrosar la ya larga lista de edificaciones
religiosas, lo que ha llevado a denominar a Jerez, al igual que a otras ciudades, como ciudad
convento.

El siglo XVIII es escaso en arquitectura religiosa de nueva planta, en parte porque la ciudad
estaba ya saturada y también debido a la instalacion desde antiguo de las principales érdenes
religiosas. Anotamos no obstante la construccion de la parroquia de san Pedro como auxiliar de
san Miguel y la pequefia ermita de la Yedra en las Puertas del Sol.

Esta tendencia tiene un remonte en el siglo XIX, aunque no queda reflejada en plano debido al
uso que hacen las nuevas congregaciones religiosas de edificaciones anteriores de muy
diversos tipos. Todas se dedican a la educaciéon y como ejemplo todavia permanecen en el
interior del Conjunto Histérico : La Salle, en la antigua sede de la cilla, El Beaterio en la antigua
casa sefiorial de la familia Tirado o las Esclavas que aprovecharon el desamortizado convento
de la Trinidad.

c) Arquitectura de caracter publico:

Ademas de las edificaciones relacionadas con el sistema defensivo que caen en desuso a partir
del fin de la guerra con Granada y sobre todo con la generalizacién de la artilleria en el siglo XVI,
la ciudad conté con una serie de inmuebles vinculados con los poderes publicos y relacionados
con el quehacer politico-administrativo, econémico e incluso asistencial.

El centro politico-administrativo de Jerez es desde el periodo islamico el entorno de la iglesia de
San Dionisio. Aqui se situé la Aduana donde se pagaba el almojarifazgo de época islamica y
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medieval cristiana, estuvieron las primitivas Casas Capitulares y a mediados del siglo XVI se
levant6 el Cabildo Viejo. No es tampoco aleatorio el hecho de que San Dionisio sea el patron de
la ciudad, y que la iglesia de este titular albergue en su interior la torre de la Atalaya, de caracter
civil, construida en el siglo XV para servir de vigia y avisar a la poblacion de la proximidad de
algun peligro. Se concentran asi en un mismo espacio diversos simbolos de poder, a los ademas
hay que afiadir el Alcazar, como simbolo del poder Real, y la antigua casa del Corregidor o casa
de la Justicia, que aun permanece en parte en el interior del actual colegio Cervantes.

Hasta el siglo XVIII la ciudad concentr6 también en este mismo espacio los principales
inmuebles relacionados con las actividades econdmicas y sobre todo mercantiles: desde los
funduq y alcaiceria de época medieval, pasando por la alhondiga -construida en 1683 como
recoge la lapida que aun permanece en el actual edificio de los Arcos en la Plaza del Arenal- asi
como las antiguas panaderias, carnicerias y pescaderias.

Fuera de esta zona y hasta fines de la Edad Moderna, s6lo encontramos dos edificios vinculados
con cuestiones econdmicas, la antigua Casa del Diezmo, o Cilla dependiente del Cabildo de
Sevilla, levantada en el siglo XVIII en la calle Porvera y readaptada a principios del s. XX para
colegio y la casa del Pésito, un tanto alejada del nucleo anterior por necesidad de espacio, en la
plaza de Silos, sugerente nombre que hace referencia a los silos alli existentes para el
almacenamiento de grano por el concejo.

En cuanto a edificios de caracter asistencial, la sanidad sufre una profunda modificacion a fines
del siglo XVI con el auto de reduccién de hospitales decretado por Felipe Il. Los antiguos
hospitales medievales, con un caracter mas asistencial y de acogida que sanitario, desaparecen
salvo el de La Sangre en el barrio de Santiago, que aun hoy en dia conserva este caracter. La
fisonomia de estos hospitales se puede intuir en los restos conservados del antiguo Hospital de
la Natividad en la calle San Juan, reaprovechados por un edificio del siglo XVII. Con el nuevo
concepto hospitalario permanecen en la ciudad dos ejemplos: el hospital del Caridad del siglo
XVII — en el actual ayuntamiento- y el de mujeres incurables construido en 1753 en la calle
Vicario, en la parte mas saludable del barrio de San Miguel

El siglo XIX supuso una renovacién intensa del caserio que se incorpora a las lineas estéticas
propias del momento. Esta renovacion afecta asimismo a las construcciones de uso publico que
se distribuyen por toda la ciudad y cuya funcionalidad es consecuencia del cambio de mentalidad
operado en la sociedad del siglo XVIIl. De esta manera encontramos: cinco inmuebles
edificados especificamente para colegios —Mundo Nuevo, la Maternal, Carmen Benitez, la
escuela de la iglesia protestante y el colegio ubicado en la Calle Santa Clara-. o el mercado
central de Abastos levantado en 1885 sobre el solar del desamortizado convento de san
Francisco y que sustituy6é al proyectado a fines del s. XVIII, del que sélo se llegd a erigir la
pescaderia.

Dentro de este programa de renovacion y mejora de los servicios publicos se lleva a cabo en
1864 la traida de aguas desde los manantiales de Tempul hasta los depdsitos que aun se
conservan en el parque zoolégico. Con ello se ponia fin al problema histérico del abastecimiento
de aguas que se habia tratado de paliar con la construccién de fuentes, de las que se conservan
la fuente de San Telmo, trasladada al jardin del parque zooldgico, la fuente de la Alcubillay la
de la Canaleja

La preocupacién por la sanidad y las medidas de caracter higiénico se traduce en la construccion
del cementerio municipal, a las afueras de la ciudad que, tras diversas localizaciones, se
establecio definitivamente en el lugar que hoy ocupa en 1945.
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Casco histoérico de Jerez. Edificaciones de caracter civil. Hasta el siglo XVIII (amarillo). Siglo XIX
(naranja)

Asimismo se construye el primer ferrocarril de Andalucia. La estacion se levanta en su actual
emplazamiento entre los afios 1929 y 1931, después de haber estado ubicada previamente en
dos lugares cercanos.

Por otra parte, se erigen edificios destinados a uso ludico. Ademas de la construccion de un
teatro desaparecido en la calle Mesones, que seria sustituido por el actual teatro Villamarta en
1928, se edifican la Plaza de toros y numerosos tabancos y despachos expendedores de vino.
De los multiples tabancos que se sabe existieron en Jerez s6lo se conservan seis ejemplares.
Con este mismo caracter ladico y tras la definitiva instalacién de la feria en el parque Gonzéalez
Hontoria, se construyen en 1903 varios pabellones para distintas empresas y asociaciones de
los que se han conservado dos.

La influencia de comerciantes ingleses y franceses instalados en la ciudad provoca la creacién
de inmuebles destinados a los nuevos entretenimientos de la élite. De estos adn permanecen la
antigua sede del casino jerezano, transformada en entidad bancaria y el Jockey Club sede del
segundo Depodsito de Sementales.
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d) Arquitectura residencial

Constituye la imagen exterior de la ciudad asi como el espacio privado donde se desarroll6 la
vida urbana. Es indudablemente el grupo que presenta un mayor porcentaje de bienes
inmuebles y también el patrimonio mas fragil, debido a la falta de monumentalidad que poseen la
mayoria de las edificaciones.

En funcion de la tipologia residencial previamente definida, cuyas caracteristicas se sefialaron en
el apartado de metodologia, se han obtenido, mediante la aplicacion de distintos andlisis, los
siguientes resultados:

CASAS SENORIALES

Se conservan en el conjunto histérico de Jerez un total de 40, de las que mas de la mitad -27-,
se localizan en el interior del recinto amurallado. Todas tienen mas de 800 m? de parcela y
pueden llegar a los 2000 m?, si bien en la actualidad y debido a segregaciones de fincas, en
algunas de ellas sélo permanece la parte residencial.

La mayor parte de las casas sefioriales situadas en el interior del recinto amurallado tienen su
origen en la edad media, no obstante y debido a las reformas efectuadas con posterioridad sélo
poseemos datos tangibles en el caso de seis, correspondientes a los palacios de san lldefonso,
Camporreal, el de los marqueses de las Mesas de Asta —actual Centro Andaluz de Flamenco-,
Ponce de Leon, asi como las casas sefioriales ubicadas en C/ Castellanos y en Plaza de San
Lucas 3. En esta ultima se han documentado en los recientes trabajos de rehabilitacion restos de
pinturas murales “in situ”, que se pueden relacionar con las del monasterio de San Isidoro del
Campo en Santiponce, fechadas en el siglo XV (VV. AA. 2002)

En el siglo XVI se contabilizan un total de ocho edificios. En este momento se comienzan a
realizar los primeros grandes palacios en los que la fachada se convierte en un exponente del
nivel social de su propietario (Davila, Morla-Melgarejo) e incluso de su nivel cultural, como es el
caso del palacio de Riquelme en la plaza del Mercado, cuya fachada ofrece una rica y compleja
iconografia. No obstante, algunas de estas casas —Basurto, Mendoza en calle Chancilleria, o la
casa sefiorial situada en calle Limones siguen conservando fachadas casi anénimas enraizadas
con la tradicién islamica lo que podria sefalar su origen medieval.

Timidamente a fines de este siglo —casa del boticario Alonso Rodriguez en calle Larga-, a lo
largo del siglo XVII — Marquesa de la Puebla de los Infantes en calle Lealas, casa del cristo en
calle Pollo y las casas de la Cruz vieja- y sobre y todo en el siglo XVIII, la ubicacion de las
nuevas casas sefioriales bascula hacia los arrabales. No obstante no abandonan su ancestral
situacion, dandose el caso de que en barrios desfavorecidos a partir del siglo XIX contindan
habitando las principales familias nobiliarias de la ciudad.

Se sitan como norma en las principales arterias de comunicacion. A partir de mediados del siglo
XVIII no sélo destacan por su propia presencia sino que conforman y ordenan el viario, sirviendo
de frente divisorio y de referencia paisajistica en la nueva configuracién urbana que generan.
Asi se encuentran el palacio de Villapanés, palacio Domecq, antiguo palacio del marqués de
Montana o el desaparecido palacio de los marqueses del Salobral que ejercia de distribuidor
urbano en la zona del mameldn y cuya presencia ha marcado el viario actual.
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Casco histérico de Jerez. Casa sefiorial. Hasta siglo XVII (rojo), siglos XVIIl y XIX (verde)

En el siglo XIX aparece un nuevo concepto de casa seforial que responde mas al concepto de
finca de recreo suburbana de inspiracién francesa. Dentro de este nuevo tipo se encuentra el
palacete de la Atalaya, el Recreo de las Cadenas y Villa Elena. Sirviendo de nexo entre la casa
seforial tradicional y este tipo de finca de recreo suburbana se conserva la casa de Agreda,
actual colegio de la Compafiia de Maria.

CASAS PATIO

Las que se han venido en denominar casas-patio son el mas genuino exponente de la
arquitectura tradicional andaluza. Su desarrollo en torno al patio sobre el que giran todas las
unidades de la casa y en el que se habita como una estancia mas, es heredero directo de la
vivienda romana e islamica.

En general estas casas no estan tan marcadamente sujetas a modas y estilos como las casas
seforiales, ni buscan la monumentalidad en fachadas, si bien en el patio y en otros elementos a
veces emulan edificaciones de caracter mas suntuoso
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Casco histérico de Jerez. Casa patio. Hasta siglo XVII (rojo), siglos XVIIl y XIX y transito XIX-XX
(azul)

Su importancia y representatividad se observa en el porcentaje que tiene con respecto a los
edificios residenciales, alrededor de un 34%, lo que supone el porcentaje mas elevado, con
mucha diferencia, de todos los tipos de arquitectura doméstica. Se encuentran casas- patio de
todos los tamafios, desde las mas pequefias de menos de 200 m2 de parcela, hasta otras de
mas de 500 m2 de parcela que llegan casi a poder considerarse como casas sefioriales. La
mayor parte de estas viviendas oscilan entre los 200 y 300 m2 de parcela. Esta heterogeneidad
de tamafos y por tanto de sectores sociales que las habitan viene a reforzar la importancia que
hemos sefialado de este tipo como el mas representativo de la arquitectura doméstica de la
ciudad.

Es mas, se trata del tnico modelo arquitectdnico que, con escasisimas variaciones, encontramos
desde la edad Media hasta el siglo XX. El mayor nimero de estas viviendas corresponde al siglo
XIX. Este porcentaje, sin embargo, quiza sea engafioso, pudiendo estar ocultando edificios
anteriores, ya que en este siglo se acometen muchas reformas y reedificaciones de fachadas a
consecuencia de las alineaciones de calles y para ajustarse a los nuevos gustos estéticos

De igual manera, su distribucién por la ciudad es muy homogénea. Unicamente se puede
observar que desde la Edad Media hasta fines del siglo XVII, no se encuentran en el barrio de
San Pedro. Varias pueden ser las causas: la sustitucion del parcelario en esta zona entre los

OFICINA DEL PLAN GENERAL

23



siglos XVIIl y XIX, la falta de conocimiento general del interior de las edificaciones y el tratarse
del dltimo barrio histérico en poblarse. Esto ultimo quiza se deba a la existencia aqui de los dos
conventos mas grandes de la ciudad, santo Domingo y san Francisco. Al espacio ocupado por
los edificios monasticos hay que afadir las grandes superficies de huertas que ambos conventos
poseian, lo que parece mediatizé el crecimiento de la ciudad en este sector.

CASAS BURGUESAS

A partir de finales del siglo XVIIl y como consecuencia del progreso econémico, surge una nueva
clase social: la burguesia comercial. Aunque reducida en numero, su peso especifico dentro de
la ciudad es importante, comenzando a construir sus residencias en un nuevo tipo de edificios.
Evolucionando de la casa patio con sobrado y con influencias estéticas externas, responde a
otras férmulas tipolégicas en funcion de las necesidades derivadas de nuevas formas de vida.

Casco histérico de Jerez. Casa burguesa. Siglo XVIII (rojo), siglo XIX y XIX-XX (violeta),
transicion a tipologia residencial contemporanea (amarillo)

Si hasta ese momento y durante todo el Antiguo Régimen las viviendas de los distintos grupos
sociales se entretejian dentro de los mismos espacios urbanos, a partir de aqui comienzan a
separarse fisicamente. Las casas burguesas se concentran en las principales arterias urbanas o
en zonas de expansién disefiadas con una nueva idea de ciudad, mimética como ocurre en otras
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urbes espafolas, de la concepcion del urbanismo llevada a cabo en Paris por Haussmann entre
1853y 1870.

La casa burguesa supone en Jerez el tipo mas frecuente después de la casa-patio, aunque su
porcentaje respecto al conjunto de la arquitectura residencial, es mucho menor que en el modelo
anterior, tan solo un 15%. Los recursos de los propietarios incidiran en la extension de las
parcelas y en consecuencia en el tamafio y distribucién de la vivienda. No obstante mas de la
mitad de estas viviendas se levantan sobre parcelas que oscilan entre 100 y 300 m?.

Los escasos ejemplos de casa burguesa que se conservan del siglo XVIII se concentran
mayoritariamente en el entorno mas inmediato a la plaza del Arenal y con menor incidencia en
el sector san Marcos-Torneria. Pero es la distribucion de las casas burguesas durante el siglo
XIX la que permite identificar los principales ejes urbanos donde se desarrolla vida comercial,
ejes que en buena medida perduran con el mismo uso hasta la actualidad.

Asi desde la Plaza del Arenal, autentica plaza mayor y corazon de la vida ciudadana se
despliegan tres ejes. Uno viene definido por las calles Larga, Honda y Porvera, y bordea el
exterior del recinto amurallado; otro se dirige por la calle Corredera hasta Porvenir, incluyendo
los alrededores de la iglesia de San Miguel (calles Caballero y Pedro Alonso principalmente) y el
tercero se adentra en la antigua medina por la puerta del Real, derribada en 1821, y tras
atravesar el centro politico-administrativo de san Dionisio, se dirige a la calle Francos, arteria
cuya vocacién comercial arranca de los siglos medievales
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Casco histérico de Jerez. Casas burguesas en esquina

Directamente relacionadas con el concepto de casa burguesa, aunque como subtipo
diferenciado se encuentran las que hemos denominado “casa en esquina”’, que recordamos se
caracterizan por su pequefio tamafio, menos de 100 m? de parcela y su situacién siempre
haciendo esquina a dos calles. Se contabilizan un total de 17 edificaciones de estas
caracteristicas de las que 14 son menores de 100 m?. Ocupan los mismos espacios urbanos que
las casas burguesas y estan vinculadas a actividades mercantiles. En sus bajos , casi de forma
generalizada se sitlan establecimientos comerciales desde ultramarinos hasta tiendas de
tejidos

Ya en el transito del siglo XIX al XX aparece, siguiendo los mismos esquemas compositivos de la
casa burguesa, un nuevo tipo de vivienda que agrupa a distintos vecinos en sentido vertical por
pisos y constituye el transito hacia la vivienda residencial contemporanea. El fenémeno de la
aparicion de los blogues de viviendas en otras ciudades préximas, como Cadiz, es muy anterior,
debido en parte a la falta de espacio. Es significativo observar como estas viviendas se
encuentran bastante concentradas y parecen ocupar “un segundo frente” tras las casas
burguesas que se localizan en la primera linea de las principales calles. Viene a sefalar el inicio
de una nueva clase social, la clase media, que en Jerez tendrd un desarrollo escaso y tardio.
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PATIOS DE VECINOS

Frente a los espacios ocupados por la burguesia y como su reflejo en negativo sobre el plano de
la ciudad, se encuentran los patios de vecinos. Su desarrollo se produce en el siglo XIX, aunque
este tipo de vivienda puede rastrearse en el siglo XVIII e incluso es posible que existiera con
anterioridad.

Su proliferacion es consecuencia del aumento de trabajadores ante la necesidad de mano de
obra que tuvieron las bodegas durante la explosion comercial del siglo XIX. Estos trabajadores, a
menudo mal pagados y a veces en situacion de temporalidad, necesitaban viviendas de escasa
renta que al menos le permitieran cubrir las necesidades basicas. También en estos momentos,
y debido a la misma causa, comienza a producirse la transformacién de algunas antiguas casas
sefioriales, grandes casas patio y otros edificios singulares, en casas de vecinos mediante la
realizacion de multiples divisiones internas

Se han registrado un total de 240 viviendas correspondientes a este tipo, de las que cerca del
70% ocupan un tamafo de parcela que oscila entre 200 y 400 m2, parcelas que en su mayoria
tienen forma alargada con bastante profundidad y escaso desarrollo de fachada. Solo 25
registros superan los 500 m2 en extension de parcela y se concentran en su mayoria en el barrio
de Santiago, lo que habria que poner en relacién con el escaso desarrollo urbano que
tradicionalmente tuvo esta parte de la ciudad debido a los condicionamientos de caracter
topografico.

Los patios de vecinos se distribuyen a modo de cinturdén perimetral del nucleo principal de la
ciudad del siglo XIX y es muy significativa su coincidencia con la ubicacion de las bodegas.

La situacion de marginalidad y escasez de recursos de la clase obrera explica asimismo en parte
la existencia en estas mismas zonas de los primeros colegios publicos de los siglos XIX vy
comienzos del XX, como es el caso de Carmen Benitez o Mundo Nuevo, destinados a la
ensefianza de nifios de clases desfavorecidas.
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Casco historico de Jerez. Patio de vecinos

UNIFAMILIAR POPULAR

Con un total de 320 inmuebles registrados, constituye el tercer tipo mas frecuente dentro de la
arquitectura residencial. De este total, 248 ejemplares, es decir el 76, 8%, ocupan parcelas
menores de 200 m? y se localizan en general alejadas de las principales vias urbanas y de los
nucleos comerciales.

Se trata de un modelo de vivienda modesta que hemos definido como popular o tradicional
debido a su atemporalidad, con una buena dosis de autoconstruccién, muy poco receptiva a las
modas o estilos artisticos y que repiten esquemas heredados de otros momentos histéricos pero
que se consideran eficaces.

Aunqgue su distribucién coincide en parte con los patios de vecinos, a diferencia de estos su
presencia en el interior de la antigua medina es muy elevada. Aparecen sobre todo en los barrios
de san Mateo, san Lucas y parte de San Salvador, y a pesar de las remodelaciones sufridas a lo
largo del tiempo, la aplicacion del método arqueoldgico a las estructuras emergentes, ha
permitido en algunas de ellas constatar su origen en época medieval.
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Casco histérico de Jerez. Casa unifamiliar popular

Nos encontramos pues antes un caserio tradicional pero con un alto nivel de conservacion,
debido en buena parte a los escasos recursos econémicos de la poblacién que lo ha habitado
hasta fechas recientes y que se vieron obligados a transformar y remodelar sus viviendas
mediante obras menores al no poder hacer frente a construcciones de nueva planta

Para finalizar el apartado de arquitectura residencial mostramos a continuacién dos gréaficos que
resumen las caracteristicas de la arquitectura doméstica en Jerez.

En el primero, en el que se recoge una comparativa del nimero de inmuebles en funcion de la
tipologia, anotamos un aspecto que nos parece fundamental de cara a la proteccion, la alta
incidencia de la tipologia residencial contemporanea. Se han registrado un total de 683
inmuebles edificados a partir de la década de los afios treinta del siglo XX, con especial
incidencia de las edificaciones de nueva planta posteriores a 1970. Esto supone un 32, 84% de
la arquitectura residencial y un 17,4% del total de caserio histérico de la ciudad desaparecido
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TIPOS DE ARQUITECTURA RESIDENCIAL

El segundo gréfico refleja claramente cdmo la ecuacidn entre nimero de inmuebles y extension
de suelo ocupado no es equivalente. Dentro del total de metros cuadrados ocupados por
parcelas destinadas a viviendas que suponen un total de 85 hectareas del total de la ciudad
histérica, el porcentaje mas bajo con 50.300 m2. y 320 unidades lo tiene la casa unifamiliar
popular (6%),

seguida del patio de vecinos que no llega a las 80.000 m2 con 240 unidades (9%). La casas
seforiales que se sitian en el nivel inferior en cuanto a nimero de inmuebles —40-, aparecen en
cambio en tercer lugar en cuanto ocupacion de espacio (10%) con 87.340 m2 y la casa
burguesa alcanza una cifra préxima a las 10 hectareas y un porcentaje del 12%.

Asimismo la casa patio, aun tratdndose también aqui del modelo de vivienda mas representativo,
no muestra tanta diferencia en este grafico como en el anterior respecto al siguiente tipo
contabilizandose para el mismo un total de 254.538 m2 lo que supone un 30% de la arquitectura
residencial, cifra que es superada en este cémputo por la arquitectura residencial
contemporanea (33%).
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e) Arquitectura industrial:
BODEGAS

Dentro de los edificios de caracter industrial merecen un apartado especial en el caso de Jerez
los relacionados con la produccién, almacenaje y envejecimiento de los vinos, las bodegas, que
como consecuencia de la gran expansion del comercio del vino en el siglo XIX provocan un
cambio importante en la imagen de la ciudad.

Grandes zonas del extrarradio o de barrios histéricos, que habian perdido importancia y
poblacién, se transforman en espacios bodegueros mediante un fendmeno cuyos inicios se
rastrean desde finales del siglo XVIII.

Existe constancia de bodegas desde el siglo XVI, algunas de ellas de grandes dimensiones y
caracteristicas formales similares a las del siglo XIX (GUERRERO y ROMERO, 2006). No
obstante, las bodegas mas caracteristicas de la Edad Moderna son las denominadas bodegas-
granero, de las que se conservan 17 ejemplares. Son, en lineas generales, de pequefias
proporciones y suelen estar vinculadas a grandes viviendas (casas sefioriales o grandes casas
patio). De todas ellas destaca la situada en la confluencia de las calles Empedrada y Cazén que
fue en origen la bodega-granero del palacio del marqués de Villapanés y posee una superficie
de 1.980 m2.
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Casco historico de Jerez. Bodega-granero (azul) y Bodegas (naranja)

Durante el siglo XVIII y especialmente a fines de dicha centuria, ya se recogen numerosas
referencias a procesos de concentracion de cascos bodegueros en determinadas areas urbanas,
sobre todo en el antiguo barrio de san Mateo (AROCA, 2002 p.142-129). Pero no sera hasta el
siglo XIX cuando las bodegas marquen definitivamente la fisonomia de la ciudad.

Desde comienzos de este siglo extensas zonas del caserio y del viario histérico se modifican
para adaptarse al nuevo uso, llegando incluso a desaparecer bastantes elementos de la trama
urbana. Pero también se desarrollan nuevas zonas industriales de trazado ortogonal, a modo de
poligonos bodegueros, de las que el ejemplo mas destacado y en buena parte desparecido se
encuentra en el barrio de Madre de Dios.

1A
Plan Genera de Orderacidn Urbanitca
Jerez entre todos

Casco historico de Jerez. Cinturdn de inmuebles compuesto por bodegas (naranja) y patios de vecinos (verde)

De esta forma se cre6 un anillo en torno a la ciudad del siglo XIX con enormes espacios
utilizados por instalaciones bodegueras, junto a los que aparecen fundamentalmente patios de
vecinos, albergue ocupado, como ya se dijo en su lugar, sobre todo por los trabajadores de estas
industrias. Este anillo, ha supuesto una barrera importante entre la ciudad histérica y las zonas
de expansion de la segunda mitad del siglo XX y ha hecho muy dificil la relacién centro-periferia
debido a los enormes espacios no habitados

Contabilizamos un total de 281 parcelas ocupadas en la actualidad por industrias bodegueras,
de las cuales 265 se localizan en el casco historico. En algunos casos se trata de complejos
bodegueros que llegan a conformar verdaderas ciudades en miniatura, con espacios
diferenciados destinados a distintos usos -bodegas propiamente dichas, oficinas, tonelerias, etc-
y comunicados entre si a través de calles interiores. Como maximos exponentes de estos
conjuntos seflalamos Gonzalez Byass con 72.529 m2 y Domecq con 58.262 m2, lo cual supone
a modo de comparacion, mayor extension en cada uno de los ejemplos citados que todas las
casas unifamiliares populares juntas.
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- OTROS EDIFICIOS INDUSTRIALES

Relacionados asimismo con actividades agroindustriales y correspondientes a la Edad Moderna
registramos varias edificaciones. En el interior del casco histérico y en concreto en la calle
Bodegas, enmascarada entre el caserio, existe la torre de contrapeso de un molino de aceite. Se
trata del Unico testigo que permanece del antiguo convento de la Veracruz y uno de los pocos
ejemplares de almazaras — junto con el molino del Alcazar y el del convento de la Merced-
subsistentes en el interior de la ciudad. (GONZALEZ, 2001). Asimismo en el extrarradio se
localiza junto al puente de la Cartuja del mismo periodo, un interesante molino harinero del siglo
XVI que fue propiedad del cabildo.

La gran produccién de vinos trajo como consecuencia la creacibn de empresas auxiliares
necesarias para satisfacer la demanda de la industria bodeguera. Entre ellas destaca la fabrica
de botellas, fundada a fines del siglo XIX en sustitucién de la que existi6 en la actual barriada de
la Constancia .

También en el siglo XIX y como consecuencia de la pérdida de las colonias y la necesidad de
explotacién de la remolacha para la obtencion de azlcar, se levanta en 1899 el edificio de la
Azucarera Jerezana en El Portal.

Por ultimo, la necesidad de adaptacién a los nuevos avances tecnoldgicos trae asimismo como
consecuencia la construccion de diversos edificios de arquitectura industrial entre los que se
conservan restos de las estructuras antigua fabrica de gas del dltimo cuarto del siglo XIX y la
chimenea de la conocida en la ciudad como “fabrica de la Luz”, antigua Compafia Eléctrica
Jerezana fundada en 1892 en el casco historico y recientemente integrada en una nueva plaza
publica

PORCENTAJE DE OCUPACION DE ESPACIO DELOS
DISTINTOS TIPOS DE ARQUITECTURA SEGUN
FUNCIONALIDAD

O Arquitectura religiosa

B Arq. Residencial: Casa sefiorial

B Arq. Residencial: Casa
burguesa

[ Arq. Residencial: Casa patio

O Arq. Residencial: Patio de
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[ Arq. Residencia: Unifamiliar
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6% 5% 4%
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B Otros y Sin datos
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Cerramos el capitulo referente al tipo de arquitectura segun funcionalidad con un gréafico en el
gue se compara la extension que ocupan los diferentes grupos arquitectonicos.

En este grafico no aparece la arquitectura militar, ya que exceptuando la parcela correspondiente
al Alcazar y alguna otra de caracter puntual, la cerca defensiva de la ciudad, tal y como se
expuso en su apartado, fue de manera progresiva incorporada al caserio, por lo que resulta
imposible su registro de manera individualizada.

El total de metros cuadrados computados para todas las unidades parcelarias del Conjunto
Historico de Jerez es de 1.602.839 m2. De este total:

El 4,16%, es decir 66.676 m2 corresponden a arquitectura religiosa. Este tamafio obviamente no
tiene nada que ver con el que posey6 en época previa a los procesos desamortizadores del
siglo XIX, pero aln asi es superior al total de casas unifamiliares populares y casi igual al
conjunto de patios de vecinos.

La arquitectura residencial con sus distintos subtipos ocupa algo méas de la mitad del espacio del
conjunto histérico, con un 53, 05%. No obstante, de este porcentaje, sélo el 35,63%
corresponde en la actualidad a arquitectura residencial histérica, mientras que el 17,42%
restante, equivalente a 279.277mz2, esta ocupado por edificaciones de nueva planta.

Casi el 30% del espacio lo absorbe la arquitectura industrial, que en el caso de nuestra ciudad y
como una de las sefias de identidad mas emblemética y reconocida, equivale casi en su
totalidad a la arquitectura bodeguera.

Por ultimo, el 13,79% corresponde al grupo que hemos denominado otros, en el que se incluyen

los inmuebles de uso publico, tanto histéricos, como contemporaneos, asi como aquellas
parcelas sobre las que no se posee informacion.

5.4  ANALISIS SOCIO-ECONOMICO

Estructura demogréfica

La poblacion residente en el Centro Histérico (CH) de la ciudad de Jerez de la Frontera asciende
a 19.520 personas, segun el corte efectuado sobre el Padron de Habitantes a 1 de julio de 2004.
En esta fecha estaban domiciliados en Jerez un total de 195.789 personas, por tanto los
residentes en el area que conforma el Centro Histérico, representan el 10 % del total poblacional
de Jerez.

En cuanto a su distribucion por sexo, 9.068 son hombres por 10.452 mujeres, representando,
respectivamente, el 46,5 % y 53,5 % de toda la poblacion. Estos datos muestran una mayor
presencia femenina en esta area en relacion con toda la ciudad de Jerez, donde los porcentajes
entre los hombres y las mujeres presentan una menor diferencia: 48,8 % - hombres —y 51, 2 % -
mujeres-. Esta tendencia se ve contrastada con el indice de masculinidad (que representa la
razén de varones entre mujeres en una determinada poblacion), que es de 86,7; es decir, existe
una relacion de 87 hombres por cada 100 mujeres, cuando en toda la ciudad esta cifra es de 95
hombres por cada 100 mujeres. En términos absolutos, la poblacion femenina es mayoritaria en
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todos los grupos de edades, salvo de 5 a 9 afios, de 15 a 24 y de 45 a 49, en los que los
hombres predominan.

Por edades, los grupos mas numerosos son los de 30 a 34 afios, que representan el 9,13 % de
toda la poblacion del Centro Histdrico, seguido de los de 35 a 39 y de 25 a 29 afios, con el 8,72 % y
el 8,35 %, respectivamente. Cifras muy similares a las de toda la poblacion de la ciudad de Jerez, y
que traen como causa el fenébmeno conocido como “baby boom”, que aparecié en Espafia en la
década de los sesenta y que se extendié a los primeros afios de los setenta, pero que en Jerez se
dilaté hasta el inicio de los afios ochenta.

La distribucion por grandes grupos de edad nos muestra que cuenta con un 13,7 % de poblacion
menor de 15 afios y un porcentaje mayor, 19,1 %, de poblacién mayor de 65 afios. La comparacion
de estos datos con los de la totalidad de Jerez revela unas caracteristicas de una poblacion en el
Centro Historico mas envejecida y con menor proporcion de poblacion joven.

DISTRIBUCION DE LA POBLACION
POR GRANDES GRUPOS DE EDAD

JEREZ 70,20% 12,40%

CENTRO HCO. 67,20% 19,10%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W 0-14 afios @ 15-64 afios 065 afios y mas I

Dentro de la poblacion mayor, merece especial atencion y consideracion los de edad mas
avanzada, lo que se ha denominado el grupo de los mayores entre los mayores, personas de 85
y mas afios, que han ido tomando un protagonismo creciente debido a que en la actualidad cada
vez mas personas ingresan en este grupo, ascendiendo a 558 personas, que representan el 2,38
% de toda la poblacion del Centro Histérico. En Jerez este segmento de poblacién supone el
1,11 %. Y los mayores de 85 aflos de esta area suponen una cuarta parte de todos los
habitantes de Jerez de este tramo de edad.

Esta tendencia de poblacion envejecida en el Centro Histérico se corrobora con el dato de la
edad media, que es de 41,7 afios; mientras en Jerez es de 37,6.

La visibn méas nitida de la estructura de edad se encuentra en la piramide de poblacion que
muestra la distribucion por edades de los efectivos de hombres y mujeres. Comparando las
piramides de la ciudad de Jerez y del Centro Histérico, observamos que porcentualmente hay
mayoria de personas en el Centro Histérico en los grupos de edad de 30 a 39 afios y de 55 afios
en adelante. La piramide de poblacion del Centro Histérico relne las caracteristicas de una
poblacion vieja, entendiendo por ésta una poblacion con estructura casi estacionaria, con
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porcentajes de poblacion menor de 15 afios, inferiores al 25 % (13, 7%), mientras que
aproximadamente mas del 15 % de la poblacién es mayor de 65 afos (19,1 %).

A continuacion, se exponen graficamente las pirdmides de poblacién de la ciudad de Jerez y del
area de Centro Historico.

CENTRO HISTORICO
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OFICINA DEL PLAN GENERAL

30



Profundizando los datos de sexo y edad a nivel de los diferentes barrios que conforman el
Centro Histérico, contemplamos que los barrios con mas poblacién joven son San Mateo,
Residencial Cristina-Guadalete, San Pedro-San Andrés y La Albarizuela. Mientras los que tienen
menor porcentaje de poblacion de menos de 15 afios son la Barriada de La Alegria, San Miguel,
la zona de Correos, Madre de Dios-Mundo Nuevo y el entorno de Las Angustias.

La poblacion mas envejecida nos la encontramos en la zona de San Marcos-Francos, Angustias,
La Alegria, Correos y Madre de Dios-Mundo Nuevo. En cambio, los barrios donde la poblacién
mayor de 65 afios presenta los porcentajes mas reducidos son San Mateo, Compafia-
Reparadoras y Residencial Cristina-Guadalete.

Es decir, los barrios mas jévenes y menos envejecidos son San Mateo y Residencial Cristina-
Guadalete y los mas envejecidos y menos jovenes son La Alegria, Angustias, Correos y Madre
de Dios-Mundo Nuevo.

A nivel de sexo, y tomando como parametro el indice de masculinidad, que es la relacion entre el
namero de hombres y el nimero de mujeres, y que para el Centro Histérico es de 86,7 — hay 87
hombres por cada 100 mujeres -, los barrios con mayor proporcion de mujeres que de hombres
son San Marcos-Francos y Benavente-Belén, con 76 y 81 hombres por cada cien mujeres,
respectivamente, mientras en San Mateo y Cruz Vieja, la presencia de ambos sexos es casi
igualitaria.

Algunos indicadores demograficos de aceptacion general permiten resaltar caracteristicas
importantes de las transformaciones que se van produciendo en la estructura de la poblacién del
Centro Historico.

INDICADORES DEMOGRAFICOS

CENTRO HISTORICO JEREZ
indice de envejecimiento 139 75,8
indice de dependencia total 48,9 41,5
indice de dependencia de ancianos 28,4 17,9
indice de dependencia de jovenes 20,4 23,6
indice de estructura de la poblacion activa 80 74,7
indice de reemplazamiento de la poblacién activa 108 70,0
indice de dependencia potencial 3,5 5,6

Fuente: INE. Censos de Poblacién / Ayto. de Jerez. Padrén

El indice de envejecimiento, nimero de personas mayores por cada cien personas jévenes, indica
gue mientras en Jerez existen 76 personas mayores (65 aflos o0 mas) por cada cien jovenes
(menores de 15) son 139 en el Centro Historico.

Poniendo en relacién las personas dependientes por razén de edad (jovenes mas mayores) y las de
edades activas intermedias, cuya actividad se supone debe contribuir al mantenimiento de aquellos,
se define el indice de dependencia. Segun este indicador la poblacion jerezana poseia 41 personas
dependientes por cada cien potencialmente activas, por 49 personas en el area de Centro
Histdrico. Este indicador se desdobla en otros dos: el de dependencia de jovenes, que si en Jerez
es de 24 por cada 100 personas potencialmente activas, en CH sélo es de 20 personas y el de
dependencia de ancianos, que en Jerez es 18 mayores por cada cien potencialmente activos, en
CH alcanza la cifra de 28 mayores.

Como grado de envejecimiento de la poblacion activa se suele utilizar el indice de estructura de
la poblacion activa que se obtiene dividiendo el nimero de personas de las 25 generaciones
activas mas viejas (40-64 afios) entre las mas jovenes (15-39). Este indicador muestra que en
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CH existen 80 personas de las generaciones mas viejas por cada 100 de las mas jovenes, por la
cifra de 75 en la ciudad de Jerez

También en relacion con la poblacion activa se puede contemplar el nimero de efectivos que a
corto plazo van a abandonar la poblacion potencialmente activa y los que acaban de
incorporarse a la misma. De esta forma el indice de reemplazamiento de la poblacién activa
(indicador coyuntural) se obtiene como cociente entre los efectivos del grupo de edad de 60-64
afios y los de 15-19. Este indicador, muestra que si son 70 los jerezanos, de las ultimas
generaciones mayores-salientes, existentes por cada cien de las que estan en las cinco primera-
entrantes, en CH esta cifra se eleva hasta los 108 personas; lo que quiere decir que abandonan
mas de los que se incorporan a la poblacion activa.

Es interesante considerar en una poblacion el numero de personas en edad laboral
(potencialmente activas) que existen por cada mayor. Las personas mayores seran los
perceptores de sistema de pensiones y otras prestaciones que deben ser sufragados con las
aportaciones del colectivo en edad de actividad laboral. El cociente entre el nimero de personas
potencialmente activa y el de edades de 65 afios y mas, indice de dependencia potencial, indica
gue en Jerez existian cerca de 6 personas potencialmente activas por cada mayor, mientras en
CH tan so6lo alcanza un poco mas de 3 personas.

Estructura familiar

Las unidades familiares residentes en el conjunto de Centro Histérico ascienden a 7.178, que
representan el 10,9 % de todas las existentes en la ciudad de Jerez; casi un punto porcentual mas
gue la proporcién de poblacién, que es del 10 % del total de Jerez.

El 88,7 % de la poblaciéon del CH vive en unidades familiares de cuatro o menos miembros — dato
muy similar al de la ciudad de Jerez, que es de 86,4 % -, siendo la unidad familiar preponderante la
formada por un solo miembro, con un 30,6 % de todas. Le sigue la de dos miembros con el 23,2 %.
Y con porcentajes muy parecidos, nos encontramos las de 3 y 4 miembros, que representan el 17,8
y el 17,1 %, respectivamente. Frente a esto, el peso de la familia compuesta por 5 miembros
supone el 7,2 % y las de 6 y mas miembros alcanzan el 4,1 % del total de las familias.

Comparando estos datos con la ciudad de Jerez, lo que mas llama la atencion la gran cantidad de
unidades familiares formada por un solo miembro que residen en CH; el 30, 6 % por tan solo el 19,4
% de Jerez. Ademas la formada por cuatro miembros, que es la predominante en toda la ciudad
jerezana, con el 24,3 %, en CH, ocupa el cuarto lugar, con tan sélo el 17,1 %.
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UNIDADES FAMILIARES POR N° DE MIEMBROS
4,1%
7,2%

30,6%

17,8%

23,2%

‘ B 1 miembro B2 miembros 3 miembros M4 miembros =5 miembros 6y mas ‘

Disgregando estos parametros por zonas dentro del CH, la unidad familiar de un solo miembro es la
predominante en todos los barrios, excepto Residencial Cristina-Guadalete, que es la de cuatro y
Madre de Dios-Mundo Nuevo, que es la de dos.

La relacién de estos valores con los de sexo y edad expuestos con anterioridad nos da una
imagen muy nitida de los barrios con menor tamafio de unidad familiar: poblacién menor de 15
afos con valores inferiores al 11 % (la media de CH es de 13,7%), poblacién mayor de 65 afios
con valores superiores al 24 % (la media de CH es de 19,1%) y poblacién mayor de 85 afios en
algunas zonas con indice superiores al 3 % (la media de CH es de 2,38 %); y si el indice de
masculinidad es en CH de 87, en estas zonas casi se aproxima. Son las zonas de La Alegria,
San Miguel, y el entorno de Correos las que presentan las unidades familiares con menos
miembros, poblacién envejecida y predominio del sexo femenino.

Como indice sintético, el tamafio familiar medio es de 2,63 miembros; valor inferior al de la
ciudad de Jerez, que es de 2,98 miembros. Analizando por zonas de CH, este valor no se
alcanza en La Albarizuela, Porvenir, La Plazuela, Cruz Vieja, Angustias, La Alegria, San Miguel,
Corredera, Correos y Santiago, siendo la Barriada de La Alegria y la zona de la plaza del
Carbén-San Agustin la que presenta el indice mas bajo de todo Jerez, con tan sélo un tamafio
de 2,37 miembros.

Poblacién inmigrante

En cuanto a la distribucion demografica de la poblacion inmigrante - incluido los extranjeros -
durante el periodo 2000-04 en la ciudad de Jerez, nos muestra que a la zona de Centro Histdrico
se han ido a vivir el 14 % de los inmigrantes, cuando en dicha area vive el 10 % de toda la
poblacién de la ciudad.

Y si s6lo nos referimos a los datos de la poblaciéon inmigrante exclusivamente extranjera, se
observa que el 30 % de la misma se ha domiciliado en el Centro Histérico, estando concentrado
el mayor nimero de extranjeros en el barrio de San Miguel, Arroyo-San Dionisio, San Pedro y La
Albarizuela. La proporcion de los inmigrantes extranjeros en relacién con el total de inmigrantes
en estos afios (2000-04), nos revela que es en La Albarizuela donde se domicilian el mayor
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porcentaje de extranjeros, alcanzando una cifra del 40 % de todos los inmigrantes. A
continuacion estaria el entorno del barrio de San Miguel y de Correos.

Nivel educativo

El nivel de estudios de la poblacion mayor de 16 afios — segun el Censo de Poblacion realizado
por el INE en el afio 2001 — que reside en el area del Centro Historico es més cualificado que el
que tiene el conjunto de la poblacién jerezana. Asi, con estudios universitarios hay un 33 %, por
tan sélo el 11, 4 % de todos los habitantes de Jerez. Y los datos de analfabetismo y de sin
estudios, no alcanzan en CH la cifra del 6 %, cuando en la ciudad se acerca al 20 %.

Vivienda

Con los datos del Censo 2001 realizado por el INE y en base a las secciones censales que
configuran el nacleo principal de la ciudad de Jerez, y con los de viviendas vacias de Jerez, que
es del 15,22 %, se observa que en el Centro Historico el porcentaje de viviendas vacias alcanza
la cifra del 21 %. Destaca la zona de Arroyo-Benavente, con mas del 35 % de las viviendas
vacias; San Marcos-Francos con el 33,8 % y moviéndose en el intervalo del 25 al 30 % estan
San Mateo, San Dionisio-Catedral, Cruz Vieja, Corredera, Correos y Porvera-Cristina. En
cambio, la Barriada la Alegria, la zona de Porvenir y de la Ermita de San Telmo-La Yedra
presentan porcentajes de viviendas vacias inferiores al 5 %.

Los datos de los afios de construccién de las viviendas en el Centro Histérico nos revela que un
18 % de las mismas tienen mas de un siglo de antigliedad y que el 38 % de ellas superan los 50
afos de antigliedad. Y la década de los setenta y de los noventa vivieron un gran incremento en
la construccion de viviendas, con porcentajes en torno al 17 %.

VIVIENDAS
ANO DE CONSTRUCCION

16,82% —_ 17,80%

7,15% 6,60%
5,43%

0
16,37% 7.96%

10,24% 10,25%
H Antes de 1900 W 1900-1920 1921-1940
1941-1950 W 1951-1960 1961-1970
m 1971-1980 m 1981-1990 1991-2001

Por barrios, las viviendas de antes de 1900 superan el 40 %, en San Mateo, San Marcos-Francos,
Belén-Benavente y en la zona de las Angustias — donde alcanza el 60 % -. La zona de Compaifiia-
Reparadoras, aln estando en intramuros, presenta en la década de los noventa un 36,2 % de todas
las viviendas construidas.

El régimen de tenencia de las viviendas del CH difiere en dos puntos fundamentales: el alquiler esta
presenta en la cuarta parte de los hogares del CH, por tan sélo el 11,6 % de Jerez y el 78 % de los
jerezanos son propietarios por compra de sus viviendas (totalmente pagada o con pagos
pendientes), mientras en el CH esa cifra sélo alcanza el 62,4 %.
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HOGARES SEGUN REGIMEN DE TENENCIA
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Un dato muy relevante a la hora de la movilidad y circulacién por el centro historico es la
disponibilidad de vehiculos de los hogares que conforman el CH, y este es inferior al que se da
en la ciudad, ya que mientras en CH el 61,6 % de los hogares disponen de vehiculos, en el
conjunto de la ciudad se eleva hasta el 71, 5 %. A sensu contrario, el 38,4 % de los hogares que
conforman el CH no tiene vehiculo.

6. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y LA CATALOGACION

6.1 ORDENACION PROPUESTA

La zona 1 “Conjunto Histérico-Artistico” es un fragmento urbano que en razén a su devenir
historico se encuentra enormemente consolidado. Esto trae como consecuencia que los cambios
a que puede verse sometido son escasos y lentos a lo largo del tiempo.

Buena parte de las zonas que requerian intervenciones importantes, en virtud de la
reestructuracion bodeguera llevada a cabo en los afios noventa, fueron ordenadas
satisfactoriamente por el Plan General de 1995. Como hemos visto anteriormente se delimitaron
y ordenaron pormenorizadamente una serie de Unidades de Ejecuciéon que han seguido un
proceso diverso.

Asi, las Unidades de Ejecucion 1.A.4 “Caracuel”, 1.A.16 “Atalaya”, 1.A.22 “Divina Pastora” y
1.A.24 “Descalzos” se encuentran totalmente desarrolladas y edificadas, por lo que desaparecen
como tales y pasan a formar parte de la trama urbana consolidada. Habria que incluir en este
caso el poligono desarrollado y ejecutado de la Unidad de Ejecucion 1.A. 17 “Pizarro”.

AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

Por otra parte, las Unidades de Ejecucion 1.A.18 “Merced”, 1.A.20 “Ronda del Caracol”, 1.A.21
“Cordobeses” y 1.A.25 “Hospicio” (proveniente de una modificacion puntual del PGMO) tienen
redactado el planeamiento de desarrollo y realizado el reparto de cargas y beneficios. La mitad
de ellas se encuentran en un avanzado proceso de edificacion en los solares resultantes.
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Estas Unidades de Ejecucion son tratadas en el nuevo Plan General como Areas de
Planeamiento Incorporado, respetandose su ordenacién y parametros urbanisticos aprobados en
su dia. Su descripcién y estado de desarrollo es el siguiente:

e "La Merced"-1.A.18.

Se sitla en la manzana definida por las calles Cantareria, Armas de Santiago, Cristal y Merced.
La ordenacion tiene por objetivos fundamentales recuperar para el uso publico el valioso jardin
existente en el interior de la manzana asi como las interesantes edificaciones industriales
(bodega, molino y noria) que conforman las fachadas a las calles Merced y Cantareria.

La propuesta se contempla con un volumen edificatorio de nueva planta hacia la calle Armas de
Santiago, asi como una rectificacion del final de la alineacion de dicha calle que pretende
completar un digno espacio publico.

Tiene aprobado el Estudio de Detalle. En el presente documento se recupera la alineacion
exterior original que habia sido reajustada por el Estudio de Detalle.

e "Ronda del caracol"-1.A.20

Ocupa el borde de la Ronda del Caracol y se delimita por las traseras con calles Cordobeses,
San Mateo y Valderramas. La ordenacién establece un jardin lineal de borde del Conjunto
Histoérico, que en este caso coincide con el del recinto intramuros.

Los volumenes edificados que se proponen actian como "telon de fondo" de este espacio libre,
ajustandose a las medianeras actuales y produciendo una secuencia de escalén longitudinal de
subida por la Ronda del Caracol hacia la calle Muro. La propuesta conserva la traza de las
actuales ¢/ Almendrillo y Nube, la primera rodada y la segunda peatonal.

Se encuentra en avanzado proceso de edificacion de solares.
e "Cordobeses"-1.A.21

Se sitda en la manzana definida por las calle Muro y Cordobeses. Es una pequefa intervencién
que propone respetar el tortuoso trazado de las alineaciones exteriores introduciendo un nuevo
pasaje peatonal que ponga en valor las fachadas, hoy ocupadas, de una pequefia bodega a
conservar y que introduce un espacio libre de interior de manzana.

Se encuentra en tramitacion el Proyecto de Urbanizacion.
e “Hospicio”™-1.A.25

La intervencion se estructura en varios sectores diferentes. De una parte se propone rematar la
manzana hacia la calle Pozo Olivar con una intervencion en “manzana cerrada, creandose un
espacio publico en su interior con alturas de la edificacion que responden a las existentes en el
entorno inmediato: una, dos, tres y cuatro plantas, con &tico en la medianera con el nuevo bloque
de la Unidad de Ejecucién 1.A.22 “Divina Pastora”. Hacia la calle Pozo Olivar esta manzana limita
su altura maxima a tres plantas.
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En la esquina Pozo del Olivar con Divina Pastora se proponen dos edificios de VI plantas de altura
gue sirven de transicion entre la manzana de Residencial Divina Pastora y el limite del Centro
Histérico con el arranque de la Avenida Duque de Abrantes.

La bodega tipo “catedral” antes mencionada se convierte en un espacio de uso no residencial,
transformandose la crujia de fachada a calle Divina Pastora en soportal abierto, para mejorar la
circulacion peatonal por esta calle que hoy sélo dispone de una estrecha acera.

Se encuentra en proceso de edificacion de solares.
e “Ciudad del Flamenco™1.A.26

Se trata de formar una gran manzana de equipamiento publico aglutinando las tres existentes
dentro de su delimitacion, dos de las cuales eran residenciales. Se pretende recuperar el
elemento simbdlico que significd el convento de Belén hasta su transformacién en cércel en la
primera mitad del siglo XIX.

El objetivo ultimo es la regeneraciéon funcional y social de la zona mas degradada del Centro
Histdrico de nuestra ciudad.

Se encuentra actualmente en ejecucion.

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA
e ARI-AO01 - Juderia

Pretende la recuperacion como publico de un vacio interior de manzana, resolviendo la
comunicacion entre las calles Juderia y Larga. Se propone una edificacion de nueva planta a
adosar a la medianeria existente para cualificar y formalizar el espacio libre, cubriendo las
medianerias existentes, y abrir el espacio en su totalidad a la calle Juderia que hoy presenta el
aspecto de callejon sin salida. En el subsuelo se ejecutara un aparcamiento subterrdneo de
caracter privado.

e ARI-A02 - Arroyo

Esta actuacion pretende unificar las intervenciones sobre la antigua Unidad de Ejecucion 1.A.9y
los solares edificables hacia la plaza de la Encarnacion. La titularidad de estos terrenos es
mayoritariamente de la empresa Gonzélez Byass.

Se pretende completar la manzana residencial en la Calzada del Arroyo y resolver los bordes de
la bodega Gonzélez Byass hacia esta misma calle y a la plaza de la Encarnaciéon con una
edificacion de usos complementarios al bodeguero. En la Calzada del Arroyo se crea un nuevo
espacio libre publico con un vial perimetral que debera resolver el acceso de autobuses turisticos
a la bodega. Bajo el espacio libre se creara un aparcamiento subterraneo si las condiciones
técnicas lo permiten.
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6.2 CATALOGACION PROPUESTA

El Centro Histérico es un asentamiento humano vivo, fuertemente condicionado por una
estructura fisica proveniente del pasado, donde se encuentra grabada la memoria histérica del
pueblo de Jerez.

En esta zona de la ciudad es necesario hacer compatible la modernizacion y recualificacion de la
trama urbana y la mejora de las condiciones de vida de sus habitantes con la conservacién de
los elementos patrimoniales heredados del pasado, que debemos proteger adecuadamente para
que puedan ser heredados y disfrutados por las generaciones futuras.

A tal fin es necesario, en primer lugar, identificar los elementos que deben ser protegidos y
determinar las condiciones de su proteccién. De esta manera quedara liberada la parte de la
trama que puede ser reestructurada y modernizada de una forma mas intensa pero siempre con
un respeto absoluto a su entorno.

Se mantiene vigente la estrategia de proteccion-intervencién que se plante6 en el Plan General
de 1995 y que ha dado resultados mas que satisfactorios al evitar la muerte y fosilizacion del
tejido urbano. Existe pues una clara linea de continuidad en la estrategia de conservaciéon de
nuestro patrimonio historico entre el Plan General vigente hasta la fecha y el nuevo que aqui se
presenta.

De esta forma se contemplan cuatro niveles de proteccion:

NIVEL 1. Interés Especifico.

NIVEL 2. Interés Genérico.

NIVEL 3. Conservacion Arquitectonica.
NIVEL 4. Conservacion Cautelar

La asignacion de cada nivel de proteccién a un inmueble se establece en funcion de los valores
gue aun se conservan y se deben proteger en el mismo (elementos, zonas, o integridad del
edificio). En cualquier caso, previa a la concesion de licencia de obras sobre edificios incluidos
en cualquier nivel de proteccion, se requerira; un levantamiento completo de los mismaos, en el
gue debera recogerse y especificarse, a nivel planimétrico y fotografico, todos los elementos de
valor o interés del inmueble, tanto los que, en su caso, se contengan en las correspondientes
fichas del catdlogo vigentes que afecten a la edificacién, como todos aquellos otros que pudieran
aparecer en la fase de toma de datos y analisis producida con la realizacion del mencionado
levantamiento.

Nivel 1. Interés Especifico.

El Nivel 1, Interés Especifico, es el asignado a los edificios que deberan de ser conservados por
su caracter singular, monumental y por razones histérico-artisticas, preservando todas sus
caracteristicas arquitectonicas.

Se trata de edificios con categoria de BIC o asimilables a dicha categoria. Por tanto, son
inmuebles que cuentan con expedientes especificos de declaracion de BIC., incoados o
declarados, o se encuentran incluidos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico de
Andalucia (CGPHA.), o desde las determinaciones del presente documento del PGOU de Jerez
se considere adecuada su asimilacion a esta categoria de proteccién arquitecténica.
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Nivel 2. Interés Genérico.

El Nivel 2, Interés Genérico, es el asignado a aquellos edificios en los que, dado su caracter
singular, o por razones histérico-artisticas, se hace necesaria la conservacion de sus
caracteristicas arquitectdnicas originales por ser exponentes de la identidad cultural jerezana,
pudiendo ello ser compatible con un cambio de uso.

Son inmuebles de gran valor arquitectdnico, aunque no son asimilables a la categoria de BIC. o
elementos con inscripcion especifica en el CGPHA.

Nivel 3. Conservacion Arquitecténica.

El Nivel 3, Conservacion Arquitectdnica, es el asignado a aquellas edificaciones, cuyos valores
arquitecténicos o artisticos, sin alcanzar el caracter singular que contienen los inmuebles
calificados anteriormente en los niveles de proteccibn monumental e integral, los hace destacar
por ser elementos de referencia en cuanto a tipos edilicios, métodos constructivos tradicionales
de valor, o por contar con una significacion especial en la historia de la ciudad.

Para la redaccién del catadlogo, donde se asigna el grado de proteccion individualizado a cada
finca, se han utilizado todos los trabajos desarrollados con anterioridad que hacian aportaciones
significativas en la materia: Documento de definicién del Conjunto Histérico de Jerez de la
Frontera, Planes Estratégicos, Plan General Municipal de Ordenacién de 1995, Propuesta Urban
Il, Plan Especial de Reforma Interior “Belén-Benavente”, Agenda 21 Local, etc... Asi mismo se ha
realizado un completo trabajo de campo para detectar e investigar aspectos no tenidos en
cuenta en esos trabajos.

Es importante sefialar que se ha aprovechado la labor y los trabajos realizados durante los
ultimos afios por la Oficina Municipal de Rehabilitacion del Centro Histérico y, sobre todo, se
recogen los analisis y aportaciones realizadas por la Carta Arqueolégica de Jerez, que ha
supuesto un estudio exhaustivo de todo el ambito urbano desde el punto de vista tanto histérico
como patrimonial y arqueoldégico.

La conservacion del Centro Histérico debe ser una operacion destinada a revitalizar no solo
inmuebles, sino primordialmente la calidad de vida de la sociedad que los habita, aplicando su
capacidad creativa y equilibrando su tecnologia tradicional con la contemporanea.

En definitiva debemos concluir que la Unica manera de conservar nuestro Centro Histérico es
procediendo a su rehabilitacion entendida en sentido amplio, pues una conservacion "estricta" de
lo existente esti condenada al fracaso y conducira a la muerte del centro por "inanicién".

Nivel 4. Conservacion Cautelar.

El Nivel 4, Conservacion Cautelar, es el asignado a aquellas edificaciones tradicionales o
historicas, integradas en la trama del Conjunto Histérico, que no han podido ser visitadas en su
interior y pese a su antigledad no aparentan un valor arquitecténico especial. Hay que
considerar este nivel de proteccion como provisional y cautelar hasta que pueda determinarse
tras un estudio y tramite adecuados el mantenimiento o no de su catalogacion.

Los edificios comprendidos en esta categoria, son los identificados como tales en los planos de
catalogacion del presente PGOU de Jerez y en la relacién-inventario contenida en el Catalogo.
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