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— DELIMITACION DEL SECTOR DEL PLAN PARCIAL

_
L

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
RESIDENCIAL COLECTIVA
COMERCIAL-TERCIARIO

EQUIPAMIENTOS

_
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SUELO LIBRE PUBLICO

CENTROS DE TRANSFORMACION (*)

++++++++
¢¢¢¢¢¢¢¢
““““

SUELO DE RESERVA

VIARIO DEL SECTOR

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

(*) Manteniéndose en las manzanas indicadas en la documentacion
grdfica, el tamano y ubicacion final de los centros de fransformacion se
podrdn concretar en el Proyecto de Urbanizacion y la Reparcelacion
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL Q"':‘ : mndre'fe -

_ | 20Eng 2025
|C|asificaci6n del suelo: URBANIZABLE SECTORiZADOIUso dominante: RESIDENCIAL | A pasticalar DAIL46
Superficie bruta tmz}: 319.197 Superficie de suelo con aprovechamiento 319.197

Superficie suelo publico asociado {mzl 0
Coeficiente edificabilidad 0,45 Edific. Min. VPO (m’): (33,00% / s res.) 42661
Maxima edificabilidad [mzd: 143.639 Densidad max. Viv. / Ha _ 36
Maxima edificabilidad Residencial {mzt): 129.275 N2 max. Total viv/ min VPO 1149 / 474
Area Reparto SUS 1.1 Aprovechamiento Medio _ 0,3300
Coeficiente subzonal _ 0,9648 Aprovechamiento objetivo en subzona (UA 138324
Coeficiente tipoldgico 0,9630 Derechos de los propietarios (UA) 98.260

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Porcentajes de edificabilidad por uso ytipologia: Cesiones miminas de dotaciones yespacios libres:

Colectiva méxima 150% 71.819 Min. esp. libre 12% 38.304
Unifamiliar maxima 40% 57.456 Min Equip. _ 29 m’/ viv. 33.959
Comercial y terciario min. 10% 14.364 Min ces. Total 55m’ /100 m’ edif resid 71.101

CUADRO DE SUPERFICIES Y LOCALIZACION DE DOTACIONES

S | o, | %RESPECTO |
CALIFICACION TIPO / USO MANZANA | SUPERFICIE SUELO (m’) ;ﬁgggmg.
Equipamiento Social EQ-S1,1 2.390,40 0,75%
Equipamiento Social EQ-S1,2 2.390,40 0,75%
Equipamiento Social EQ-S2 842,42 0,26%
Equipamiento Social EQ-S3 1.274,19 0,40%
EQ Equipamiento deportivo EQ-D1 8.657,44 2,71%
777777 Equipamiento comercial EQ-C 4,011,14 1,26%
Equipamiento docente EQ-E 15.348,26 4,81%
Equipamiento deportivo EQ-D2 1.113,94 0,35%
SUBTOTAL DOTACIONES EQUIPAMIENTOS TOTAL 36.028,19 11,29%
/, \ e , N\ o SEL-1 1.486,78 0,47%
/// > ) \ // ;///////’/ \\\ & 7 / ' \ \ ”,,” WS / -
/ pe / 32: / . | \ .. SEL-2 9.712,03 3,04%
N S - <
/ //{/ ' , ) /////////////7/ SN\ SEL-3 3.211,30 1,01%
/ R-25 & // AN O\ /// // %/ 5/ Sistema de espacios libres SEL-4 3.679,88 1,15%
s . // = N\ AR\ gy /// SN\ X X SEL 2 s :
/ /// = A\ S ,,/;// N N\ P ’ y \ -
_ / e / / // ///// AN SEL-5 4.360,10 1,37%
/é//é Z //////////// N\ \ « SEL-6 12.212,04 3,83%
// g < / 3 /// ///// / SEL-7 4.650,75 1,46%
g / //% \\ // SUBTOTAL DOTACIONES ESPACIOS LIBRES TOTAL 39.312,88 12,32%
. . // 'SUBTOTAL DOTACIONES ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS | 75.341,07  360%
SV Sistema viario sV 108.210,66 33,90%
STI Centros de Transformacion STI-1-10 - -
SUBTOTALSISTEMA VIARIOYTECNICO | TOTAL 108.210,66 33.90%

CUADRO DE CALIFICACION Y APROVECHAMIENTOS (*)

SE| . G4 c1 1.509,39 0,8991 1.357,07 1,6300 2.212
/ o G4 G2 1.997,66 0,8991 1.796,07 1,6300 2.928
\\Q/ 4 - \ ) G4 c3 3.330,07 0,8991 2.994,02|  1,6300 4.880
/ // N \\ \ S AN QA co:;:gn;g AL G4 c-4 2.747,39 0,8991 247024 16300 4.026
//{{%'Iég:g? o '/ A\ W < \ o8 G4 cs 3.319,51 0,8991 2.984,53|  1,6300 4.865
{{{}}’4’0\:’ ) G.4 -6 3.072,18 0,8991 2.762,16|  1,6300 4,502
SRS A SUBTOTAL | 1597620 ’ 14.364,00] 23413
/ /////////77// F3 R-1 9.028,14 120 1,1963 10.800,27 0,4700 5.076
o7 RESIDENCIAL F3 R-2 7.789,90 108 1,2478 9.720,24 0,4700 4,569
PLURIF. F.3 R-3 9.231,05 110 1,0725 9.900,30 0,4700 4.653
PROTEGIDA F3 R-5 10.179,23 136 1,2025 12.240,22 0,4700 5.753
SUBTOTAL | 3622832 a7ma 42.661,03| I 20051
F3 R-4 9.607,40 136 1,5175 1285650 1000 e
1.122,48 1,6300 1.830
RESIL NG 13.456,52 1,0000 13.457
PLURIF. LIBRE F.3 R-6 9.610,03 136 1,5171 - -
1.122,48 1,6300 1.830
SUBTOTAL _ | 1921783  m2 | 2691305]  224495| 30572
D1 R-7 758,38 6 1,0000 758,38 1,0500 796
D.1 R-8 320,38 2 1,0000 320,38 1,0500 336
D.1 R-9 1.536,51 12 1,0000 1.536,51 1,0500 1.613
D.1 R-10 2.012,96 15 1,0000 2.012,96 1,0500 2,114
D1 R-11 4.282,54 34 1,0000 4.282,54 1,0500 4.497
D.1 R-12 4.444,35 36 1,0000 4.444,35 1,0500 4.667
RESIDENCIAL D1 R-13 4.599,61 36 1,0000 4.599,61 1,0500 4.830
UNIFAMILIAR D1 R-14 4.755,80 38 1,0000 4.755,80 1,0500 4.994
g HILERA D1 R-15 4.911,07 40 1,0000 4.911,07 1,0500 5.157
< D1 R-16 553,90 4 1,0000 553,90 1,0500 582
s - Q D1 R-17 2.219,54 16 1,0000 2.219,54 1,0500 2331
\ ////// X D.1 R-18 5.215,04 43 1,0000 5.215,04 1,0500 5.476
4 7 //// ‘ D1 R-19 6.142,79 48 1,0000 6.142,79 1,0500 6.450
A\ /// \ /////\‘ D1 R-20 5.551,80 44 | 10000 5.551,80 1,0500 5.829
5 , ; SUBTOTAL [ wraus|  m 473067 w670
,, \Q@/// " \ E.11 R-21 511,47 1 0,6000 306,88 1,4400 442
f Q‘k\’\% // .‘ E.1.1 R-22 2.276,53 4 0,6000 1.365,92 1,4400 1.967
%@//// \ E.11 R-23 539,71 1 0,6000 323,83 1,4400 466
/ ‘fs&/ RESIDENCIAL E.1.1 R-24 1.836,68 3 0,6000 1.102,01 1,4400 1.587
6\&(" S UNIFAMILIAR E.l1 R-25 3.886,04 7 0,6000 2.331,62 1,4400 3.358|
' %?\Q;\’(,’ : AISLADA E11 R-26 1.655,00 3 0,6000 993,00 1,4400 1.430
(’, 7 E.1.1 R-27 2.083,20 3 0,6000 1.245,92 1,4400 1.800
//\‘\\\}:\g"‘ E.11 . R-28 . 4.130,21 7 0,6000 1 2.478,13. ! 1,4400 3.569
: &&{& , SUBTOTAL _ | 1601884 20 10.151,30) _ 14618
é\‘\{’ TOTALES
/ (*) A efectos de reparto del reparto del aprovechamiento se ha asignado a las manzanas de uso residencial plurifamiliarlibre (F3) un
porcentaje de edificabilidad de uso comercial, que a la vez que permite |a posibilidad de este uso en parte de las plantas bajas de los
edificios, permite cuadrar el reparto del aprovechamiento. No sera obligatorio la materializacion del uso comercial en estas manzanas al no
superar el cdmputo total de la edificabilidad asignada a las mismas |la maxima edificabilidad de uso residencial permitida por la ficha de
planeamiento, ni reducir la edificabilidad minima de uso comercial fijada porla misma.

/////% VIARIO PRIVADO — RECORRIDOS PEATONALES (a titulo orientativo. A juestificar por el PU)
////% SUELO DE RESERVA ~ CARRILBICI PREVISTO EN PGOU
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VIARIO PROPUESTO EN PGOU JEREZ
RED VIARIA PRINGIPAL l TIPO | (Viar. urba. ppal. con zona verde centarl 64 m)
l TIPO Il (Viar. urba. ppal. con mediana centarl 31 m)
l TIPOV (Viar. secundario local doble sentido 18 m)
—‘:| TIPOVI (Viar. secundario local Unico sentido 16 m)
RED VIARIA SECUNDARIA
—‘_[ TIPOVII (Viar. secundario distribucion tnico sentido 14 m)”~
—‘:| TIPOVIII (Viar. secundario distribucién Unico sentido 12 m
ESQUEMA GRAFICO DE TIPOS DE RED VIARIA. ESCALA. 1:150
TIPO I.- VIAL URBANO PRINCIPAL CON ZONA VERDE CENTRAL
- |
EJE MITAD VIAL
l—il‘j—iﬂii - 7773773&77777777
15.00 { 2.50 7.00 2.50 { 5.00
ZONA VERDE APARCAMIENTO CALZADA APARCAMIENTO ACERA
32.00
TIPO lll.- VIAL URBANO PRINCIPAL CON MEDIANA CENTRAL
e = s Foss . R 1 s . e L2
5.00 { 2.50 7.00 { 2.00 { 7.00 2.50 { 5.00
ACERA APARCAMIENTO CALZADA MEDIANA CALZADA APARCAMIENTO ACERA
31.00
TIPO V.- VIAL SECUNDARIO LOCAL. DOBLE SENTIDO DE CIRCULACION
3.00 { 2.50 7.00 2.50 { 3.00
ACERA APARCAMIENTO CALZADA APARCAMIENTO ACERA
18.00
TIPO VI.- VIAL SECUNDARIO LOCAL. SENTIDO DE CIRCULACION UNICO
::ﬁ::i —_— e — —_—
3.00 { 2.50 5.00 2.50 [ 3.00
ACERA APARCAMIENTO CALZADA APARCAMIENTO ACERA
16.00
TIPO VII.- VIAL SECUNDARIO DE DISTRIBUCION. SENTIDO DE CIRCULACION UNICO. DOBLE BANDA DE APARCAMIENTO
2.50 { 2.25 { 4.50 { 2.25 { 2.50
ACERA APARCAMIENTO CALZADA APARCAMIENTO ACERA
14.00
TIPO VIIl.- VIAL SECUNDARIO DE DISTRIBUCION. SENTIDO DE CIRCULACION UNICO. UNICA BANDA DE APARCAMIENTO
o
o
I S A C— N
— S — e BN =
£)I
2.50 [ 4.50 { 2.50 [ 2.50 8
ACERA CA% %{?CAMIENTO ACERA 8
yYd
T ] .
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T DELIMITACION DEL SECTOR DEL PLAN PARCIAL

Red de Abastecimiento Existente @ 100-300

aaaaaaaaaaa Red de Abastecimiento Existente @ <100

% Puntos de Conexion propuestos por Aquajerez

ESPECIFICACIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Red de Abastecimiento Proyectada

; Valvula de Corte

]

Hidrante

|Z Arqueta para Red de Riego

LA RED DE RIEGO SE DESARROLLARA EN EL PROYECTO DE URBANIZACION DE ACUERDO
A LAS PRESCRIPCIONES MUNICIPALES

LAS ACOMETIDAS SE DISPONDRAN EN EL PROYECTO DE URBANIZACION DE ACUERDO
A LAS PRESCRIPCIONES MUNICIPALES
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DELIMITACION DEL SECTOR DEL PLAN PARCIAL

Red de Saneamiento de Aguas Residuales Existente

Red de Saneamiento Unitario Existente

Pozo de Registro de Red de Saneamiento Unitario Existente

ESPECIFICACIONES DE SANEAMIENTO AGUAS RESIDUALES

> Colector Principal Red Proyectada General

O Pozo de Registro Proyectado

> Colector Red Proyectada

. Acometida al Colector de Aguas Residuales Existente,

se dispondra en ubicacion exacta segun proyecto de urbanizacion.
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___________ DELIMITACION DEL SECTOR DEL PLAN PARCIAL

---------- D Red de Saneamiento Unitario Existente

X Pozo de Registro de Red de Saneamiento Unitario Existente

ESPECIFICACIONES DE SANEAMIENTO AGUAS PLUVIALES

> Colector Principal Red Proyectada General
O Pozo de Registro Proyectado
Colector Red Proyectada
& Acometida al Arroyo Norieta, se dispondra en ubicacion exacta

segun proyecto de urbanizacion.
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Centro Transformacion

ESCAJ/A. 1:5000

|l partimlar DIt 4

PN EmEE emms mmms DELIMITACION DEL SECTOR DEL PLAN PARCIAL

ESPECIFICACIONES RED MEDIA TENSION
Eesssseseseseessssssss  Red de Media Tension enterrada proyectada del sector
- Centro de Transformacion Proyectado

Z Arqueta Media Tension

o . o4 .
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] ector pago de lima hari iparra s.c.
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DELIMITACION DEL SECTOR DEL PLAN PARCIAL

ESPECIFICACIONES RED BAJA TENSION

e — Canalizacion para Circuitos de Baja Tension
- Centro de Transformacion Proyectado
D Arqueta de Baja Tension

jesus ferndndez marti

antonio ruiz rolddn
rquite

l
A

larif

ACOMETIDAS se dispondran en el Proyecto de Urbanizacion
en funcion de las parcelas definitivas resultantes del
Proyecto de Reparcelacion.

AL plan parcial

sector pago de lima promueve:
. harriiparra s.a.
M el pgou de jerez
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RED DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA. BAJA TENSION 1 1
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DELIMITACION DEL SECTOR DEL PLAN PARCIAL

ESPECIFICACIONES RED ALUMBRADO PUBLICO

Alumbrado Publico (Canalizacion Bajo Tubo PVC @90)

Centro de Transformacion Proyectado

Cuadro de Mando y Proteccion de Alumbrado Publico

Arqueta de Alumbrado Publico

Luminaria Tipo: NATH DE SIMON LIGHTING
Altura Columna:8 m.

Lampara: Tipo Led

Separacion Luminarias: 30 m. (max.)
Luminacion Media: 1,5 cd/m2 (en calzada)
Clase de Alumbrado ME2

Luminaria Tipo: NATH DE SIMON LIGHTING
Altura Columna:8 m.

Lampara: Tipo Led

Separacion Luminarias: 30 m. (max.)
Luminacion Media: 1,5 cd/m2 (en calzada)
Clase de Alumbrado ME4B

. _____ |
NN
Cuadro de Alumbrado para Zonas Ajardinadas
]
N

escala_T:T/700
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pgou de jerez -cadiz- RED DE ALUMBRADO PUBLICO
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DELIMITACION DEL SECTOR DEL PLAN PARCIAL

ESPECIFICACIONES RED TELECOMUNICACIONES

CM

A

Canalizacién Prisma

Camara de Registro

Arqueta Tipo A

Arqueta Tipo B

Arqueta Tipo C

LAS ACOMETIDAS SE DISPONDRAN EN EL PROYECTO DE URBANIZACION EN FUNCION
DE LAS PARCELAS DEFINITIVAS RESULTANTES DEL PROYECTO DE REPARCELACION.
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R RN R DELIMITACION DEL SECTOR DEL PLAN PARCIAL

ESPECIFICACIONES RED GAS NATURAL

I I . Red de Gas Natural Existente

- Red de Gas Natural Proyectada de Polietileno PE @160

Red de Gas Natural Proyectada de Polietileno PE @110

e — Red de Gas Natural Proyectada de Polietileno PE @90
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W Axymtamiento de Jerez
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m A profado por Janta de Gobiermo Local,

VISTA GENERAL S e ESC. 1:150.007 b
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q

EL CUERVO DE SEVJLLA
TREBUJENA

SANLUCAR DE BARRAMEDA

VER DETALLE

JEREZ DE LA FRONTERA

EL PUERTO DE SANTA MARIA

PUERTO REAL

LEYENDA DE SERVIDUMBRES AERUONAUTICAS

8 SUPERFICIE DE LIMITACION DE ALTURA DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

22.00

—~_ —  CURVAS DE NIVEL Y COTAS DEL TERRENO

i : AMBITO DE ESTUDIO
|

TERMINO MUNICIPAL DE JEREZ
LIMITE DE TERMINOS MUNICIPALES

AFECCIONES ACUSTICAS
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DELIMITACION DEL SECTOR DEL PLAN PARCIAL

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

RESIDENCIAL COLECTIVA

COMERCIAL-TERCIARIO
EQUIPAMIENTOS

SUELO LIBRE PUBLICO

]

SISTEMA TECNICO DE INFRAESTRUCTURAS

SUELO DE RESERVA

VIARIO DEL SECTOR

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

\

LIMITE ZONA DE POLICIA (100 M.)

LIMITE ZONA SERVIDUMBRE (5 M.)

LIMITE ZONA DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

AREA AVENIDAS 100 ANOS

AREA AVENIDAS 500 ANOS
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